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Коммерческая недвижимость

Коммерческая недвижимость

Склады индивидуального хранения  
продолжают рост В 2023 году на рынке складов  
индивидуального хранения наблюдался высокий уровень деловой активности. 
Рынок пополнился 60 новыми площадками. Наряду с этим 21 объект прекратил 
свое функционирование. Денис Кожин

Гибкие офисы  
попали в сети  
По данным NF Group, в 2024 году в Пе—
тербурге ожидается открытие девяти 
новых гибких офисных пространств 
на 1800 рабочих мест общей площадью 
11,6 тыс. кв. м. Среди них — семь сете—
вых и две несетевые площадки. Кирилл Косов

На конец 2023 года на рынке Санкт-Петербурга действо-
вали 178 складских комплексов в формате self-storage, 
приводит данные компания Maris. В  2023 году на ры-
нок выводились как периферийные объекты в зонах 
массовой жилой застройки (Кудрово, Бугры, Мурино), 
так и объекты в зонах сформировавшейся застройки — 
«ближе к потребителю». По итогам года на рынке функ-
ционировало 46  операторов складов индивидуального 
хранения, в их числе «Мини Склад», «Smart Склад», 
«ТвойСклад24», GetSklad, «Место есть», «К-склад», 
«Простор».

За год прирост предложения в сегменте отапливае-
мых и неотапливаемых складских объектов происходил 
практически равномерно (56 к 44%). Таким образом, по 
итогам года доля неотапливаемых складов формата 
self-storage сократилась на 4 п. п. и составила 61%. На 
сегмент отапливаемых SS складских комплексов при-
ходится 35% валового объема предложения (+6  п.  п.), 
говорят в Maris.

Лидерами по объему предложения на рынке явля-
ются Выборгский, Приморский и Красногвардейский 
районы города с показателями 12; 11 и 11% валового 

объема предложения соответственно. За ними следуют 
Невский район Санкт-Петербурга и Всеволожский район 
Ленинградской области — с долей по 10% в валовом 
объеме предложения. 

Для рынка self-storage не характерна сезонность. 
Отмечаются стабильность спроса и высокая заполняе-
мость площадок в течение всего года. Данный фактор 
обеспечивает стабильность ценовых индикаторов на 
рынке.

По данным экспертов компании Maris, по состоянию 
на конец 2023 года запрашиваемые ставки в отаплива-
емых складских комплексах формата self-storage со-
ставляли 800–2600 рублей за квадратный метр в месяц. 
Ставки аренды в сегменте неотапливаемых складских 
мощностей варьируются в диапазоне от 650 до 1500 руб- 
лей за «квадрат».

В текущих условиях рынок складской недвижимости 
является наиболее динамично развивающимся секто-
ром коммерческой недвижимости. Оператор складов 
индивидуального хранения Hranilkin анонсировал от-
крытие нового склада в первом квартале 2024 года, со-
общили в Maris. n

Сетевые операторы на петербургском рынке гибких 
офисных пространств продолжают увеличивать долю 
рынка по объему занимаемых площадей. Так, в 2020 
году на них приходилось 75%, в декабре 2023-го — уже 
86%, а к концу 2024 года прогнозируется увеличение 
доли до 88%. Такие данные приводит консалтинговая 
компания NF Group. Эксперты компании отмечают, что 
рынок Петербурга, который ориентирован на корпора-
тивных клиентов, пока не достиг порога насыщения в 
части качественного предложения. Его стали активно ос-
ваивать крупные московские сетевые операторы. А не-
большие коворкинги, нацеленные на физических лиц, 
зачастую не выдерживают конкуренции и закрываются. 
Средний срок жизни такого проекта (до 30 рабочих мест) 
без широкого набора дополнительных сервисов состав-
ляет от одного до трех лет. 

По итогам 2023 года на долю всех сетевых опера-
торов гибких офисов в Санкт-Петербурге приходилось 
86% площадей в действующих проектах. Крупнейшими 
игроками рынка являются локальные операторы «Прак-
тик» (24%) и Page (21%). В Петербурге представлен все-
го один гибкий офис международного оператора Regus, 
который работает на петербургском рынке с 1998 года. 

По данным NF Group, в 2024 году ожидается откры-
тие еще девяти новых гибких офисных пространств на 
1,8 тыс. рабочих мест. Среди них — семь сетевых и две 
несетевые площадки. В  случае открытия всех анонси-
рованных объектов доля сетевых операторов по рынку 
прирастет еще на 2 п. п. и составит 88%.

В  2022 году на рынок гибких офисов Санкт-
Петербурга вышел первый московский оператор — 
SOK, заняв 10% площадей сетевых пространств. В 2024 
году состоится выход еще одного московского игрока — 
Multispace, который впервые представит на петербург-
ском рынке концепцию сетевого технологичного офиса 
с внедрением цифровых решений как в рабочие, так и в 
общественные зоны.

Регина Волошенко, директор департамента офисной 
недвижимости NF  Group в Санкт-Петербурге, говорит: 
«Мы отмечаем, что сетевые операторы гибких офисов 
активно расширяют свое присутствие на петербургском 
рынке, увеличивая долю занимаемых площадей. Этот 
тренд подчеркивает растущий спрос на гибкие офисы, 
которые предоставляют компаниям больше возможно-
стей для масштабирования бизнеса и адаптации к из-
меняющимся потребностям. Выход крупных московских 

операторов, таких как Multispace, с их технологичным 
решением на рынок свидетельствует о высоком потен-
циале Северной столицы. Это, безусловно, станет стиму-
лом для местных операторов повышать качество своих 
услуг и предлагать новые уникальные продукты для 
удовлетворения запросов современных арендаторов». 

Елизавета Голышева, директор по стратегии Pridex 
Spaces | Multispace, добавляет: «Офисный рынок Санкт-
Петербурга постепенно „взрослеет“: он прошел путь от 
классических коворкингов, ориентированных в первую 
очередь на фрилансеров и стартапы, до гибких сервис-
ных пространств, „заточенных“ под нужды корпоратив-
ного бизнеса. Признаком более зрелого рынка является 
развитие сетевых форматов, то есть масштабирование 
операторов для более эффективного операционного 
управления площадками, а также появление новых ниш 
на рынке — специализированных концепций. Напри-
мер, Pridex летом 2024 года откроет первый в Санкт-
Петербурге высокотехнологичный гибкий офис, который 
создаст новый формат на офисном рынке города. Мы 
видим высокий неудовлетворенный спрос на такие ре-
шения, в первую очередь со стороны компаний из сфер 
IT, высоких технологий и e-commerce». n
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