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Стройматериалы

Эконом-Сегмент

Застройщики перестраивают  
цепочки Элитный сегмент особенно сильно Зависит от импортных  
стройматериалов и инженерных систем. как полагают аналитики, девелоперам, 
работающим на рынке первичного жилья премиум-класса, понадобится время 
не только для переориентации логистических цепочек, но и для обучения персо-
нала для работы с оборудованием новых фирм. ОЛЕг ПРИвАЛОв

криЗис уравнял локации минимальные бюджеты  
покупки в «спальных районах» петербурга, удаленных от центра,  
и в самых раЗвитых пригородах практически сравнялись. КИРИЛЛ КОСОв

Борис Мезенцев, операционный директор 
компании MD Facility Management, призна-
ет, что сегодня на рынке строительства 
элитного жилья возникли определенные 
проблемы со стройматериалами. «Во-
первых, они связаны с уходом некоторых 
производителей с российского рынка и их 
отказом от поставки запчастей и сервис-
ного обслуживания уже установленного 
оборудования. Во-вторых, с разрывом ло-
гистических цепочек. Как следствие, аль-
тернативным решением здесь может быть 
поиск новых поставщиков и выстраивание 
рабочих цепочек поставок»,— полагает он.

Валерий Трушин, партнер, руководи-
тель отдела исследований и консалтинга 
IPG.Estate, отмечает, что производство 
большинства строительных материалов 
налажено на территории РФ. «Но закуп-
ка отделочных материалов и инженерных 
комплектующих происходит за рубежом, 
что в текущих условиях является финан-
совым и логистическим обременением 
для девелоперов элитного жилья»,— при-
знает он. Эксперт полагает, что в обозри-
мом будущем инженерные системы могут 
быть заменены на турецкие и китайские 
аналоги. Но вместе с тем производите-
ли должны оперативно наладить систе-
му квалифицированных кадров, которые 
смогут обслуживать инженерные системы 
на территории РФ, полагает господин Тру-
шин.

Но даже смена поставщиков, полагают 
специалисты, приведет к росту себесто-
имости. «При условии наличия альтерна-
тивных поставщиков и рабочих цепочек 
поставок либо поставке продукции из за-

пасов прошлого периода рост составляет 
20–30%. При условии безальтернативно-
сти поставщика и организации экстрен-
ного ввоза стоимость может составлять 
от 50% до 90–100%»,— говорит господин 
Мезенцев.

Он указывает, что позиции, по которым 
возможна полноценная замена на про-
дукцию отечественного производителя, 
единичны. «Кроме того, даже в тех ситу-
ациях, когда с технической точки зрения 
замена возможна, возникают сложности 
с сертификацией продукции отечествен-
ного производства и сохранением предо-
ставляемой производителем гарантии. 
Важно понимать, что поиск альтернативы 

занимает время, что негативно может от-
разиться на операционной деятельности 
объекта при наличии неисправного обору-
дования»,— рассуждает специалист.

Господин Мезенцев считает, что возра-
стут и расходы на эксплуатацию элитного 
жилья, хотя и не так заметно. «Если мы 
говорим только о текущей эксплуатации, 
не предполагающей выполнение ремонт-
ных работ, то затраты на используемые 
расходные материалы в себестоимости 
услуги занимают не более 5%. Поэтому 
связанный с этим рост общих затрат на 
эксплуатацию объекта составит 2–3%. 
Если же говорить о работах по замене 
оборудования или покупке запчастей для 

выполнения ремонтных работ, то здесь 
удорожание будет значительным и может 
достигать 80–100%»,— рассуждает он.

Алексей Ефремов, вице-президент по 
финансам и экономике группы RBI, считает, 
что на текущем этапе рынок переживает си-
туацию первоначального шока, связанного 
с высоким уровнем экономической неопре-
деленности. «Изменения курса рубля, рост 
цен стройматериалов, особенно импорт-
ных,— да, они действительно происходят. 
Но сейчас даже больше влияет на рынок 
разрыв логистических цепочек, проблема 
поставок. И эту проблему рынку придется 
решать. По многим позициям, таким, напри-
мер, как импортные инженерные системы, 
отечественные застройщики будут пере-
ходить на внутренние аналоги. Позиций, 
которые заместить было бы невозможно, 
пусть не завтра, но хотя бы в среднесроч-
ной перспективе,— практически нет. Мы в 
RBI, например, проанализировав ситуацию 
с поставками на всех наших строящихся 
объектах, пришли к выводу, что по 100% 
позиций поставки материалов и комплекту-
ющих в текущем году мы обеспечить смо-
жем»,— считает он.

Сейчас «переходный период» на рын-
ке еще идет, он только начался, полагает 
господин Ефремов. «И  каким станет ры-
нок в новой экономической реальности, 
что будет с ценами и себестоимостью, мы 
поймем не раньше, чем через несколько 
месяцев. Но исторически, на опыте пре-
дыдущих кризисов, в периоды разгона 
инфляции всегда пропорционально росли 
и цены продаж недвижимости»,— резю-
мирует эксперт. n

К такому выводу пришли эксперты Кон-
салтингового центра «Петербургская Не-
движимость»  — они проанализировали, 
в каких локациях Петербурга и пригоро-
дов можно приобрести самые недорогие 
квартиры в новостройках.

Самые дешевые студии в Петербурге 
продаются в Красногвардейском районе, 
в той части, что расположена за КАД: от 
3,4 млн рублей при 100-процентной опла-
те или ипотеке и с учетом всех акций и 
скидок в марте. Это квартиры площадью 
около 17,3 кв. м с чистовой отделкой. Не-
большую «однушку» метражом 28 кв. м с 
отделкой в этой же локации можно приоб-
рести за 4,7 млн рублей — речь идет о са-

мом бюджетном предложении для этой ка-
тегории квартир в городской черте. В том 
же районе, но в границах КАД, цены уже 
значительно выше. За студию площадью 
чуть меньше 20 кв. м с чистовой отделкой 
придется заплатить около 4 млн рублей, 
за маленькую однокомнатную квартиру — 
от 5,2 млн рублей.

«Похожие по минимальному бюдже-
ту квартиры продаются в Шушарах: от 
4,2 млн рублей за студию с черновой от-
делкой и от 4,7  млн рублей  — за одно-
комнатную квартиру. В  локации Уткина 
Заводь в Невском районе покупателям 
предлагаются студии с предчистовой от-
делкой за 4,2 млн рублей. В Усть-Славянке 

студии с чистовой отделкой площадью 23 
кв. м продаются по цене от 4,3 млн рублей, 
„однушки“ — от 5,2 млн рублей. Студии в 
Парголово стоят от 4,2 млн рублей, одно-
комнатные — от 5,3 млн рублей. Одноком-
натные квартиры от 5,7 млн рублей пред-
ставлены в малоэтажных жилых кварталах 
на юге города»,— рассказала Ольга Тро-
шева, руководитель Консалтингового цен-
тра «Петербургская Недвижимость» (Setl 
Group).

Большинство указанных квартир пред-
ставлены в жилых комплексах и новых 
очередях проектов на начальных этапах 
строительства, как и самое бюджетное 
жилье в пригородах.

При этом, отмечают эксперты, пред-
ложение в развитых петербургских при-
городах начинает догонять городское 
по цене. Так, в Мурино, Новом Девят-
кино, Буграх студии в удаленных от ме-
тро новостройках продают за 3,9–4 млн 
рублей и более, однокомнатные  — от 
4,7  млн. В  Янино купить студию можно 
также за 3,9–4 млн рублей, однокомнат-
ную  — за 5,1  млн. Студии в Новосара-
товке предлагаются за 4,2  млн рублей. 
Минимальные цены на однокомнатные 
квартиры Всеволожского района в за-
висимости от локации и развитости 
транспортной инфраструктуры  — 4,7–
5,2 млн рублей. n

ЭкСперты говорят, что СейчаС больше влияют на рынок даже не девальвация рубля и роСт СтоимоСти Стройма-
териалов, а разрыв логиСтичеСких цепочек и проблема поСтавок
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