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Технологии

Технологии

жилье сТремиТельно умнееТ  
Доля новосТроек, коТорые в ПеТербурге сДаюТся с элеменТами сисТемы  
«умный Дом», сосТавляеТ около чеТверТи оТ всех ПреДложений на рынке.  
эТа Доля ПосТеПенно расТеТ, хоТя и сильно оТсТаеТ оТ мировых ПоказаТелей. 
учасТники рынка говоряТ, чТо в маркеТинговых целях многие ДевелоПеры  
сТараюТся исПользоваТь инТеллекТуальные сисТемы, но ДейсТвиТельно  
«умных» Домов на рынке Пока очень мало. вЕРОНиКА АбРАМяН

долгое время системы «умного дома» были признаком 
проектов элитной недвижимости, имели большое число 
опций, которые зачастую не были востребованы потом, 
в процессе эксплуатации. С течением времени проекты 
более низких классов заимствовали и адаптировали 
под свой формат различные решения премиальной не-
движимости, не стала исключением и система «умный 
дом». Этому явлению способствует развитие общества 
и развитие технологий, оптимизация дорогостоящих 
решений. 

«Элементарный функционал, как, например, ав-
томатическая передача данных по счетчикам в управ-
ляющую компанию, сигнал о протечке или темпера-
турный режим работы системы отопления уже никого 
не удивляет и становится частью жизни современного 
человека. подключение различных электроприборов к 
системе „умный дом“ позволит создать свои собствен-
ные сценарии жизни и обеспечит управление светом, 
теплом и прочими компонентами. Сейчас системы „ум-
ного дома“ еще не являются обязательным атрибутом 
каждого жилого комплекса и скорее выделяют новые 
проекты, подчеркивая их современность и прогрессив-
ность, но все большее число застройщиков внедряет 
эти системы и использует их при формировании про-
дукта»,— говорит Екатерина Немченко, коммерческий 
директор холдинга РСТи. 

Роман блонов, руководитель Proptech Solutions, 
считает, что сегодня повышенный интерес к системам 
«умный дом» можно объяснить не только желанием 
застройщиков повысить уровень комфорта, но и не-
обходимостью экономии ресурсов, чтобы сделать свой 
объект более привлекательным для требовательного 
покупателя. в бизнес-сегменте системы «умного дома» 
и «умные» приборы учета энергопотребления являются 
драйверами повышения спроса.

конкреТное Понимание Наталия Коро-
таевская, коммерческий директор группы «Аквилон» в 
Санкт-петербурге и ленобласти, считает, что у покупа-
телей понятие «умный дом» уже обрело конкретное по-
нимание базовых требований по набору опций. «Это уже 
не „сделайте мне дом умным“ а конкретные пожелания, 
на которые у нас есть конкретные решения. в  первую 
очередь это безопасность: все хотят иметь защищенную 
территорию, видеонаблюдение, видеодомофоны. во-
вторых, это возможность оперативно связаться с управ-
ляющей компанией, возможность не думать о передаче 
коммунальных платежей»,— рассказывает эксперт. 

по ее словам, неотъемлемой частью требований к 
жилью комфорт-класса становится возможность уда-
ленного доступа, чтобы впустить гостей, если хозяин 
где-то задерживается, наблюдать за ребенком на дет-
ской площадке или машиной на парковке.

«в наших проектах система „умный дом“ обеспечивает 
также безопасность внутри квартиры — это датчики про-
течек, датчики дыма, система stand by, которая позволяет 
удаленно обесточить розетки и не переживать, выключил 
ли ты утюг. плюс к этому — уже упомянутые настрой-
ки температурного сценария в каждой комнате. Каждый 
базовый элемент имеет широкий набор дополнительных 
функций: датчики открытия двери, термостаты теплого 
пола, „умные“ датчики движения. Система управляется 
со специального планшета и с приложения на смартфоне, 
причем планшет имеет функцию голосового помощника. 
То есть можно уютно устроиться с книжкой под одеялом и 

выключить верхний свет голосом либо со смартфона. Эти 
технологии уже настолько плотно вошли в нашу жизнь, 
что стали неотъемлемой частью современного жилья»,— 
рассказала госпожа Коротаевская.

Анжелика Альшаева, генеральный директор агент-
ства недвижимости КвС, считает, что скоро интеллек-
туальные дома и города станут нормой. «и  КвС сле-
дует этим тенденциям, постепенно внедряя удобные 
системы. Например, почти во всех наших проектах по-
казания со счетчиков из квартир поступают напрямую в 
управляющую компанию, при этом со стороны клиента 
никаких действий не требуется. чтобы удостовериться в 
правдивости данных, достаточно просто зайти в личный 
кабинет и сверить показания. А на закрытых дворовых 
территориях мы уже давно устанавливаем системы 
видеонаблюдения, видеомониторинга и электронный 
контроль доступа. да и сами жители предпочитают циф-
ровые каналы связи для общения с управляющей ком-
панией, например, через смартфоны. именно поэтому 
для комфорта наших жильцов мы разработали специ-
альное приложение „КвС для жизни“. приложение по-
зволяет поддерживать связь с управляющей компанией 
в любое время»,— делится она.

игорь Карцев, генеральный директор «Максимум 
лайф девелопмент», говорит, что застройщики готовы 
внедрять широкий спектр интеллектуальных сервисов 
уже на этапе проектирования. «в  недалеком буду-

щем двери будут открываться без ключей, лифты —  
реагировать на движение, а шторы — автоматически 
раздвигаться по утрам, заменяя будильник и впуская 
солнечный свет. Wi-Fi будет доступен для всех жителей, 
а данные о потребленных ресурсах будут передаваться  
с датчиков прямо в облако»,— прогнозирует он.

на эТаПе ПроекТирования Александр 
Кравцов, управляющий партнер гК Fizika development, 
отмечает, что «умный дом» жильцы дорогих квартир 
нередко устанавливают и сами. «изучив предпочтения 
нашей аудитории перед запуском премиального про-
екта Talento, мы решили внедрить „умный дом“ еще 
на этапе строительства, чтобы проект соответствовал 
современным требованиям к жилью подобного класса 
и не терял в функциональности. Среди обязательных 
мер: установка RFid-метки — это миниатюрные за-
поминающие устройства, в памяти которых хранятся 
идентификатор и информация. Когда метка попадает 
в зону регистрации RFid-считывателя, этот прибор 
принимает данные и передает их на компьютер со спе-
циальным программным обеспечением для дальней-
шей обработки и хранения. яркий пример — „умные“ 
лифты, которые будут знать, на каком этаже живет та 
или иная персона. Также в Talento в каждой квартире 
предусмотрено место для размещения универсальных 
планшетов, которые смогут установить жильцы. С их 

помощью можно будет контролировать буквально все: 
микроклимат, освещение, работу бытовой техники»,— 
говорит господин Кравцов.

«продвинутая система контроля управления до-
ступом (СКУд), домофония с распознаванием по лицу, 
телеметрия, то есть автоматический съем и подача 
индивидуальных показателей расхода ресурсов, в том 
числе отопления,— эти опции мы давно закладываем в 
наши проекты, в том числе и в комфорт-классе,— рас-
сказывает Михаил гущин, вице-президент по маркетин-
гу и продукту группы RBi.— На сегодня в отношении 
продукта RBi мы говорим о „цифровом доме“ — это 
дом, где диджитализированы все ключевые процессы, 
информация поступает в единый диспетчерский пункт 
— от видео с камер наблюдения до данных о состоя-
нии всех инженерных систем. Компоненты такого ком-
плексного продукта — это и мобильное приложение для 
жителей для связи с диспетчером УК в режиме 24/7, и 
свободный Wi-Fi на придомовой территории, и даже 
усиление сигнала мобильной связи в паркинге, словом, 
это комплексная система, отражающая не столько кон-
кретные решения, сколько общий подход к организации 
жизни и сервиса в доме».

в то же время, признает господин гущин, если гово-
рить именно об «умном доме» как о проекте, который 
был бы полностью оснащен системами с искусствен-
ным интеллектом,— таких примеров на отечественном 
рынке пока мало. «Это довольно индивидуальный про-
дукт: владельцы скорее сами оснащают свою квартиру 
в процессе ремонта, если у них есть такая потребность. 
Кроме того, не все аудитории готовы использовать ис-
кусственный интеллект в повседневной жизни, такой 
продукт больше востребован у молодого поколения»,— 
рассуждает эксперт.

цена воПроса по словам господина Кравцова, 
стоимость интеграции комплекса подобных систем со-
ставляет от 5 до 15 млн рублей. по мнению господина 
блонова, на стоимость внедрения системы «умный 
дом» влияет много факторов, но в среднем запуск этой 
технологии обойдется в 10–15% от общей стоимости 
строительства объекта. «для базового оснащения сто-
имость начинается от 1600–1700 рублей за квадратный 
метр. Но тут, конечно, все будет зависеть от комплекс-
ности решения и масштабов проекта. Если говорить о 
диджитализации в отеле, то для стандартного номера 
25 кв. м, мы предлагаем средний пакет „умного дома“ 
дома за 42,5 тыс. рублей. Это может показаться значи-
тельной суммой, но если рассматривать это как инвести-
ции в недвижимость, то они обычно окупаются в течение 
первых трех-пяти лет эксплуатации здания благодаря 
экономии энергии и увеличению эффективности работы 
инженерных систем»,— указывает эксперт. 

господин блонов признает, что сегодня многие деве-
лоперы придерживаются консервативной позиции. «На-
пример, они могут не понимать, как будут передавать 
жилые дома с „умной“ начинкой в эксплуатацию управ-
ляющим компаниям. Система „умных домов“ требует 
достаточно высоких навыков, и нужные специалисты 
есть далеко не у каждой УК»,— замечает эксперт. 

при этом господин блонов уверяет, что наличие си-
стемы «умный дом» может ускорить продажу объекта 
недвижимости на 10–15%, потому что сегодня покупа-
тели все больше ценят комфорт, технологичность своего 
жилища и экономию ресурсов. n

СиСТема «умных домов» ТребуеТ доСТаТочно выСоких навыков, а нужные СпециалиСТы еСТь далеко не у каждой ук

Ев
гЕ

Ни
й 

пА
вл

ЕН
КО


