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Среда

Среда

Новый уровеНь комфорта  
СегодНя квартальНая заСтройка позволяет Не только эффективНо оСваивать тер—
риторию и Создавать более комфортНые и безопаСНые уСловия для проживаНия 
людей, Но и фактичеСки формировать Новый облик города, подразумевая иНди—
видуальНые подходы к иНжеНерии, архитектуре и оформлеНию лаНдшафта. Не 
важНо, раСположеН ли будущий жилой комплекС вНутри СложившейСя заСтрой—
ки или же, Напротив, Сам формирует Среду: НаполНеНие будущего проСтраНСтва 
для жизНи должНо отвечать Самым выСоким ожидаНиям и СтаНдартам. АллА МихЕЕНКО

полвека назад в Санкт-петербурге, как и в других го-
родах страны, фиксировался бум индустриального 
жилищного строительства: кварталы и районы застраи-
вались типовыми домами различных серий. Каждая из 
них подразумевала единую технологию строительства 
с жестко ограниченным набором планировок и схожим 
внешним видом зданий. Единообразие нивелировалось 
высокой скоростью возведения и снижением затрат, 
объясняют собеседники издания. именно так формиро-
вались спальные районы. 

Сегодня подходы к квартальной застройке измени-
лись. «дело в том, что типовые проекты тоже прошли 
свой путь развития, который выражается в качестве 
строительства. и  с таковыми из советского периода 
сравнивать, к счастью, не приходится. пришло пони-
мание, что типовые проекты — не лучшее решение для 
массового строительства. То есть налицо развитие не 
только требований к характеристикам, но и вкуса»,— 
поясняют в гК «пСК». 

город в  городе Квартальная застройка се-
годня предполагает создание комплексной жилой среды 
с эксклюзивным архитектурным концептом, цифровым 
наполнением по типу «умного дома» и развитой соци-
ально-экономической инфраструктурой. Застройщики 
учитывают аспекты современной жизни и возводят 
необходимое число детских садов, школ, поликлиник. 
Также ЖК снабжают паркингами и спортивными пло-
щадками. предусматривается и организация зеленых 
зон, причем сразу с высадкой молодых деревьев, а не 
саженцев, а также создание мест отдыха и пешеходных 
променадов.

«Есть нормы и правила застройки, которым следу-
ют все девелоперы жилой недвижимости: например, 
высотность, плотность застройки, обеспеченность со-
циальной и иной инфраструктурой. Без следования 
этим правилам не будет получена разрешительная до-
кументация и стройка не начнется. другое дело, что в 
последнее время девелоперы, помимо выполнения 
градостроительных норм, стремятся повысить комфорт 
проживания людей»,— замечает партнер, руководитель 

отдела исследований и консалтинга iPg.estate валерий 
Трушин. 

примером может послужить формирующийся city-
квартал «Plus пулковский» в Московском районе. 
Участники рынка характеризуют его как «город в горо-
де», так как он предполагает полноценную и самодо-
статочную инфраструктуру на территории. всего проект 
включает 30 пятиэтажных домов с оригинальными кон-
цепциями мест общего пользования. проект квартала 
«Plus пулковский», разработанный архитектурным 
бюро «А.лен», выглядит выразительно за счет увели-
ченных окон и углового остекления. Фасады будущих 
жилых домов выдержаны в спокойных оттенках и на-
браны из натурального камня. в качестве «фишки» ис-
пользуется идея природного баланса: дома в квартале 
условно поделены на времена года, что выражается 
в цветовых акцентах. дворы будут соединены друг с 
другом пешеходными дорожками, а внутри квартала 
расположится центральный бульвар. вместе с первыми 

корпусами будут сданы школа и детский сад. помимо 
этого, на первых этажах домов предусмотрены коммер-
ческие помещения под детские и взрослые медцентры, 
магазины, аптеки, пункты выдачи и другие необходи-
мые услуги. 

едиНичНые предложеНия по данным 
«дом.РФ» и Минстроя России, на протяжении четырех 
лет число девелоперов, строящих многоквартирные 
дома в Санкт-петербурге, сокращается. Если на 2020 
год жилищным строительством занималось 146  ком-
паний, то в 2024 году — уже 117. Остаются маститые 
игроки, которые не собираются приостанавливать ввод 
своих новых проектов, но в основном речь идет об оче-
редях уже запущенных жилых комплексов, замечают 
эксперты. Тенденция подтверждается статистикой Еди-
ного ресурса застройщиков РФ. Согласно ей, на рынок 
Санкт-петербурга за первые два месяца 2024 года 
было выведено 28  новых проектов многоквартирных 

домов, что на 33% больше, чем за аналогичный пери-
од прошлого года. в марте в петербурге было введено 
девять домов. в  борьбе за покупателя девелоперы 
переосмысляют, в том числе, подходы к комплексному 
освоению территории. Особенно это касается проектов, 
возводимых внутри сформировавшихся районов: новые 
объекты появляются там крайне редко, однако каждый 
из них должен соответствовать высоким ожиданиям 
будущих жильцов и интегрироваться в сложившуюся 
жилую среду. 

Так, например, недавно гК «пСК» вывела на рынок 
проект крупной квартальной застройки комфорт-клас-
са Respect около станции метро «лесная» — в десяти 
минутах езды от петроградской стороны. Как отметил 
коммерческий директор группы Сергей Софронов, в 
локациях такого рода в петербурге это единичные пред-
ложения новой недвижимости. в  квартале возводится 
12  разновысотных домов с подземным паркингом. 
в целом проект разработан с адаптацией характеристик, 
присущих дорогим сегментам недвижимости. Элементы 
есть в части архитектуры, дизайна и ландшафта тер-
ритории, вариативности планировок, высоких потолков 
и многого другого. по словам аналитика-консультанта 
департамента консалтинга и аналитики NF group Ксении 
Федоровой, наличие таких «фишек» при прочих равных 
может сыграть решающую роль при окончательном вы-
боре жилого комплекса покупателем. 

«в  наших проектах мы делаем, по сути, дизайнер-
ские общественные пространства под открытым небом, 
вкладывая идею, что двор — это полноценное „третье 
место“, не только для детей, но и для взрослых. Здесь 
доверяемся специализированным студиям ландшафт-
ного дизайна, которым ставим задачу и объясняем, что 
хотим. по этой части есть пересечение с городскими 
общественными пространствами, тем более что их авто-
ры и наши подрядчики — подчас одни и те же компании. 
в данном случае очень важно быть профессиональным 
заказчиком, нужно хорошо разбираться в том, что будет 
удобно, что будет современно, что людям „зайдет“, а что 
нет. А также насколько это будет долговечно и как за этим 
потом ухаживать»,— комментируют в гК «пСК». n
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