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Прогнозы

Прогнозы

Жилищные займы отправят по адресу 
Когда власти объявили о свертывании льготной ипотеки, эксперты пессимистич—
но прогнозировали, что это приведет к сокращению рынка на 75%. После того 
как девелоперам пообещали сохранить семейную ипотеку, на перспективы пер—
вичного рынка жилья они стали смотреть более оптимистично, но даже и в этом 
случае пессимисты предрекают падение сделок как минимум на треть. Однако 
эксперты уверены, что во второй половине года могут появиться льготные  
программы для врачей, учителей и прочих групп. Как перемены скажутся  
на ценах на жилье и объемами строительства во второй половине года,  
выясняла корреспондент Guide Юлия Майовер. 

Эксперты полагают, что пока рано говорить об полной 
отмене льготных ипотечных программ, планируется пе-
ресмотреть подходы к их выдаче. «Семейную ипотеку» 
продлят до 2030 года. Условия других программ, по сло-
вам представителей власти, видоизменят. В частности, 
сейчас предполагается деление регионов на кластеры 
в зависимости от спроса, уровня доходов населения и 
объемов вводимого жилья. «Учитывая темпы развития 
жилья в Петербурге и Ленобласти, для этих регионов 
условия могут быть менее интересные, чем действуют 
в настоящий момент»,— полна оптимизма Ольга Куз-
нецова, заместитель генерального директора агентства 
недвижимости «Главстрой».

Понять условия Безусловно, переход от 
массовой программы, доступной для всех, к адресной 
сократит спрос. С другой стороны, говорят эксперты, 
здесь важно понимать, какие альтернативные условия 
будут действовать при таком развитии событий. «На-
пример, расширение программы семейной ипотеки на 
родителей с одним ребенком до 18  лет может стать 
хорошим драйвером спроса. Или же выдача кредита 

по ставке 4–6% для определенных групп граждан. Ре-
зультат всех этих инициатив будет понятен, когда ус-
ловия программ поддержки будут полностью сформу-
лированы, а также станет известен размер ключевой 
ставки и рыночных ипотечных ставок»,— рассуждает 
госпожа Кузнецова.

Она сомневается, что подобные изменения вынудят 
каких-то девелоперов уйти с рынка. Наоборот, все по-
степенно адаптируются к нынешним условиям: еще 
большее значение приобретет репутация застройщика, 
то есть его надежность и клиентоориентированность, по-
лагает эксперт. 

«Отмены как таковой не предвидится: льготные 
ипотечные программы останутся на рынке. Напомню, 
что программа господдержки была создана для под-
держания покупателей и рынка недвижимости. Всем 
участникам рынка очевидно, что рано или поздно она 
прекратит свое действие. Мы рассчитываем на пере-
смотр ключевой ставки Центробанком, надеемся, что 
к концу года она достигнет комфортных показателей 
для всех оставшихся видов ипотеки»,— полагает  
госпожа Кузнецова. 

Эксперты говорят, что в целом на рынке в 2023 году 
около 90% покупателей выбрали льготные ипотечные 
программы для приобретения жилья. При этом 42% 
сделок заключено с использованием семейной, IT и во-
енной ипотеки. Самая массовая из них — 35% в общем 
объеме льготной ипотеки — семейная, которая будет 
продлена, по заявлению президента, до 2030 года. 

Ольга Трошева, директор консалтингового центра 
«Петербургская недвижимость», говорит: «Изменение 
условий действующих льготных программ привело к 
закономерному перераспределению сделок. В  структу-
ре ипотечных сделок доля госпрограммы снизилась до 
36%, а вот по семейной ипотеке в январе было оформ-
лено 46%, это на 9% больше, чем в декабре. Также в 
январе наблюдался повышенный спрос на IT-ипотеку: 
ее доля достигла 13%». По ее словам, по итогам 2023 
года доля семейной ипотеки в сделках «Петербургской 
недвижимости» достигла 35%, тогда как годом ранее эта 
доля составляла 25%. 

Семейные ценности Коммерческий ди-
ректор ГК «А101» в Санкт-Петербурге Мария Орлова го-

ворит: «Если на начало 2023 года в столичных регионах 
на семейную ипотеку приходилось 20–25%, то теперь 
этот показатель вырос до 35–40%. В некоторых проектах 
доля семейной ипотеки может доходить до 60%».

«В жилых комплексах компании „Главстрой Санкт-
Петербург“ в 2023 году доля семейной ипотеки и вовсе 
достигла почти 50% от всех ипотечных сделок»,— де-
лится госпожа Кузнецова. 

Тем не менее определенное снижение объемов вы-
дачи ипотеки все же произойдет, полагают участники 
рынка. И это скажется на спросе. Эксперты считают, что 
девелоперы для стимуляции роста объемов продаж бу-
дут диверсифицировать предложение: выводить более 
компактные лоты и меньшими объемами, а также при-
менять различные акционные предложения. «Пока мы 
не можем говорить о массовом снижении цен на рынке 
масс-маркета Санкт-Петербурга, которые, к слову, уже 
находятся на предельном уровне. Изменить ситуацию 
может денежно-кредитная политика ЦБ: возможно, бу-
дет пересматриваться ключевая ставка в сторону сниже-
ния при условии соблюдения ряда критериев»,— ука-
зывает госпожа Кузнецова. ➔ 12

Эксперты ожидают, что рынок ипотеки ждет сегментация: появятся программы для врачей, учителей, научных сотрудников
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