
выхода котельной из строя резерв полностью от-
сутствует — как по отоплению, так и по горячей 
воде. К тому же бремя содержания котельной и 
дорогостоящего капитального ремонта лежит на 
собственниках. Например, замена котлов будет 
требоваться каждые пять-семь лет»,— поясня-
ет Алексей Мартьянов, заместитель директора 
Пермского филиала ПАО «Т Плюс» по коммерции 
и развитию.

В здороВом тепле В среде промыш-
ленности малые энергетические объекты про-
должают строить и развивать как крупные, 
так и малые предприятия. Крупный холдинг — 
«Мотовилихинские заводы», например, не пла-
нирует избавляться от ВК-2, мощной городской 
котельной. «Котельная ВК-2 находится в конту-
ре предприятия в качестве поставщика тепло-
вой энергии, а также снабжает теплоносителем 
жителей Мотовилихинского района»,— сказал 
собеседник на предприятии.

Десять лет назад купить ТЭЦ-13 у «Т Плюс» 
планировал крупный машзавод «Камский ка-
бель». На предприятии сообщили, что тогда 
действительно рассматривали возможность по-
купки ТЭЦ-13, но на текущий момент таких пла-
нов нет. «Это экономически невыгодно для нас: 
ТЭЦ-13 обслуживает весь микрорайон Гайва. 
Кроме того, требуется модернизация устарев-
шего оборудования. Что касается строительства 
собственной генерации, то такие планы есть,— 
рассказали на „Камском кабеле”.— Завод яв-
ляется крупным потребителем пара, который 
используется для выработки кабельно-прово-
дниковой продукции. Собственная пароводо-
грейная котельная — это надежность, экономия, 
создание дополнительных рабочих мест и неза-
висимость».

С 2018 года теплоэнергетикой занялся и про-
давец электроэнергии — ПАО «Пермэнергосбыт». 
Его дочерняя компания ООО «Тимсервис» управ-
ляет котельными в Очере, Кунгуре, Перми.

«Чтобы понять, есть ли перспективы в малой 
генерации у конкретного предприятия, необхо-
димо провести комплексную экономическую и 
техническую оценку. Понять объем потребления, 
а также его профиль, чтобы обеспечить макси-
мальную загрузку оборудования, с самым высо-
ким КПД. Также нужно оценить объем затрат на 

ввод в эксплуатацию, операционных расходов на 
обслуживание, топливо, ремонты, персонал. Сло-
вом, в теории перспективы есть всегда, но надо 
учесть кучу нюансов, привлечь к расчетам проек-
та специалистов, чтобы не совершить ошибки»,— 
говорит Олег Скачков, заместитель гендиректора 
ПАО «Перм энергосбыт».

Малой энергетикой сейчас занимается даже 
само «Т Плюс» — последние несколько лет 
генкомпания по концессии развивает мелкие го-
родские котельные, строит БМК в Чайковском 
и Лысьве. Директор филиала Сергей Кругляков 
пояснил, что построит современные газовые ко-
тельные в краевой столице, закрывает старые 
теплоисточники, работающие на мазуте и на угле. 
Постепенный вывод нерентабельных котельных и 
ввод новых приведет этот бизнес к эффективно-
сти, говорил он.

«Вообще эффективность достигается не толь-
ко количеством закрытых котельных. Иногда бы-
вает выгоднее построить три источника вместо 
одного, но вблизи потребителя, и сэкономить 
на транспорте тепла. Каждое решение уникаль-
но»,— уверен энергетик.

На территории крупной пермской тепловой 
станции ВК-3 (микрорайон Садовый) «Т Плюс» 
собирается построить маленькую поршневую 
электростанцию, чтобы сэкономить на покупке 
электроэнергии, рассказывал Сергей Кругляков. 
«Она полностью обеспечит потребность ВК-3 в 
электроэнергии примерно в 5 МВт. Еще и останет-
ся для продажи на энергорынке, например летом, 
когда котельная работает с меньшей нагрузкой. 
Кроме того, у такого поршневого двигателя есть 
дополнительный тепловой эффект, который 
также можно направлять в сеть»,— отмечал топ-
менеджер.

Денис Ушаков, бывший гендиректор ПГЭС, 
считает, что малая энергетика сейчас переживает 
ренессанс. Если раньше такие источники в Перми 
закрывали, стараясь загрузить по полной круп-
ные станции типа ТЭЦ-6 или ТЭЦ-9, то сейчас, на-
оборот, в зимний период привлекается к отопле-
нию города ВК-2 «Мотовилихинских заводов», 
расконсервируется ВК-5. Эксперт говорит, что 
использование крупных котельных летом без на-
грузки, только для производства горячей воды — 
настоящий убыток для энергетиков. Малые ко-
тельные — как раз решение такой проблемы. n
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Большинство жилищно-коммунальных хозяйств снаБжаются теплом централизованно — от станций крупнейшей 

генерирующей компании города «т плюс» 

«Мы бореМся с заблужденияМи о тоМ, что недвижиМость  
в КраснодарсКоМ Крае – это слишКоМ дорого и недоступно»

управляющий филиалом торгового дома недвижимости «сокол» антон городилов – о росте спроса на новостройки черноморского побережья

среди пермяков становится все более популярно инвестиро-
вать в недвижимость сочи, других городов Краснодарского 
края и Крыма. жилье в курортных городах было востребо-
вано всегда. однако в последние несколько лет интерес к 
нему значительно вырос. именно поэтому компания продает 
пермским инвесторам новостройки курортных городов – до-
ходность вложений составляет примерно 30%. чтобы нарас-
тить продажи, тдн «сокол» недавно открыл новый офис в 
трЦ «iMall эспланада».

– торговый дом недвижимо-
сти «сокол» является экспертом 
на рынке новостроек в городах 
черноморского побережья рос-
сии. антон, расскажите о динами-
ке спроса на эти активы.

– Жилая недвижимость в ку-
рортных городах России была вос-
требована всегда, но в 2019–2020 
годах, особенно на фоне панде-
мии, спрос на нее стал расти. К 
примеру, Сочи считается «доро-
гим» городом, с 2019 года цены 
на жилье там выросли втрое. Сто-
имость квадратного метра в ЖК, 
которые готовятся к сдаче, состав-
ляет от 300 до 500 тыс. руб. и бо-
лее. А стройки Краснодара не 
успевают за потребностями рын-
ка. С 2020 по 2022 год новое жилье 
там подорожало более чем вдвое 
и сейчас стоит около 160 тыс. руб. 
за 1 кв. м. По ожиданиям местных 
властей, Краснодар продолжит ак-

тивно развиваться: в генплане ме-
гаполиса указано, что к 2040 году 
его население вырастет вдвое, по-
тому темпы строительства там бу-
дут только расти.

Средняя стоимость сделки, ко-
торая проводится с помощью ТДН 
«Сокол», – 10 млн руб. Это одно- 
или двухкомнатная квартира в Со-
чи, крупное жилье в Краснода-
ре либо в Новороссийске. Доход-
ность вложений составляет около 
30%. Спрос на такие активы подсте-
гивает и то, что многие отказались 
от приобретения недвижимости за 
рубежом и инвестируют в России, 
на рынках растущих городов.

– Каков спрос среди жите-
лей пермского края на недвижи-
мость в курортных городах?

– Число жителей Прикамья, 
интересующихся покупкой жилья 
в Краснодарском крае, растет. Мы 
боремся с заблуждениями о том, 

что недвижимость в Краснодар-
ском крае – это слишком дорого и 
недоступно. Поэтому недавно мы 
открыли дополнительный офис 
в ТРЦ «iMall Эспланада». Новый 
офис продаж стал витриной объ-
ектов и возможностей Торгового 
дома. ТДН «Сокол» поможет вы-
годно купить, сдать в аренду или 
продать квартиру, апартаменты, а 
также таунхаус на Черноморском 
побережье России.

– торговый дом недвижи-
мости «сокол» – новый игрок на 
пермском рынке. Как давно вы 
работаете?

– ТДН «Сокол» входит в груп-
пу предприятий, занимающихся 

поставкой стройматериалов. Из 
этой деятельности два года назад 
и выросла наша компания. Голов-
ной офис находится в Перми, тор-
говый дом имеет представитель-
ства в Санкт-Петербурге, Сыктыв-
каре и Сочи. Мы работаем только 
с новостройками Черноморского 
побережья от крупных федераль-
ных девелоперов, работающих со 
средствами дольщиков по 214-ФЗ: 
«DOGMA», ИСК «Еврострой», «ARS 
групп», «AVA Group», «Неоме-
трия», «Девелопмент-Юг» и дру-
гих. Вторичной недвижимостью 
мы не занимаемся, но оказываем 
содействие в реализации вторич-
ной недвижимости наших клиен-
тов через агентства-партнеры.

– чем тдн «сокол» отличается 
от агентств недвижимости?

– Продавая жилую недвижи-
мость в курортных городах страны, 
ТДН «Сокол», в отличие от агентств 
недвижимости, предлагает кли-
ентам бонусную программу. Она 
включает оплату перелета на сдел-
ку, бесплатный трансфер – сотруд-
ник компании встретит клиента с 
самолета на комфортном автомо-
биле. После заключения сделки мы 
дарим подарки клиенту, например 
сертификат на покупку мебели. 
Компания предлагает комплекс-

ные услуги: если недвижимость 
покупают в качестве инвестиции, 
ТДН «Сокол» поможет ее выгодно 
перепродать. Бывает, что человек 
приобрел квартиру, чтобы жить в 
ней самому или сдавать в арен-
ду. Торговый дом может управлять 
этой недвижимостью, арендовав 
ее. Организация будет взаимодей-
ствовать с ТСЖ или УК, обеспечи-
вать клининг, искать и менять суба-
рендаторов. Владелец новострой-
ки сможет получать средневзве-
шенную стоимость аренды.

– что позволяет компании га-
рантировать безопасность сде-
лок?

– Сотрудники наших предста-
вительств в Краснодарском крае 
постоянно взаимодействуют с де-
велоперами, квартиры которых 
мы продаем. Наши специалисты 
предоставляют фото- и видеоот-
четы со строек, встречают и со-
провождают пермских клиентов 
по интересующим объектам. До-
говор при покупке недвижимости 
заключается с застройщиком, Тор-
говый дом лишь курирует сделку.
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