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Открытие

Сегменты

24 ➔ денис бабаков, коммерческий директор «ЛСР. 
Недвижимость — СЗ», добавляет: «в  ретроспективе 
пяти лет можно отметить, пожалуй, две основные тен-
денции. Первое — это изменение локаций, где реализу-
ются проекты бизнес-класса. Если пять лет назад такие 
комплексы строились преимущественно на Петроградке 
и на васильевском острове, то сегодня это и районы 
около центра: Московский, выборгский, Красногвардей-
ский. Например, в последнем наша компания как раз 
возводит проект бизнес-класса — „ЛСР. большая Охта“. 
второе — это регулярный рост цены. Сейчас в Петер-
бурге объем рынка проектов бизнес-класса составляет 
около 1 млн кв. м».

Андрей Кошкин, генеральный директор Yard group, 
согласен с такой оценкой: «в текущий момент локации 
и ЖК стандарта бизнес переместились в более отдален-
ные от привычных Петроградки и Петровского острова 
локации: в Московский и выборгский районы. Те же про-
екты, которые строятся сейчас в центре, уже поменяли 
свой статус, во многом благодаря стоимости квадратно-
го метра, на премиальный».

Размытый клаСС Эксперты говорят, что 
понятие бизнес-класса, в отличие от элитного сегмента, 
более «размытое», нередко это приводит к тому, что 
«вилка» по цене за такие объекты серьезно отличается.

Александр Кравцов, управляющий партнер Fizika 
development, замечает, что за последние пять лет про-
изошло существенное размытие понятий классов не-
движимости как таковых. «А с вводом в оборот таких 
определений, как „бизнес-лайт“ или „премиум-лайт“, 
количество домов, которые можно отнести к „клас-
сическому“ бизнес-классу, возросло в разы. Сегодня 
объект бизнес-класса уже необязательно должен рас-
полагаться в центральной части города. Например, 
уже достаточно таких объектов и в выборгском, и в 
Красногвардейском районах»,— подчеркивает госпо-
дин Кравцов.

По словам эксперта, застройщики всерьез заботятся 
о наполняемости своих проектов и зачастую классность 
определяется не качеством исполнения, а локацией, окру-
жением, и архитектурой. «Поэтому все чаще мы можем 
наблюдать комфорт-класс, который из-за удачного распо-
ложения и качественного наполнения становится бизнесом, 
и бизнес-класс, который в силу своего наполнения, разноо-
бразия и уровня инфраструктуры, концепции и философии 
становится премиумом»,— указывает господин Кравцов.

господин Софронов с коллегой согласен: «Не всегда 
можно со стопроцентной уверенностью отделить бизнес-
класс, поскольку часть проектов де-факто находится в 
пограничном статусе с комфортом или, наоборот, с пре-
миальной недвижимостью. Это вопрос позиционирова-
ния. и это явление последних пяти лет, когда границы 
между классами в ряде проектов размываются. в  том 
числе растет предложение студий, а такой формат 
традиционно не был распространен в бизнес-классе. 
Однако большая часть предложения относится к своему 
сегменту без каких-либо оговорок».

именно из-за этой размытости в формулировках и 
разнообразия вариаций жилье бизнес-класса может ва-
рьироваться по стоимости от 280 до 450 тыс. рублей за 
квадратный метр, добавляет он.

По данным Nikoliers, средневзвешенная цена пред-
ложения в ЖК бизнес-класса по итогам третьего кварта-
ла 2023 года составляет около 305 тыс. рублей за кв. м. 
Это на 0,7% меньше, чем по итогам третьего квартала 
2022 года. Средняя цена предложения на рынке в тре-
тьем квартале 2023 года — 18,2 млн рублей (минус 3% 
к показателям третьего квартала 2022 года).

Согласно аналитическим данным Nikoliers, в город-
ских проектах наблюдается рост доли малогабаритных 
квартир в новых ЖК, и особенно ярко эта тенденция вы-
ражена в объектах бизнес-класса. За последние годы в 
проектах этого сегмента стали популярны студии, поэто-
му доля маленьких квартир площадью до 35 кв. м с 2018 
года к 2022 году увеличилась на 9 п. п.: с 19 до 28%. n

СфеРа гоСтепРиимСтва

1. ГерОльд Хельд,  
 генеральный директор отелей «Астория» и «Англетер»

2. дмитрий мельникОв,  
 глава группы Wone Hotels (Palace Bridge, Olympia Garden и Vasilievsky —  
 экс-отели сети Sokos)

3. Юлия ПАшкОвскАя,  
 генеральный директор гранд-отеля «европа»

в ГОлОсОвАнии тАкже учАствОвАли

АннА вОзняк,  
генеральный менеджер отеля Indigo St. Petersburg — Tchaikovskogo

мАрия дАнилОвА,  
генеральный менеджер Wawelberg HoteL

мАринА зАбОлОтинА,  
управляющий директор гранд-отеля «Эмеральд»

нАтАлья изОтОвА,  
генеральный менеджер отеля SO/St. Petersburg

екАтеринА кувАйцевА,  
генеральный директор High Season Group, отели River Palace, Lahta Plaza, Trezzini Palace

кристинА кузнецОвА,  
экс-генеральный управляющий отеля «домина»  
(с сентября 2023 года на ее месте Анна шапиро)

бернАрд мерсье,  
с марта 2023 года — генеральный менеджер отеля «коринтия санкт-Петербург» 

мАриАннА нОймАнн,  
генеральный директор Dom Boutique Hotel

луизА рАХмАтуллинА,  
генеральный директор Renartiss Isaakiy St. Petersburg Hotel  
(ранее — «ренессанс санкт-Петербург балтик Отель» сети Marriott)

екАтеринА сАбурОвА,  
управляющий директор Four Seasons Hotel Lion Palace St. Petersburg

Юнис теймурХАнлы,  
генеральный управляющий и владелец отеля «Гельвеция»

рОмАн ЮдАХин,  
генеральный менеджер отелей Cosmos Saint-Petersburg
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лобби для жителей 
дома в центРальном фойе  
жилого комплекСа Familia откРылСя  
РеСтоРан The lobby bar. идея автоРа 
пРоекта екатеРины гаРюткиной —  
Создать клаССичеСкий лобби-баР  
для жителей дома. АЛьбиНА САМОйЛОвА

Получилось комфортное светлое пространство, где мож-
но назначить встречу, практически не выходя из дома, 
познакомиться с соседями, посидеть с бокалом вина 
или позавтракать. в интерьере — детали в стиле модерн 
и ар-деко, оникс, мрамор, хрусталь и бархат. Освещает 
основной зал фойе пока единственная в России люстра 
на 996 ламп. в центре — антикварный кабинетный ро-
яль марки C.  M.  Schroeder, принадлежавший членам 
императорской фамилии.

Ресторан разделен на три зоны: закрытое помещение 
для мероприятий и переговоров, основной зал и про-
странство вдоль окон с видом на внутреннюю террасу.

Шеф-повар проекта Петр гутницкий работал под ру-
ководством обладателя двух звезд «Мишлен» Андреа 
Аккорди и стажировался в Нью-йорке. для The  Lobby 
Bar шеф разработал специальное меню. Завтраки гото-
вят целый день: зеленую гречку с авокадо и муссом из 
пармезана, сырники с вареньем из черной смородины, 
бенедикт с лососем или с тамбовским окороком. Здесь 
большой выбор закусок, салатов и антипасти: фирмен-
ный lobby цезарь с креветками, вителло тоннато, total 
green салат, в который предлагают добавить краба или 
креветки. На горячее подают куриную грудку с карто-

фельным пюре, филе утиной грудки с карамельной мор-
ковью, томленую говяжью щеку с трюфельным пюре. На 
сладкое — авторские десерты: конфеты ручной работы, 
домашнее мороженое, баскский чизкейк.

Над коктейльной картой работал данила Рогачев 
— серебряный призер всероссийского конкурса World 
Cocktail Championship. 

в планах заведения — арт мастер-классы, музы-
кальные вечера и бранчи. n
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