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Инструменты

Инструменты

Инвесторы  
сохраняют веру  
однИм Из самых популярных  
Инструментов для ИнвестИрованИя  
по-прежнему остается недвИжИмость. 
однако сегодня ее доходность замет-
но снИзИлась, И это прИводИт к умень-
шенИю долИ ИнвестИцИонных сделок 
на рынке строящегося жИлья, говорят 
аналИтИкИ. есть лИ возможность сегод-
ня заработать на вложенИях в жИлье, 
разбИрался корреспондент Business 
Guide олег прИвалов.

На фоне экономической и политической нестабильности, 
а также роста цен на первичном рынке недвижимости и 
неопределенности уровня спроса привлекательность 
жилого рынка для спекулятивных инвестиций начала 
снижаться. инвесторы не видят такого же, как раньше, 
потенциала динамичного повышения стоимости актива. 
во многих проектах массового сегмента получить высо-
кий доход стало гораздо сложнее, а в ряде случаев и 
невозможно.

Максим Турта, руководитель департамента продаж 
группы «Аквилон» в Санкт-Петербурге и Ленинградской 
области, признает, что доля инвест-покупателей на рын-
ке строящегося жилья на сегодняшний день не так вы-
сока, как раньше. «инвесторы возвращаются на рынок 
благодаря интересным предложениям от банков и де-
велоперов по ипотечным программам. Этот инструмент 
активно используется при покупке недвижимости»,— 
рассказал он. Наибольшим спросом среди данной ка-
тегории покупателей пользуются небольшие квартиры, 

на которые действуют льготные ипотечные программы. 
инвесторы по-разному распределяют капитал: кто-то 
покупает одну квартиру, кто-то — пул из трех-четырех 
лотов в разных ЖК для диверсификации портфеля, го-
ворит господин Турта.

Александр Кравцов, управляющий партнер Fizika 
development, подсчитал, что в жилом сегменте доля 
инвестиционных сделок снизилась по сравнению с 
прошлым годом почти вдвое. Существенное увеличе-
ние ключевой ставки, незначительная разница цены 
на раннем и позднем этапах строительства, общая не-
определенность на рынке — все эти факторы едва ли 
способствуют росту количества инвесторов.

«в 2023 году та часть покупателей, у кого есть день-
ги, приобретала недвижимость скорее с целью сохране-
ния, а не приумножения сбережений. и вполне вероятно, 
что эта тенденция продолжится и в следующем году,— 
рассуждает господин Кравцов.— Немного иная ситуа-
ция в сегменте апартаментов: мы можем судить об этом 

жИлая недвИжИмость

1. максИм Шубарев,  
 председатель совета директоров холдинга Setl Group

2. беслан берсИров,  
 заместитель генерального директора ао «строительный трест»,

 васИлИй селИванов,  
 руководитель холдинга Legenda Intelligent Development

3. Эдуард тИктИнскИй,  
 президент группы RBI

в голосованИИ также участвовалИ

Заур агаронов, генеральный директор ооо «ук Фск сЗ»  
(филиал федерального девелопера гк «Фск» в санкт-Петербурге) 

андрей бИржИн, основатель и президент девелоперской компании GloraX 

александр брега, генеральный директор корпорации «мегалит» 

станИслав данелян, генеральный директор ооо «евроинвест девелопмент» 

максИм жабИн, заместитель генерального директора корпорации «ленрусстрой» 

александр Завьялов, генеральный директор холдинга AAG 

людмИла коган, генеральный директор Зао «бФа-девелопмент» 

юрИй константИнов, с апреля 2023 года — генеральный директор  
ооо «главстрой-сПб специализированный застройщик» 

вИталИй коробов, генеральный директор Element Development 

оксана кравцова, генеральный директор гк «еврострой» 

арсенИй лаПтев, генеральный директор гк «арсенал-недвижимость» 

валерИя малыШева, генеральный директор ао «ленстройтрест» 

сергей мамоШИн, заместитель генерального директора по региональному 
девелопменту гк «ПИк» 

мИхаИл медведев, генеральный директор «группы цдс» 

андрей молчанов, председатель правления, генеральный директор «группы лср» 

марк окунь, генеральный директор ооо «отделстрой» 

александр Прыгунков, управляющий партнер компании «самолет страна» 

александр рогатых, президент группы «аквилон» 

вячеслав семененко, директор по региональному развитию гк «а101» 

аркадИй скоров, генеральный директор ооо «дальпитерстрой» 

Федор туркИн, председатель совета директоров холдинга рстИ 

у хЭмИнь, генеральный директор Зао «балтийская жемчужина»

дмИтрИй ходкевИч, генеральный директор и совладелец DVA Group 

максИм Штерн, глава группы «Пск» 

геннадИй ЩербИна, президент группы «Эталон» 

сергей яроШенко, генеральный директор ук «квс»

Ев
гЕ

Ни
й 

ПА
вЛ

ЕН
КО

ПокуПателИ выбИрают недвИжИмость на старте реалИЗацИИ Проекта
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