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ИсторИя

ровесниК российсКого  
девеЛопмента  
«группа Лср», созданная в 1993 году, развиваЛась вместе  
со становЛением российсКого девеЛопмента, во многом 
опредеЛяя и опережая тенденции отрасЛи. первопроходец  
на рынКе недвижимости, хоЛдинг сегодня явЛяется  
Лидером строитеЛьного бизнеса. василиса Мотова

история «Группы лср» началась в 1993 году в 
санкт-петербурге. отправной точкой в ее созда-
нии стало приобретение основателями компании  
оао «стройдеталь», а когда в состав холдинга во-
шло оао «ленстройреконструкция» появилось и уз-
наваемое имя — лср.

родом из петербурга в 1990-е быв-
шие коммуналки в центре петербурга расселялись 
и превращались в так называемое элитное жилье. 
строительная корпорация «возрождение санкт-
петербурга» (сегодня входит в «лср. недвижимость 
— северо-Запад», девелоперскую бизнес-единицу 
«Группы лср») довольно быстро взяла курс на нишу 
жилья высокого класса и наглядно продемонстриро-
вала, какой должна быть премиальная недвижимость 
в современном городе на неве. компания построила 
по чертежам 1850-х годов дом на набережной кана-
ла Грибоедова, 85/9. до 1980-х здесь располагался 
доходный дом статского советника Густава Франка, 
разрушенный в годы великой отечественной войны. 
Фасады в классическом стиле воссоздали по проекту 
архитектора николая Гребенки, разработанного в се-
редине XiX века, но так и не воплощенного.

и сегодня, когда требования к жилью значительно 
повысились, дом лср на канале Грибоедова, 85/9, 
является образцовым в высоком классе: престиж-

ная локация в самом центре города, двухуровневые 
квартиры с потолками выше трех метров, арочными 
дверями и местами для установки каминов.

новые симвоЛы Многие здания, постро-
енные «Группой лср», стали новыми достопримеча-
тельностями города, без которых уже невозможно 
представить современный петербург. на набережной 
канала Грибоедова, 89, лср воссоздала по старин-
ным чертежам бывший дом князя Голицына. в доме 
запроектированы двухуровневые фасадные четырех- 
и пятикомнатные квартиры со световыми фонарями, 
а также двух- и трехкомнатные квартиры с эркерами 
и террасами.

реконструкцию исторического квартала по улице 
радищева, 34–34а, и саперному переулку, 22–22а, 
на месте молокозавода в центре города в конце  
1990-х можно считать первым проектом редевелоп-
мента в стране. в  результате был восстановлен из-
начальный облик зданий и построены современные 
комфортные квартиры.

в фешенебельном жилом комплексе «парадный 
квартал», недалеко от таврического сада, построен 
один из самых крупных подземных паркингов в горо-
де на 1613 машин. во внутреннем дворе обустроена 
бутиковая зона, площадка с фонтаном и малыми ар-
хитектурными формами.

Элитный комплекс с видом на Зимний дворец 
«Зоологический, 2–4» в одноименном переулке вы-
деляется эффектным фасадом с восемью гипсовыми 
кариатидами, заботливо отреставрированными или 
воссозданными застройщиком.

Знаковым девелоперским проектом стал дом 
на каменноостровском проспекте, 56. в  2002 году 
правительство санкт-петербурга признало его луч-
шим жилым зданием, построенным за последние 
три года. не менее заметны в исторических районах 
северной столицы построенные лср Жк «смольный 
парк» и Neva Haus. а «русский дом» на углу баско-
ва переулка и улицы короленко вобрал в себя тра-
диции древнерусского зодчества и мотивы раннего 
модерна, став доминантной района и органично впи-
савшись в контекст окружающих здание старинных 
особняков. проект отмечен премией «лучшая архи-
тектурная концепция» на urban Awards — 2017.

современный масштаб имея бога-
тый опыт редевелопмента, реконструкции и рестав-
рации в историческом центре петербурга, девелопер 
зарекомендовал себя и в комплексных проектах 
массового строительства. в  новых локациях города 
уже возведены Жк «новая охта» и «новая охта. 
на речке», продолжается строительство «ручьев» и 
«Цветного города». ➔ 4 

история

КоЛоНКА рЕДАКторА

дома и Люди
Лет двадцать пять назад, на заре 
нынешнего века, город выглядел 
больным и уставшим. Для того что-
бы придать ему лоск и преобразить, 
сохраняя петербургский дух, пона-
добилось не время, а люди. Вернее, 
те компании, которые не только 
строят, но и сохраняют сделанное 
до них. Да, в городе еще немало 
проблем, но все-таки с каждым 
годом он становится краше. Или 
так только кажется. Но как говорил 
один мудрый киногерой, если 
кажется, то так оно и есть. 

Новые пространства для 
жизни появляются в тех локациях, 
которые раньше не были заселены 
и недооценивались. «Золотой тре-
угольник», понятно, остается неким 
абсолютом, но побережье Финского 
залива, Приморский район и даже 
охта становятся территориями 
комфорта и эстетики, притягивают 
оригинальными архитектурными 
проектами. Близость к воде пере-
стала быть прерогативой элитного 
жилья, дома комфорт-класса 
теперь тоже предлагают опцию 
«живописный вид на водную гладь». 
По данным аналитиков, сегодня 
в Петербурге реализуется около 
40 таких проектов. И не все они 
элитные: домов бизнес- и премиум-
класса в этих проектах примерно 
70%. По сведениям из разных 
источников, в домах на намывной 
площади Васильевского острова 
живет больше 15 тыс. человек, а в 
2030-х годах количество жителей 
дойдет до 70 тыс. 

сегодня комфортное современ-
ное жилье строят на Петроградской 
стороне, Петровском и Крестовском 
островах, в старой части Васи-
льевского острова. Васильевский 
и Петроградская — в лидерах по 
количеству дорогих проектов. А вот 
бизнес-класс осваивает намыв-
ные территории, Приморский и 
Выборгский районы, историческую 
часть Красногвардейского и даже 
юго-запад Красносельского.

ЕЛЕНА ФЕДотоВА,
РЕДАКТОР guide  

«ПРОсТРАнсТвО ДЛя жизни»

➔

КоЛонКа редаКтора

«КАмЕННоостроВсКАя КоЛЛЕКцИя» — это АрхИтЕКтурНый АНсАмБЛь, состоящИй ИЗ НЕсКоЛьКИх ЗДАНИй В хАрАКтЕрНом ДЛя ПЕтЕрБургА стИЛЕ. КЛуБНый Дом № 56 стАЛ ПЕрВым, 
оН ПостроЕН В 1999 гоДу И яВЛяЕтся оБрАЗцом КоНтЕКстНой АрхИтЕКтуры
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3 ➔ а масштаб жилого комплекса бизнес-класса 
«Морская набережная» на васильевском острове со-
поставим с полноценным городским районом. 

в 2016 году «Группа лср» приступила к воз-
ведению жилого микрорайона «Цивилизация» на 
октябрьской набережной, между дальневосточным 
проспектом и набережной невы. до 2025 года здесь 
будет построено 800  тыс. кв.  м жилья. на участке 
площадью 60  га появятся современные комфорта-
бельные кварталы с видовыми квартирами и благо-
устроенной территорией.

сам себе поставщиК параллельно с 
девелопментом «Группа лср» с самого начала де-
ятельности занимала лидирующие позиции в сфере 
выпуска строительных материалов, год от года на-
ращивая производственные активы. развитие этого 
направления началось с приобретения в 1997 году 
оао «ленстройкерамика». история завода стартова-
ла в 1897 году, когда на крупнейшем в европе Чека-
ловском месторождении голубых кембрийских глин 
было основано небольшое кирпичное производство. 
в  советские годы завод имел проектную мощность 
150 млн кирпичей в год и суточную производитель-
ность 428 тыс. штук. в тот период такой промышлен-
ный гигант был единственным в ссср и европе и вто-
рым по объему производимой продукции в мире. уже 
тогда кирпичи на «ленстройкерамике» выпускали по 
последнему слову науки и техники: морозостойкие, 
прочные, для зданий любой этажности и предназна-
чения.

с инвестициями «Группы лср» была проведена 
масштабная реконструкция, в результате которой 
предприятие освоило выпуск кирпича по новой техно-
логии пластического формования методом жесткой 
экструзии, сохранив прежние объемы производства.

позднее в состав «Группы лср» вошли оао «ру-
дас», занимающееся добычей карьерного и морского 
песка, и оао «Гранит-кузнечное», один из лидеров 
по производству гранитного щебня на северо-За-
паде. в настоящее время производственные активы 
группы в сфере нерудных стройматериалов насчи-
тывают несколько месторождений розового и серого 
гранита в выборгском и приозерском районах ле-
нинградской области и месторождения карьерного 
песка во всеволожском и кингисеппском районах, 
а также месторождения морского песка в Финском 
заливе.

совокупная производственная мощность пред-
приятий группы по выпуску различных видов кир-
пичной продукции сегодня достигает 450  млн штук 
условного кирпича в год. Заводы компании распо-
ложены в Московской и ленинградской областях. 
компания также выпускает широкий ассортимент 
газобетонных изделий и реализует их на рынке под 
маркой лср. совокупная производственная мощ-
ность сертоловского газобетонного завода лср 
составляет 500–550  тыс. куб.  м газобетона в год, 
мощность кикеринского газобетонного завода — 
450  тыс. куб.  м в год. кроме этого, «Группе лср» 
принадлежат четыре бетонорастворных центра в 
санкт-петербурге, производящих около 1 млн куб. м 
бетона в год.

мосКовсКие горизонты свой пер-
вый объект в столичном регионе «Группа лср» нача-
ла строить в 2005 году. Жк «Грюнвальд» в Заречье 
по проекту знаменитого архитектора сергея Чобана 
представляет собой европейский клубный квартал 
из 13  шестиэтажных малоквартирных домов, объ-
единенных общей территорий, каждый из которых 
рассчитан всего на 20 квартир.

Значимым столичным проектом «Группы лср» 
стал редевелопмент промышленных территорий за-
вода им.  лихачева — знаменитого Зила. «Группа 
лср» выиграла конкурс на право реконструкции тер-
ритории завода в 2014 году. в Жк «Зиларт» будет 
построено более 1,5 млн кв. м жилой недвижимости: 
30  жилых домов бизнес-класса с эксклюзивной ар-
хитектурой, богатой инфраструктурой и обширными 
зелеными зонами. 17 домов уже сданы в эксплуата-
цию.

ураЛьсКие перспеКтивы в 2007  
году «Группа лср» вышла на рынок урала. 
в  структуру группы вошли пять местных фирм, 
среди которых уральская девелоперская компа-
ния, подрядная и проектная организации, один из 
основных уральских игроков на рынке щебня и за-
вод железобетонных изделий.

в 2009 году в екатеринбурге был сдан первый 
уральский объект лср — Жк «калиновский», а в 
2012 году в столице урала на территории 46,7  га 
началось строительство малоэтажного комплекса 
«Мичуринский». сейчас в 54  домах здесь про-
живает 8 тыс. человек. всего за время работы на 
урале компания ввела в эксплуатацию почти 2 млн 
кв. м жилья, а в 2023 году открыла новую страницу 
для себя и региона — начала реализацию первого 
в екатеринбурге проекта комплексного развития 
территории на месте бывшего молокозавода.

виды на море в 2020 году «Группа лср» 
приобрела гостиницу «приморская» в сочи, по-
строенную в 1936 году. Главный корпус гостиницы 
выполнен в стиле постконструктивизма и является 
памятником архитектуры и истории курортного го-
рода. после реконструкции общая площадь объ-
екта превысит 90 тыс. кв. м.

другие активы девелопера в сочи — санаторий 
«волна» и пансионат «кристалл» — были приоб-
ретены группой в 2021 году. компания планирует 
вложить в реконструкцию объектов около 25 млрд 
рублей и создать единый гостиничный комплекс 
на 700 номеров. работы планируется завершить в 
следующем году.

два года назад компания также стала соб-
ственником санатория «сестрорецкий курорт» 
в курортном районе петербурга — легендарной 
бальнеологической здравницы, открытой в 1900 
году. на территории санатория сегодня проводит-
ся реконструкция спального корпуса, который об-
заведется современными номерами, спа-центром 
с бассейном, медицинскими и бальнеологическим 
кабинетами. также компания воссоздаст утрачен-
ное после великой отечественной войны истори-
ческое здание курзала, где, как и сто лет назад, 
будут проходит концерты и другие развлекатель-
ные мероприятия для гостей курорта и жителей 
города.

системообразующая пубЛич-
ность в 2007 году «Группа лср» успешно 
провела iPO, разместив свои ценные бумаги на 
лондонской бирже. в  результате размещения 
компания привлекла $588  млн. iPO группы стало 
одним из крупнейших размещений среди компа-
ний строительной отрасли россии.

в 2015 году в перечне системообразующих ор-
ганизаций рФ, опубликованном Министерством 
экономического развития россии, «Группа лср» 
стала единственной петербургской девелоперской 
компанией, вошедшей в этот список в категории 
жилищного строительства.

на пять баЛЛов сегодня «Группа лср» 
— диверсифицированная строительная компания, 
осуществляющая свою деятельность в нескольких 
взаимодополняющих сегментах рынка: девелоп-
менте, строительстве, производстве строительных 
материалов, управлении коммерческой и санатор-
ной недвижимостью. бизнес группы сконцентри-
рован в санкт-петербурге, ленинградской обла-
сти, Москве, Московской области, екатеринбурге 
и сочи.

по данным единого ресурса застройщиков 
(ерЗ), компания занимает третье место в списке 
застройщиков рФ по количеству строящейся не-
движимости — 2,3 млн кв. м в четырех регионах 
страны, что составляет 15,8% от общего объема 
строящегося жилья в россии. по рейтингу ерЗ, 
определяющему соблюдение декларируемых 
сроков строительства застройщиком по шкале от 
0 до 5, компания имеет оценку в твердые пять 
баллов. n

ИсторИя

история

«Лср. БоЛьшАя охтА» — ПроЕКт БИЗНЕс-КЛАссА В КрАсНогВАрДЕйсКом рАйоНЕ

«морсКАя НАБЕрЕжНАя» — мАсштАБНый ПроЕКт БИЗНЕс-КЛАссА НА ВАсИЛьЕВсКом остроВЕ у ФИНсКого ЗАЛИВА.  
жИЛой КомПЛЕКс оБрАЗуЕт НоВый соВрЕмЕННый мИКрорАйоН с КАчЕстВЕННой срЕДой

жИЛой Дом 22–22А В сАПЕрНом ПЕрЕуЛКЕ — ПрИмЕр рЕКоНструКцИИ И рЕНоВАцИИ. В этом ЗДАНИИ рАНьшЕ рАсПоЛА-
гАЛся моЛоКоЗАВоД. БЛАгоДАря «груППЕ Лср» ВосстАНоВЛЕН ИсторИчЕсКИй оБЛИК ДомА, В Котором рАсПоЛожИ-
ЛИсь соВрЕмЕННыЕ КомФортНыЕ КВАртИры 
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денис бабаКов:  
«поКупатеЛи недвижимости взяЛи Курс 
на прагматичный гедонизм»  
современный заКазчиК мысЛит все боЛее индивидуаЛистично, ему важны  
не стоЛьКо Квадратные метры, сКоЛьКо хараКтеристиКи, Которые вЛияют  
на Качество жизни: фунКционаЛьная пЛанировКа и социаЛьная инфраструКтура, 
транспортная доступность и панорамные виды, пешеходная набережная и инте-
ресные архитеКтурные решения, Констатирует денис бабаКов, КоммерчесКий  
диреКтор «Лср. недвижимость — северо-запад». в интервью Корреспонденту 
Guide гаЛине стоЛяровой он рассКазаЛ, КаК меняются предпочтения КЛиентов, 
что стоит за трендом на фунКционаЛьность и веКтором на прагматичный  
гедонизм и КаК «группа Лср» выстроиЛа собственную репутацию, засЛужив  
за 30 Лет своей истории реноме Компании, Которая строит во все времена.

GUIDE: в  2023 году «Группа лср» отмечает тридца-
тилетний юбилей. какие результаты первых тридцати 
лет деятельности компании вы назвали бы главными?
ДЕНИс БАБАКоВ: в россии даже просто проработать 
тридцать лет, с 1993 по 2023 год, уже само по себе 
достижение. учитывая, что за эти годы «Группа лср» 
прошла путь от небольшой петербургской строитель-
ной компании до застройщика, который работает в ше-
сти регионах россии и входит в тройку крупнейших в 
стране, это действительно очень достойный результат 
тридцатилетней деятельности. компания многократно 
увеличила обороты, стала успешной, публичной, на-
растила пул лояльных клиентов в различных регионах 
— все это значимые составляющие успеха. 
G: на эти тридцать лет пришлось несколько кризисов, 
которые вы прошли вместе со страной и успешно пре-
одолели. как суметь остаться компанией, которая стро-
ит в любые времена?
Д.  Б.: каждый из кризисов имел свою специфику. 
в какой-то момент речь шла в большей степени о по-
следствиях мировых кризисов, в других случаях при-
чиной турбулентности становились исключительно 
события, связанные с развитием отечественной эко-
номики.

объединяющим моментом, который способствовал 
эффективному преодолению кризисов, было понима-
ние, что в любой ситуации необходимо работать много 
и на совесть, без отговорок и скидок на обстоятель-
ства. кроме того, важным отличием «Группы лср» от 
многих других крупных компаний в сфере недвижимо-
сти является высокая и разносторонняя вовлеченность 
руководства на всех уровнях. Здесь нет разрыва между 
большими руководителями и теми, кто работает на ме-
стах, и это, на мой взгляд, позволяет команде успешно 
преодолевать кризисы.
G: как компания адаптировала стратегию к нынешним 
условиям?
Д.  Б.: если говорить о девелоперском направлении 
холдинга, то было разработано много специальных 
предложений для клиентов с учетом специфики сло-
жившейся экономической ситуации. у  нас есть и со-
вместные программы с банками, позволяющие снизить 
размер ежемесячных платежей на период строительства 
по ипотеке, получить отсрочку первоначального взноса. 
среди наших собственных разработок кешбэк, который 
позволяет минимизировать собственное участие при 
покупке квартиры. Мы много работали для того, чтобы 
создать людям максимально комфортные условия для 
приобретения недвижимости в «Группе лср», и это во 
многом явилось залогом того, что мы сохраняем устой-
чивые позиции и во время нынешнего кризиса.
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G: какие инструменты для покупки жилья вы считаете 
самыми востребованными и эффективными?
Д. Б.: сегодня практически все жилье приобретается в 
ипотеку, вне зависимости от сегмента. во всех классах 
мы видим существенный рост доли ипотечных сделок. 
Что важно для человека, приобретающего недвижи-
мость в ипотеку? размер первоначального взноса и 
размер ежемесячного платежа. последнее особенно 
важно в период строительства, когда человеку нужно 
где-то жить и он крайне ограничен в бюджете. и имен-
но с этими двумя показателями мы работаем совмест-
но с банкирами. есть много программ, среди которых 
ипотека — траншами или субсидированная ипотека, 
которые существенно снижают текущие платежи на 
период строительства. есть программы, связанные с 
отсрочкой внесения первоначального взноса либо воз-
вратом средств. вот эти инструменты наиболее востре-
бованы сегодня.
G: кому и почему сейчас имеет смысл вкладываться 
в недвижимость? и, если говорить о ваших проектах 
в петербурге, то какие конкретные рекомендации вы 
могли бы дать?
Д.  Б.: уверен, что приобретать недвижимость имеет 
смысл практически всем. опыт последних месяцев 
показывает, что ставки растут. Ждать, что снова будет 
4–5%, не стоит. лучше приобретать недвижимость сей-
час, пока ставки не стали еще выше.

Мы постоянно слышим, что Центробанк ужесточает 
условия по ипотеке. первоначальный взнос по госпро-
грамме составлял 15%, сейчас он вырос до 20%, и, 
возможно, это еще не предел. растет ключевая став-

ка, постепенно увеличиваются и ставки по ипотеке с 
господдержкой. банки не так охотно дают скидки, как 
раньше. Мы начинаем подходить к ставкам в 8% го-
довых.

если говорить о конкретных проектах «Группы 
лср», то в петербурге я выделил бы два из них. пер-
вый — Жк «Морская набережная», в первой очереди 
которого уже идет выдача ключей. Это единственный 
жилой комплекс, расположенный на первой линии 
у моря. во всех приморских городах такого рода не-
движимость, с панорамными видами на море, тра-
диционно является самой дорогой. и  то, что сейчас 
эти квартиры остаются достаточно доступными, стоят 
относительно дешево, это скорее отражение текущего 
состояния рынка, которым имеет смысл воспользо-
ваться. район активно развивается, мы строим там 
много социальных объектов: школы, детские сады, 
поликлинику. после того как будет сдана вторая оче-
редь, мы ожидаем, что квартиры будут стоит намного 
дороже, чем сейчас.

второй проект, который я хотел бы упомянуть,— 
«ржевский парк». Здесь мы говорим уже о жилье ком-
форт-класса. его конкурентные преимущества состоят 
в том, что комплекс, не выходя за пределы средней 
рыночной стоимости жилья своего класса, имеет удоб-
ный доступ к электричкам: до ближайшей железнодо-
рожной станции всего десять минут пешком. а сев на 
электричку, уже через 25 минут вы окажетесь практи-
чески в центре города, на площади ленина. ни один 
другой жилой комплекс в области не располагает 
транспортной доступностью такого уровня. от нашего 
офиса на кирочной улице я на днях доехал до «ржев-
ского парка» на автомобиле за 33 минуты. в этом жи-
лом комплексе удобные планировки, много вариантов 
выбора отделки, строится инфраструктура: детский 
сад и школа.
G: возвращаясь к проекту «Морская набережная»: 
петербургу необходим впечатляющий морской фасад. 
каким его видит «Группа лср» в свете этого проекта, а 
также проекта «новый васильевский»?
Д. Б.: если говорить о морском фасаде петербурга, то, 
конечно, хотелось бы, чтобы он развивался и состоял 
не только из вышеупомянутых объектов. так историче-
ски сложилось, что город развернут к морю в первую 
очередь промышленными предприятиями, индустри-
альными объектами, стадионами, но не жильем. Мы 
рассчитываем, что привлеченная нами команда архи-
текторов сумеет создать привлекательный визуальный 
облик фасадов и «Морской набережной», и «нового 
васильевского», и петербург станет в буквальном 
смысле городом, который живет, обратившись к морю, 
городом с эффектной и красивой первой линией. Эти 
проекты можно считать своеобразным символом того, 
что петербург, пусть постепенно, но открывается морю. 
надеемся, что проекты станут стимулом для редеве-
лопмента новых промышленных территорий и созда-
ния новых ансамблей жилых комплексов на первой 
линии.

G: какова политика компании в плане сотрудничества 
с архитекторами? как и по каким критериям вы подби-
раете архитекторов для конкретных проектов в разных 
сегментах? 
Д.  Б.: Мы сотрудничаем с большинством архитектур-
ных студий петербурга. Можно сказать, что за трид-
цать лет компания успела поработать со всеми из-
вестными архитекторами города. в ходе переговоров и 
конкурсов мы видим свою задачу в том, чтобы каждый 
проект визуально «зацепил» жителей города, лег на 
душу, стал новым штрихом, новым оттенком к пор-
трету петербурга. в  случае с «Морской набережной» 
это особое ощущение открытости морскому простору, 
взгляда навстречу морю. Мы обошли все квартиры в 
этом комплексе, и для нас очень значимо то обстоя-
тельство, что благодаря архитектурному решению аб-
солютно из каждой квартиры «Морской набережной» 
виден хотя бы небольшой кусочек моря. в Neva Haus 
на петровском острове со своим участком набережной 
это характерный кирпичный фасад здания, создающий 
визуальную перекличку с объектами индустриальной 
архитектуры начала ХХ  века, которые исторически 
строились на этой территории. архитектура «русского 
дома» в басковом переулке, его нарядный, подчеркну-
тый русский стиль с отсылками к модерну также роди-
лись в диалоге с исторически сложившейся городской 
средой, стилистикой дореволюционных доходных до-
мов. Мы стремимся к тому, чтобы новые архитектурные 
объекты были по своей природе не чужды петербургу 
и в то же время обладали своим особым характером, 
были интересны, несли в себе свежий взгляд на насле-
дие и непременно брали за живое. 
G: какие локации интересны компании под строи-
тельство жилых комплексов и что определяет успех 
конкретного проекта за исключением выигрышного 
месторасположения?
Д.  Б.: начну с конца: недвижимость — это прежде 
всего локация, локация и еще раз локация! Человек из-
начально выбирает место, в котором он хочет жить, и 
дальше на это решение уже нанизываются все прочие 
характеристики. успех проекта — это грамотное соче-
тание продуктовых характеристик, особенностей квар-
тирографии, показателей развитости инфраструктуры 
и надежности девелопера. последний фактор является 
одним из самых важных: без него всего остального 
просто не будет — за исключением расположения, 
разумеется.

если говорить о потенциально привлекательных ло-
кациях, то мы рассматриваем практически все участки 
на территории города, доступные для застройки, где 
урегулированы градостроительные вопросы. Мы всег-
да рады приобрести земельные участки, дополняющие 
наш продуктовый портфель.
G: когда начинается строительство в центре петербур-
га, всякий раз встает вопрос, не возникнет ли визуаль-
ного спора между сложившейся городской средой и 
новым сооружением. какова в этом смысле филосо-
фия компании?

Д. Б.: у нас в этом отношении большой опыт: мы на-
чинали со строительства элитной недвижимости в 
центре петербурга и на практике знаем, как органично 
внедриться в историческую архитектурную среду, не 
нанести ущерба, сделать так, чтобы наши проекты ста-
ли ее естественным продолжением. важно проявлять 
чуткость и понимать, когда уместен и необходим яркий, 
выразительный авторский акцент, а в каком случае он 
вызовет диссонанс и лучшим решением станет макси-
мальное стилистическое слияние с окружением, с уже 
существующим ландшафтом.

Многие из наших объектов были отмечены различ-
ными архитектурными призами и стали визитной кар-
точкой своих районов. в их числе Neva Haus, «русский 
дом», «смольный парк», «дом у моря». они получили 
известность и признание не только благодаря своим 
топовым локациям, но и благодаря интересному и за-
поминающемуся визуальному облику. архитектурные 
решения очень разные — от классического петербург-
ского стиля (как, например, в «парадном квартале») 
до современных авторских проектов, таких как «дом 
у моря», Neva Haus, «смольный парк». умение дости-
гать баланса и гармонии между уважением к традици-
ям, существующим городским ландшафтом и совре-
менным архитектурным языком достигается благодаря 
опыту и чуткому отношению к городу.
G: Что представляют собой актуальные стандарты в 
различных сегментах недвижимости — комфорт, биз-
нес, премиум? как эти представления меняются? на-
сколько выражены сегодня, например, границы между 
жилыми комплексами бизнес- и премиум-класса?
Д.  Б.: Границы между классами жилья всегда были 
подвижными. во многом они определяются располо-
жением жилого комплекса: если вы строите в исто-
рическом центре или на островах, то речь идет, как 
правило, о премиальном, элитном сегменте. Это пред-
полагает более интересные фасады, более развернутое 
инженерное наполнение, более дорогие отделочные 
материалы. проекты бизнес-класса строятся чуть 
дальше от центра: например, на васильевском остро-
ве, в районе большой охты. Характеристики продукта 
во многом повторяют объекты элитной недвижимости, 
но при этом сейчас мы и в премиальном, и в бизнес-
сегментах ощущаем влияние тренда, который возник в 
свое время в комфорт-классе: это запрос на функцио-
нальное жилье. 
G: каким образом изменились запросы и фокус инте-
ресов вашей целевой аудитории в нынешних условиях 
— в разных сегментах жилья?
Д. Б.: покупатели сейчас мыслят более индивидуали-
стично. ушел интерес к просторным квартирам пло-
щадью 200–300  кв.  м, при этом выросли требования 
к планировке, которой сегодня уделяется большее 
внимание, чем раньше. Менталитет современного за-
казчика я бы определил как прагматичный гедонизм. 
людям хочется получить квартиру «с изюминкой», 
но при этом не тратить на ее приобретение слишком 
много денег. самый очевидный тренд — стремление к 
компактности жилья, рациональной организации про-
странства. популярна европланировка. в  целом мы 
наблюдаем высокий спрос на небольшие однокомнат-
ные квартиры в разных сегментах, на видовые студии. 
в частности, мы видим большой интерес к квартирам 
с террасами и зимними садами, которые есть в нашем 
жилом комплексе Neva residence. 

в сегменте комфорт-класса требования клиентов 
стали серьезнее. в  настоящее время они касаются 
уже не только характеристик непосредственно самих 
квартир, но и социальной инфраструктуры. поэтому 
мы как застройщик обеспечиваем ее на своих объектах 
самостоятельно и стремимся к тому, чтобы, к примеру, 
сдавать школу одновременно с вводом в эксплуатацию 
жилых домов. людям важно знать, что им не придется 
ждать запуска социальных объектов. Много требо-
ваний к транспортной составляющей, и мы вместе с 
городом совместно над этим работаем. например, в 
«Цветном городе» увеличили количество автобусных 
маршрутов, а также автобусов, которые эти маршруты 
обслуживают. Мы рады, что встречаем понимание со 
стороны городской администрации: нам важно, чтобы 
наши клиенты жили комфортно вне зависимости от 
класса жилья. n
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точКи отсчета первый ЭЛитный дом, первый ЭЛитный КвартаЛ,  
Лучший жиЛой КомпЛеКс в современной истории петербурга — КаК знаКовые  
проеКты «группы Лср» меняЛи рыноК недвижимости. светлана ХаМатова

«дом на набережной» (1997) Зда-
ние расположено на набережной канала Грибоедова, 
85, и настолько органично вписывается в окружаю-
щую застройку, что при первом взгляде не покажется 
каким-то необычным: светлый особняк в классиче-
ском стиле и с рустами — декоративными накладка-
ми на фасад — на двух нижних этажах. раньше на 
этом участке располагался доходный дом, постро-
енный в 1850-е, к сожалению, время и война его не 
пощадили. Здание было восстановлено по старинным 
чертежам. 

Это первый дом компании, которая тогда еще на-
зывалась «возрождение санкт-петербурга», постро-
енный «с нуля». кстати, именно это здание считается 
одним из первых в классе элитного жилья с четкими 
признаками: локация в центре, простор, высокое каче-
ство материалов, утонченная архитектурная концепция. 

«дом у моря» (2008) Малоэтажный жи-
лой комплекс на набережной Мартынова стал укра-
шением крестовского острова. первое впечатление 
обычно у большинства одинаковое: современная за-
городная вилла, какие можно увидеть в европе. на это 
восприятие работают многочисленные тонкие детали, 
например, облицовка из светлого португальского тра-
вертина, который, кстати, только кажется мягким, а по 
качествам сопоставим с гранитом. диплом Междуна-
родной ассоциации союзов архитекторов (2008) и меж-
дународная премия в области недвижимости (2013), не 
говоря уже о многочисленных российских наградах, 
показывают, что проект вышел заметным на мировом 
уровне. 

так, живописная локация — вокруг Гребной канал, 
средняя невка, елагин остров и приморский парк по-
беды — обусловила максимум остекления и архитек-
турное решение: чтобы обеспечить панорамные виды 
из каждого окна, архитекторы евгений Герасимов и 
сергей Чобан выстроили 12 корпусов в волнообразную 
композицию. Здесь даже лифты панорамные! Можно 
подниматься в свою квартиру и наслаждаться видом. 

«зооЛогичесКий, 2–4» (2012) Этот 
проект — образец реконструкции, максимально бе-
режной и с органичной вписанностью современных 
элементов — мансардного этажа, воздушной галереи, 
атриумных двориков. 

доходный дом купца кирикова, построенный в Зоо-
логическом переулке, около биржевого моста, 140 лет 
назад, украшали восемь кариатид из гипса, довольно 
мягкого материала. За годы без должного ухода они 
сильно пострадали, часть фигур удалось отреставри-
ровать, часть пришлось воссоздать.

при реконструкции строители опирались на исто-
рические чертежи, проектировщикам пришлось по-
трудиться, чтобы внедрить современные инженерные 
коммуникации и решения. до сдачи в эксплуатацию 
прошло пять лет, и это четкий сигнал: элитные объекты 
не терпят суеты. 

«парадный КвартаЛ» (2014) до это-
го элитные проекты в петербурге оставались штучной 
историей: отдельные особняки, редкие жилые ком-
плексы. проект в неоклассическом стиле «парадный 
квартал» наглядно доказал, что застройка представи-
тельского класса тоже может быть масштабной: почти 
два десятка корпусов разной этажности возвели на 
месте казарм лейб-гвардии преображенского полка, 
недалеко от станции метро «Чернышевская». 

при этом восемь зданий — жилых, высотой от семи 
до одиннадцати этажей, в них 841 квартира, и еще во-
семь — коммерческих, их можно назвать офисными 
особняками. все квартиры уже распроданы, а это вер-
ный показатель, что на самом деле думают клиенты. 

гороД

город

«Дом НА НАБЕрЕжНой»  
НА КАНАЛЕ грИБоЕДоВА, 85,—  
ПЕрВый Дом КомПАНИИ,  
КоторАя тогДА ЕщЕ НАЗыВАЛАсь 
«ВоЗрожДЕНИЕ сАНКт-ПЕтЕрБургА», 
ПостроЕННый «с НуЛя»

«Дом у моря» — мАЛоэтАжНый жИЛой 
КомПЛЕКс НА НАБЕрЕжНой мАртыНоВА, 
ПохожИй НА ЗАгороДНую ВИЛЛу

Гр
уп

па
 л

ср

«Дом с ВИДом  
НА ЗИмНИй ДВорЕц» 

оргАНИчНо ВПИсАЛся 
В ИсторИчЕсКую 

ЗАстройКу 
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«смоЛьный парК» (2016) Этот Жк 
полон контрастов. он построен с видом на ансамбль 
смольного собора, на территории бывшей богадельни, 
можно было бы ожидать классического решения или 
какой-то стилизации, но архитекторами бюро «Земцов, 
кондиайн и партнеры» был выбран лаконичный кон-
структивизм. и не зря, о чем свидетельствует премия 
urban Award, гран-при смотра-конкурса «архитектон», 
награды международного фестиваля «Зодчество». 

строгая геометрия зданий контрастирует с их аб-
солютно свободным, на первый взгляд — хаотичным 
расположением на земельном участке. секрет в том, что 
девелопер хотел сохранить уже растущие здесь взрос-
лые деревья и подарить будущим жильцам роскошное 
озеленение без ожидания, поэтому 13 домов вписали 
там, где были подходящие пятна под строительство. 

кстати, к истории места создатели «смольного пар-
ка» все-таки обращаются, но не к дореволюционной, а к 
более древней, когда сам петербург был еще только «в 
проекте». в XVii веке тут располагались левобережные 
укрепления ниеншанца. предполагалось, что отделка 
первых этажей своим цветом и текстурой вызовет ассо-
циации с равелинами, да и сам Жк очертаниями напом-
нит знаменитую крепость. 

«руссКий дом» (2018) тот случай, когда 
в центре петербурга, в басковом переулке, появился 
новый дворец в стиле a la russe, да что там — насто-
ящий терем! и это роскошно, нестандартно, но умест-
но, что подтверждает престижная премия чикагского 
музея «атенеум» international Architecture Awards 2019. 
Масштаб тоже дворцовый: потребовался участок быв-
шего автомобильного парка в 2,4 га, чтобы разместить 
5–9-этажные здания, объединенные парадным двором-
курдонером. 

неорусский модерн проявился в архитектурных ре-
шениях и декоре: на белокаменных фасадах (облицовка 
сразу отсылает к знаменитым палатам) узорная резьба 
(орнамент анималистический и растительный), у крыш 
остроконечные верхушки, есть башенки и арочные окна 
с витражами, даже внутри на стенах — яркие изразцы. 

Этот проект — свидетельство того, что можно дать 
полный карт-бланш архитекторам, в данном случае 
бюро «евгений Герасимов и партнеры», на воплощение 
даже самых неожиданных — древнерусских — фанта-
зий и получить элитный Жк, который действительно уже 
не повторить. 

а что после 2018-го? тоже необычные проекты, 
например, в том же году началось строительство ком-

плекса Neopark у пулковского парка, в 15 минутах езды 
от аэропорта. Это новый опыт для компании: выход на 
рынок апартаментов, и тоже со своими стандартами. 
квартиры тут бизнес-класса, видовые, в том числе с 
угловым панорамным остеклением. или взять другой 
проект — Жк «Шуваловский» в приморском районе, 
образцовый «спальник» в самом лучшем смысле этого 
слова. в 2020 году уже были сданы все 24 ярких кор-
пуса. также возводится целый микрорайон на октябрь-
ской набережной, на месте бывшего бетонного завода 
— Жк комфорт-класса «Цивилизация» (готовы 20 
корпусов из 25) и Жк бизнес-класса «Цивилизация на 
неве» (три из семи). 

отдельное внимание стоит уделить «Морской 
набережной» — это бизнес-Жк, который строится 
на намыве васильевского острова, то есть на терри-
ториях, в буквальном смысле созданных «с нуля».  
в фантастике это называется терраформированием: 
люди будущего поднимают из воды континенты, за 
неделю разводят вековые леса и по щелчку паль-
цев меняют климат. до таких скоростей и возмож-
ностей еще далеко, но на миллионах кубометров 
песка в дополнение к тысячам квадратных метров 
жилья «Группа лср» уже посадила хвойный парк.  
к моменту вручения последних ключей сосны как 
раз подрастут. n

гороД

город

«ПАрАДНый КВАртАЛ» ВыстроЕН В НЕоКЛАссИчЕсКом стИЛЕ И ДоКАЗыВАЕт, что ЗАстройКА ПрЕДстАВИтЕЛьсКого КЛАссА можЕт Быть мАсштАБНой

«руссКИй Дом»  
с ПАрАДНым  
ДВором-КурДоНЕром 
ИмЕЕт ДВорцоВый 
мАсштАБ

жК «смоЛьНый ПАрК» ПостроЕН В ДухЕ ЛАКоНИчНого КоНструКтИВИЗмА с ВИДом НА АНсАмБЛь смоЛьНого соБорА
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КЛассные — в разных КЛассах за тридцать Лет 
«группой Лср» построено 115 жиЛых КомпЛеКсов в северной стоЛице. в домах, 
возведенных Компанией, обитает боЛее 60 тыс. семей. жиЛые КомпЛеКсы  
не похожи один на другой, однаКо имеют и много общего. вероника Зубанова

Застройщик следует современным трендам, которые 
подразумевают экологичность и технологичность за-
стройки, развитие общественных пространств. дома 
возводятся с учетом новейших рыночных тенденций, с 
применением инновационных технологий строительства 
и материалов (в том числе — произведенных внутри 
холдинга). высокое качество тепло- и шумоизоляции, 
свежесть воздуха, чистота водопроводной воды, эргоно-
мичные планировки квартир и благоустроенные дворы 
с функциональным зонированием — часть собственно-
го стандарта качества домостроения компании. также 
практически в каждом комплексе обустраиваются про-
менады, бульвары и набережные — точки притяжения 
для будущих жителей. для маломобильных жильцов и 
гостей предусмотрена безбарьерная среда: подъемные 
механизмы, широкие дверные проемы, входы без сту-
пеней и порогов, минимум поребриков. 

общее — не спорное «Группой лср» на-
коплен богатый опыт как точечной, так и комплексной 
застройки, при этом компания строит объекты разных 
классов — от массовых до премиальных — и даже со-
четает их между собой. 

интересен, в частности, опыт квартальной застройки, 
в которой соседствуют жилые объекты комфорт- и биз-
нес-класса: «Цивилизация» и «Цивилизация на неве» 
на октябрьской набережной. «Цивилизация» между 
дальневосточным проспектом и набережной — дома 

комфорт-класса, а «Цивилизация на неве» вдоль бе-
реговой линии — класса бизнес. к слову, по оценкам 
экспертов, только 13% строящихся в санкт-петербурге 
жилых проектов расположено у воды на первой линии (а 
у лср таких несколько). 

Между комплексами пролегает протяженный зе-
леный бульвар с пешеходными зонами и местами для 
отдыха — променад местных жителей. на общей терри-
тории разместятся и объекты социальной инфраструк-
туры — четыре детских сада, две школы и учреждение, 
объединяющее начальную школу и детский сад. на 
придомовой территории предусмотрены спортивные и 
детские площадки, зоны для отдыха взрослых и детей. 
на первых этажах размещены предприятия торговли 
и услуг, чтобы обеспечить все потребности жильцов. 
большие площади отведены под паркинги, в том числе 
— крытые.

Это один из успешных примеров реновации промыш-
ленных территорий, и таких примеров у лср много: от 
«европы-сити» до «лср. ржевского парка». впрочем, 
о них — чуть позже. 

Любимый город в проектах «Группы лср» 
прослеживается трепетное отношение к петербургу, 
его истории и архитектуре. например, жилой комплекс 
комфорт-класса «паруса» на ленинском проспекте 
(продолжение  «Южной акватории») исполнен в  виде 
огромных, обращенных навстречу Финскому заливу па-

русов. расположенный на  первой береговой линии, он 
органично вписывается в  окружающий пейзаж и  напо-
минает о морских путешествиях, а из большинства окон 
открываются виды на воду. 

из реализованных проектов бизнес-класса интере-
сен жилой комплекс «три ветра» в одной из самых пре-
стижных локаций приморского района — неподалеку от 
небоскреба «лахта-центр». Это три дома, названные в 
честь ветров: «Мистраль», «бриз» и «норте». обтека-
емые формы зданий со стеклянными фасадами отра-
жают петербургское небо и подчеркивают нордический 
характер архитектуры каждого. квартиры спроектирова-
ны таким образом, чтобы обеспечить наибольшее коли-
чество видов на акваторию Финского залива. Максимум 
естественного освещения достигается за счет панорам-
ного остекления и высоких трехметровых потолков. тер-
ритория комплекса благоустроена по индивидуальному 
проекту, продуман дизайн холлов, дома оснащены со-
временной системой безопасности, имеется несколько 
паркингов, служба консьержей, колясочные, коммерче-
ские помещения на первых этажах.

«три ветра» заняли первое место в номинации «са-
мый благоустроенный квартал» в ежегодном смотре-
конкурсе на лучшее комплексное благоустройство тер-
риторий районов санкт-петербурга (2019) и включены 
в Федеральный реестр лучших практик по благоустрой-
ству в номинации «проект в области городской среды, 
реализованный силами предпринимателей».

а в облике дома бизнес-класса «богемия» в цен-
тральной части Московского района сочетаются черты 
дореволюционной эстетики и советского конструктивиз-
ма, напоминая об элитных номенклатурных домах ста-
линской эпохи. в концепцию укладываются просторные 
многокомнатные квартиры, сочетающие традиции до-
мостроения того времени (высокие потолки, огромные 
окна, просторные холлы) и современные европейские 
тенденции (гардеробные, помещения для хозяйствен-
ных блоков, несколько санузлов). есть и квартиры с 
террасами, открывающими виды на старый петербург.

все по уму Жилому комплексу «Морская на-
бережная» на намывных территориях васильевского 
острова эксперты авторитетного делового издания 
санкт-петербурга присвоили звание «проект года 
— 2022» в сфере недвижимости бизнес-класса. по-
казательно расположение домов — линиями. их на-
звания говорят сами за себя: из окон квартир первой 
линии («Морская набережная. Sea View») открываются 
морские панорамы, вторая («Морская набережная. 
бульвар») порадует видами на вечнозеленую аллею 
хвойников. в проекте собраны десятки оригинальных 
планировочных решений: угловые просторные лоджии 
и балконы с теплым остеклением, кухни-гостиные с 
несколькими окнами, квартиры с ориентацией на две 
стороны света. лср создаст здесь социальную инфра-
структуру: три школы, четыре детских сада, большую 

жИЛьЕ

жиЛье

«трИ ВЕтрА» — жИЛой КомПЛЕКс БИЗНЕс-КЛАссА НА БЕрЕгу ФИНсКого ЗАЛИВА, В оДНой ИЗ сАмых ПрЕстИжНых ЛоКАцИй ПрИморсКого рАйоНА
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поликлинику. уже построен и сдан детсад в первой оче-
реди, во второй очереди началось строительство школы. 
а безопасную среду обеспечат видеонаблюдение по пе-
риметру и система «умный дом». 

Эта система — одно из самых актуальных сегодня 
предложений девелоперов. и в проектах «Группы лср», 
относящихся к бизнес-классу и выше, она уже становит-
ся частью стандарта. так, будущим жильцам строяще-
гося комплекса бизнес-класса «лср. большая охта» в 
красногвардейском районе станут доступны такие оп-
ции, как удаленное обеспечение доступа на территорию, 
в паркинг и парадные с помощью электронного ключа; 
управление с мобильного телефона; автоматическая пе-
редача показаний счетчиков, видеозвонки с домофона в 
специально разработанное приложение. 

очевидно, что «умнеют» и дома более высоких клас-
сов. а спрос на них, как отмечают эксперты, в последние 
два года остается стабильным. при этом наиболее вос-
требованной локацией становится петроградский район: 
за первое полугодие 2023 года 40% покупок из общего 
количества сделок пришлось именно на него. а самая 
востребованная локация района — петровский остров. 

остров везения по словам коммерческого 
директора компании «лср. недвижимость — северо-
Запад» дениса бабакова, петровский остров становится 
территорией нового элитного жилья — благодаря одно-
родному социальному составу, почти полному отсут-
ствию старой застройки и островной изоляции. Здесь 
(в отличие от крестовского острова) нет шумных спор-
тивных объектов и крупных концертных залов, а есть 
камерность, идеальная для формирования однород-
ного социального слоя. у лср на петровском строятся 
два объекта: элитный Neva Haus в точке слияния двух 
рек, напротив крестовского острова, и  премиальный 
Neva residence на южном берегу.

Жк Neva Haus архитектора евгения Герасимова вы-
полнен в «кирпичном стиле», характерном для санкт-
петербурга конца XiX — начала XX века. в облицовке 
фасадов использован клинкерный кирпич, специально 
созданный для проекта по особой технологии: оттенок и 
текстура неоднородны, и каждый корпус индивидуален. 
кирпич изготовлен на собственном заводе крупнейшего 
на северо-Западе застройщика.

комплекс состоит из восьми домов высотой от семи 
до девяти этажей, на каждом — не более шести квартир 
с видами на воду и зелень (есть планировки с террасами 
и эркерами). территория защищена с помощью совре-

менных систем безопасности, все квартиры подключены 
к iP-домофонии. для жильцов оборудован подземный 
отапливаемый паркинг с лифтом, а на гостевой парковке 
предусмотрены зарядки для электромобилей. вдоль Жда-
новки и Малой невки благоустроена набережная с ланд-
шафтным дизайном в экостиле. «изюминки» локации — 
пирс и павильон с витринными окнами для размещения 
необходимых сервисов и услуг: от кофейни до фитнес-
клуба. Neva Haus стал первым элитным жилым комплек-
сом в санкт-петербурге, официально получившим статус 
энергоэффективного, водоэффективного и экологичного 
объекта по системе Green Zoom, разработанной членами 
российской гильдии управляющих и девелоперов.

студии премиум-КЛасса а на юге 
острова, в двух шагах от петровского парка, «Груп-
па лср» строит жилой комплекс премиум-класса 
Neva residence. Это пять домов переменной высотности 
(от четырех до восьми этажей), где представлены много-
комнатные квартиры с террасами и зимними садами (с 
большой площадью остекления), угловые с большими 
окнами, а также квартиры, занимающие весь этаж, по-
добно пентхаусам. при этом большая часть домов ори-
ентирована на южную сторону, а из окон открываются 
виды на водную гладь, парк и знаковые доминанты 
исторической застройки города.

отличительной особенностью комплекса можно счи-
тать компактные студии. раньше считалось, что в дорогом 
жилье маленькие метражи не востребованы, но послед-
ние тенденции говорят об обратном: эксперты отмечают, 
что среди обеспеченных клиентов растет количество тех, 
кто предпочитает жить в одиночку. специально для них в 
лср разработали эксклюзивные элитные студии с терра-
сами, обращенными в сторону воды и парка. 

«такие покупатели выбирают комфорт, виды или 
окружение, но не готовы переплачивать за ненужные 
им метры,— объясняет господин бабаков.— поэтому 
продукт является крайне востребованным. Чтобы удов-
летворить потребности рынка, мы также внедряем 
элементы „умного дома“, организуем раздельный сбор 
мусора, устанавливаем клапаны инфильтрации воздуха 
и очистки воды».

всегда в тренде специалисты компании «на 
лету» схватывают (и подхватывают) рыночные тренды, 
предлагая актуальный и даже порой опережающий ры-
нок продукт. в свое время они оперативно откликнулись 
на необходимость реновации промышленных террито-

рий. первым опытом редевелопмента можно считать 
строительство жилых домов на саперном, 22, — ради-
щева, 34. а  один из самых ярких примеров — проект 
бизнес-класса «европа-сити» на проспекте Медиков  
(17 домов на площади более 7  га), который стал доми-
нантой петроградской стороны. благодаря технологии 
вентилируемых фасадов и оригинальным колористиче-
ским решениям «европа сити» имеет запоминающийся 
внешний облик. внутри же царят безопасность и удобство. 
на территории, свободной от автомобилей, созданы зоны 
отдыха, велодорожка, прогулочный променад, детские 
площадки и детский сад с бассейном. качественная 
инженерия, удобные планировки, теплый подземный 
паркинг — и все это неподалеку от станции метро «пе-
троградская». поблизости расположены ботанический и 
лопухинский сады, престижные школы и вузы, набереж-
ная, рестораны, кафе, бутики, супермаркеты и достопри-
мечательности исторического центра. Местоположение 
комплекса удобно для поездок как в центр, так и за город: 
через кантемировский мост и набережную можно быстро 
добраться до курортов Финского залива.

сегодня один из знаковых строящихся объектов — 
«лср. ржевский парк» во всеволожском районе ленин-
градской области. и это — еще один тренд, заданный 
лср.

перспеКтива — ЛенобЛасть как от-
мечают эксперты, девелоперы активно развивают мас-
штабные проекты в ленинградской области: несмотря 
на общее снижение покупательской активности, спрос 
на квартиры там остается более стабильным, чем в 
границах петербурга. в дальнейшем эта тенденция со-
хранится, поскольку в области можно реализовать про-
екты комплексного освоения территории и предложить 
покупателю более бюджетный (по сравнению даже с 
окраинами петербурга) комфорт-класс.

Главный плюс строящегося комплекса «лср. ржев-
ский парк» — близость к санкт-петербургу. в  пешей 
доступности — железнодорожная станция, от которой 
можно за полчаса добраться до Финляндского вокза-
ла. те же 30 минут займет дорога до центра города на 
автомобиле. при этом здесь благоприятная экология: 
комплекс окружен густым лесом, в 40  минутах езды 
расположено ладожское озеро, в получасе — колту-
шинские высоты. 

как и в других проектах, застройщик реализует 
комплексный подход к созданию комфортной среды: 
уютные зеленые дворы, места для общения, спорта и 

отдыха, социальная и коммерческая инфраструктура. 
Здесь появятся четыре школы и девять детских садов, 
поликлиника, станция скорой помощи, пожарное депо. 
на первых этажах домов разместятся магазины и серви-
сы, вокруг квартала протянется сеть велодорожек.

не просто КвартаЛ реализация жилого 
комплекса разделена на несколько очередей, в состав 
первой войдут восемь домов (11–16 этажей), школа и 
детский сад. дошкольное учреждение на 240 мест уже 
строится, в нем будут комнаты для игр и отдыха, музы-
кальный и спортивный залы, помещения для кружков. 
комфорт — в деталях: проект предусматривает панду-
сы, лифты и специальные санузлы для маломобильных 
посетителей; на первом этаже сделают колясочную, а в 
игровых комнатах — теплые полы. 

в жилых домах тоже оборудуют колясочные и обес- 
печат безбарьерную среду. квартиры передаются с отдел-
кой «под ключ», подчеркивающей концепцию природной 
темы. все сложные и трудозатратные работы застройщик 
берет на себя, обращая внимание даже на такие мелочи, 
как расположение выключателей и домофона. 

кроме того, как обычно, лср позаботится о созда-
нии городской (а не только внутриквартальной) среды: 
помимо строительства детских садов и школ, девело-
пер обеспечит улучшение транспортной доступности 
микрорайона. в настоящий момент ооо «региональное 
агентство транспортной инфраструктуры» (рати) ведет 
проектно-изыскательские работы по проекту продления 
ириновского проспекта до всеволожска. проект будущей 
трассы разрабатывается за счет «Группы лср». трасса 
пройдет от кад, работы разделены на три этапа. на пер-
вом построят транспортную развязку и дорогу до въезда 
к жилому комплексу. в рамках второго этапа проведут 
реконструкцию участка существующей дороги от улицы 
аэропортовская до улицы взлетная во всеволожске. 
последний этап — дорога от въезда в «лср. ржевский 
парк» до примыкания к взлетной и аэропортовской. 

и все-таки, пожалуй, главная отличительная осо-
бенность комплекса «лср. ржевский парк» состоит в 
том, что масштабный проект рассчитан до 2033 года.  
в общей сложности планируется построить здесь целый 
микрорайон (около 1 млн кв. м жилья) — он может стать 
подарком компании к собственному 40-летию. и это ло-
гично: ведь одной из отличительных особенностей се-
рьезного застройщика является не только разнообразие 
проектов и качество строительства, но и долгосрочное 
планирование. n
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редевеЛопмент —  
тоЛьКо дЛя зреЛых Компаний  
нужны особые Компетенции, чтобы взяться за преображение неЛиКвидных  
зданий и территорий и довести процесс до Конца. тем боЛее что попутно прихо-
дится решать массу неизбежно возниКающих, но не всегда предсКазуемых  
задач и пробЛем. светлана ХаМатова

поэтому с полной уверенностью можно назвать работу 
в этом направлении показателем зрелости компании. 
у «Группы лср» в портфеле как уже завершенные ре-
девелоперские проекты, так и в активной стадии стро-
ительства и преобразования. 

Закономерность для мегаполисов: чем меньше 
остается свободных земельных участков вблизи цен-
тра и чем выше становится цена квадратного метра 
там, тем больше внимания уделяется редевелопменту. 
потенциал этого направления просто огромный: по-
мимо выгодной локации, можно включить в список 
преимуществ сложившуюся инфраструктуру и транс-
портную доступность, а также наличие определенной 
истории, от которой могут отталкиваться архитекторы, 
дизайнеры и маркетологи. из дополнительных плюсов 
— за счет рекреационных зон, коммерческих и соци-
альных объектов образуются новые точки притяжения 
(достаточно вспомнить знаковые проекты в обеих 
столицах: от новой Голландии до «севкабель пор-
та» в петербурге, от «винзавода» до центра Artplay 
в Москве); привлекательность соседних территорий 
для инвесторов, покупателей и потребителей тоже 
усиливается. 

топ-7 трудностей редевеЛопера 
однако процесс глобальной перестройки тормозит 
целый комплекс причин. во-первых, разнородность 
участков — от пустырей без особых коммуникаций до 
производственных цехов, что подразумевает разный 
объем подготовительных работ, в том числе демонтаж-
ных, нередко нужно сперва перевезти старое произ-
водство на новую площадку и обеспечить там запуск. 

во-вторых, очевидные экологические проблемы, 
ведь даже если завод или фабрику уже законсерви-
ровали или перевезли, остаются загрязненные почва 
и вода, свалки. 

в-третьих, наличие большого количества собствен-
ников — чтобы выжить начиная с 1990-х отдельные 
помещения на предприятиях и участки на их террито-
риях сдавались в аренду и продавались. Этап пере-

говоров с десятком собственников может сильно за-
тянуться. 

в-четвертых, исторические и архитектурные па-
мятники на территориях, предназначенных для ре-
девелопмента. кстати, в петербурге эта причина осо-
бенно весома, ведь именно в нашем городе максимум 
промышленных предприятий с двухсотлетней исто-
рией и старше. подобное обременение существенно 
усложняет работу девелопера: могут потребоваться 
реставрация, специальные проектные решения, охра-
на, а если статус объектов не установлен, то и про-
ведение соответствующих изысканий. так, например, 
около жилого комплекса Neva Haus (это результат 
редевелопмента бывшего пивоваренного завода «ба-
вария») сохранились объекты культурного наследия 
— солодовня и конторское здание; их нужно было 
учитывать при разработке архитектурной концепции 
и проектировании.

в-пятых, промзоны обычно масштабны, не каждый 
застройщик потянет преобразовать их только своими 
силами, а комплексные городские проекты, в которых 
задействовано несколько строительных компаний,— 
настоящая редкость. добавим, что большие земель-
ные участки — это еще и большие налоги. 

в-шестых, запутанная история с инженерными ком-
муникациями: если они есть, то старые, ориентирован-
ные не на современное потребление в жилом секторе, 
поэтому зачастую нужна перекладка или демонтаж и 
протягивание сетей в другом месте. 

наконец, седьмая причина — недоверие жителей 
к бывшим промзонам (в основном к их экологической 
небезопасности, но не только), которое бывает доста-
точно сложно преодолеть. 

баЛанс пробЛем и преиму-
ществ приведем пример, который одновременно 
показывает масштаб проектов в сфере редевелопмен-
та, серьезность проблемы с экологией и доверием: 
рекультивация загрязненной почвы при возведении 
московского Жк «Зиларт» на месте бывшего завода 

Зил. по нормативам нужно было выкопать и заменить 
два метра грунта, но компания лср для надежности и 
для успокоения будущих жильцов углубилась на 10 м и 
привезла 1,3 млн куб. м чистой земли. 

Закономерно, что при таком количестве ослож-
нений (и вложений) для редевелоперских проектов 
компания должна обладать серьезными ресурсами 
— свободными финансовыми запасами, штатом высо-
коквалифицированных специалистов, а также опытом 
и определенной репутацией, чтобы получать разного 
рода согласования и кредит доверия от инвесторов, 
покупателей, пользователей. 

любопытный факт: в свое время, чтобы возвести 
Жк «софия» во Фрунзенском районе петербурга, 
«Группа лср» использовала собственные земельные 
ресурсы — территорию кирпичного завода «кера-
мика», принадлежащего компании. производство 
перевезли на новую площадку, сейчас оно и еще три 
кирпичных завода стабильно работают, а лср остается 
одним из крупнейших производителей этого материала 
в сЗФо. 

между ЭЛитой и Комфортом  
в 2022 году, по оценке Knight Frank St. Petersburg, 78% 
элитных Жк в петербурге были редевелопмент-проек-
тами; при этом обычно более 70–80% жилья на тер-
ритории бывших промзон относится к комфорт-классу. 
конечно, многое зависит от самой локации. большое 
преимущество многих петербургских заводов и фабрик 
в том, что их строили по берегам невы, это означает 
дополнительный бонус — возможность спроектиро-
вать жилой комплекс выше классом за счет видовых 
квартир. 

Что касается непромышленных объектов, то можно, 
например, вспомнить Жк «смольный парк» — компа-
ния лср построила этот элитный комплекс с видом на 
смольный собор на месте богаделен XViii века. трога-
тельный момент: дома в Жк расположены в нестрогом 
порядке — между вековыми деревьями, которые де-
велоперу было принципиально сохранить. 

«здесь будет город заЛожен» 
яркая иллюстрация — проект комплексного разви-
тия территории в невском районе, на площади в 60 га 
между октябрьской набережной, дальневосточным 
проектом и улицей крыленко. компания лср возво-
дит тут «Цивилизацию» (25 домов комфорт-класса, в 
общей сложности 800 тыс. кв. м жилья) и «Цивилиза-
цию на неве» — семь домов бизнес-класса на первой 
береговой линии. общая социальная инфраструктура 
обоих Жк включает четыре детских сада, две школы и 
гибридное учреждение формата «детсад плюс началь-
ная школа», также запланировано несколько много-
уровневых паркингов. по сути, это даже не целый 
микрорайон, а маленький город у воды. 

Эту локацию можно считать весьма выгодной: до  
невского проспекта всего 7 км, на выбор три станции мет- 
ро («улица дыбенко», «новочеркасская», «ломоносов-
ская»), ходят не только автобусы, но и трамвай, близко 
выезд на кад, а также три парка — есенина, брестский 
и строителей, несколько крупных гипермаркетов и трк, 
Фок «Газпрома», в микрорайоне шесть школ и десять 
детсадов. при этом территория для редевелопмента 
сложная: не пустырь, а бывшие площади газобетонного 
завода (его перевезли на новую площадку). Чтобы ком-
пенсировать неизбежное промышленное загрязнение, 
проект перестройки включает масштабное озеленение. 
кстати, зеленый бульвар разграничит две «Цивилиза-
ции» и должен стать популярным местом для прогулок. 

наконец, история локации вдохновила архитекто-
ров «Цивилизации на неве» на неоклассические фа-
сады и другие решения в стиле застройки 1930–1950-х 
годов, включая монументальные портики на крышах, 
эркеры, декоративные стелы, которые подчеркнет ар-
хитектурное освещение. 

к  слову, это переосмысление сталинских высо-
ток уже принесло компании лср повторные покупки: 
Жк входит в число самых популярных проектов за-
стройщика, а когда клиенты возвращаются за второй 
квартирой — это показатель того, что редевелопмент 
удался. n
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особенные дома дЛя особенных Людей 
«группа Лср» возводит три новых дома сопровождаемого проживания  
в петербурге и ЛенинградсКой обЛасти. КаК партнерство строитеЛьной Компании 
и нКо помогает самостоятеЛьно жить тем, Кто не может справиться с Этим  
без постоянной поддержКи, выясняЛа Корреспондент Guide ваЛерия Кац.

сопровождаемое проживание — это система, благодаря 
которой люди с ментальными и физическими особенно-
стями здоровья самостоятельно выстраивают жизненный 
маршрут. так, постояльцы специально обустроенных квар-
тир или домов живут обычной жизнью: ходят по магази-
нам, делают уборку, готовят обед, работают — полагаясь 
на помощь социальных работников.

первый такой дом в россии возвел ведущий строи-
тельный холдинг северо-Запада «Группа лср». компания 
реализует обширную программу социальной поддержки 
населения, руководствуясь принципами адресности, ре-
зультативности и системности. основными направлениями 
такой деятельности для «Группы лср» являются сохра-
нение культурного наследия, а также забота о социально 
незащищенных гражданах и детях. например, благодаря 
компании в петербурге, екатеринбурге и Московской об-
ласти работают инклюзивные центры детского творчества, 
где одновременно занимаются как обычные дети, так и 
дети с особенными возможностями здоровья. в каждом 
регионе присутствия компания поддерживает те проекты, 
которые по той или иной причине не могут быть профинан-
сированы государством. одним из таких проектов и стала 
организация сопровождаемого проживания для людей с 
ментальными нарушениями, реализованная в партнерстве 
с петербургской ассоциацией Гаоорди, объединяющей 
родителей детей с инвалидностью. 

КаК все начинаЛось семьи, чьим родственни-
кам нужна постоянная поддержка, часто задают вопрос: как 
обеспечить им самостоятельную жизнь, не отправляя в интер-
наты. в 2017 году у ассоциации Гаоорди и «Группы лср» 
родилась идея, как создать систему жизненного устройства 
людей с ментальной инвалидностью, предоставляющую не 
общественную изоляцию, а социальное сопровождение. 

компания полностью на свои средства спроектировала, 
построила и оборудовала в красногвардейском районе 
дом сопровождаемого проживания, выделив для этой 
цели участок в своем проекте «новая охта». проект стал 
первым в россии, до этого были — и сейчас распростране-
ны — «тренировочные» квартиры, в которых постояльцы 
живут около месяца, пока не закончится курс. 

с 2017 года дом находится в безвозмездном поль-
зовании ассоциации Гаоорди, которая обеспечивает  
соцобслуживание жильцов на государственные средства и 
пожертвования благотворителей. 

Шестой год «Группа лср» продолжает поддерживать 
проекты по сопровождаемому проживанию. в 2019 и 2022 
годах компания возвела два дома для Гаоорди в красног-
вардейском районе и, по аналогичному проекту, по согла-
шению с правительством ленинградской области построи-
ла для «Мультицентра социальной и трудовой интеграции» 
общежитие, которое открылось в 2022 году во всеволожске. 

КаК устроены дома в  трехэтажных домах 
есть все для обычной жизни: своя квартира (комната), 
просторная общая кухня, крупногабаритный лифт, общая 
гостиная, помещение для мытья колясок, прачечная на 
каждом этаже. 

президент ассоциации Гаоорди Маргарита урманчее-
ва объясняет: «дом сопровождаемого проживания — это 
обычный жилой дом, где живут так же, как мы с вами: в 
квартирах или в комнатах. ежедневно девятнадцати по-
стояльцам, в зависимости от их индивидуальных особен-
ностей и привычек, помогают социальные работники».

при строительстве дома сопровождаемого проживания 
во всеволожске — первого в ленинградской области — 
были учтены пожелания жильцов первых городских домов: 
усовершенствована доступная среда в части оснащения 
квартир, улучшена планировка кухни и технических зон.

дом в жилом комплексе «Цветной город» построен 
по тому же типовому проекту, но называется Центр под-
держиваемого проживания. Здесь временно — до шести 
месяцев — проходят социальную адаптацию совершенно-
летние люди с тяжелыми нарушениями развития. 

За все время работы центр принял девяносто одного 
жильца. у 70% людей с инвалидностью, прошедших трени-
ровочный этап в центре, повысился хотя бы один навык в са-
мообслуживании или в сфере социального взаимодействия. 

жить и работать днем некоторые жиль-
цы домов ездят в реабилитационно-досуговые 

центры: кто-то работает по городской программе 
квотируемых рабочих мест для инвалидов, а кто-
то идет заниматься в мастерские в «новой охте», 
которые были организованы также на средства  
«Группы лср». 

Мастерские находятся в самом начале улицы Чуков-
ского, потому их так и назвали — «у корней Чуковско-
го». Это переоборудованные «Группой лср» коммерче-
ские помещения, предназначенные для занятий. Здесь 
люди с инвалидностью изготавливают сувенирную 
продукцию и получают навыки в разных профессиях: 
художника, швеи, кулинара. 

передовой опыт дома сопровождаемого про-
живания — пример новаторского подхода в корпоратив-
ной благотворительности, который может менять стерео-
типы о месте людей с ограниченными возможностями в 
обществе. Значимость проекта «Группы лср» для инфра-
структуры петербурга была отмечена уже после строи-
тельства первого дома сопровождаемого проживания. он 
был признан «лучшим инвестиционным проектом в соци-
альной сфере» на конкурсе «инвестор года» в 2018 году.

в 2019 году госпожа урманчеева рассказала о строи-
тельстве и организации домов сопровождаемого прожи-
вания на встрече главы государства с представителями 
общественности калининградской области по вопросам 
здравоохранения. владимир путин высоко оценил опыт 
петербурга, предложив поддержать его на федераль-
ном уровне и рекомендовать в регионы. 

так, за последние несколько лет в большинстве ре-
гионов страны начались проекты по сопровождаемому 
проживанию и организации трудоустройства для людей 
с нарушениями развития. в частности, интересуются 
особенностями строительства домов сопровождаемого 
проживания.

«проект, безусловно, оказал влияние как на со-
циальную и архитектурную среды петербурга, так и 
на развитие сопровождаемого проживания в нашей 
стране,— рассказывает Маргарита урманчеева.— 
Это видно хотя бы потому, что около полутора тысяч 
человек уже побывало на территории проектов. у нас 
в неделю приходят минимум две делегации из разных 
регионов россии, чтобы ознакомиться с этим опытом. 
дома сопровождаемого проживания имеют доступ-
ную среду. они отлично вписаны в жилой ландшафт 
города».

пЛаны как сообщили в пресс-службе «Группы 
лср», в настоящее время компания в партнерстве с 
Гаоорди строит еще два дома сопровождаемого про-
живания в Жк «Цветной город» — ввод в эксплуатацию 
запланирован на декабрь 2023 года. 

в дополнение один дом откроют предположительно в 
конце лета 2024 года во всеволожском районе в рамках 
соглашения с правительством ленинградской области, 
которое генеральный директор холдинга «Группа лср» 
андрей Молчанов и губернатор региона александр 
дрозденко подписали в прошлом году. n
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жИЛьцы  
И Их роДстВЕННИКИ 

ВстрЕчАются  
НА рАЗЛИчНых 

ПрАЗДНИКАх И АКцИях 

В мАстЕрсКИх  
В «НоВой охтЕ»,  
КоторыЕ БыЛИ 
оргАНИЗоВАНы тАКжЕ  
НА срЕДстВА 
«груППы Лср», ЛюДИ 
с ИНВАЛИДНостью 
ПоЛучАют НАВыКИ  
В рАЗНых ПроФЕссИях: 
хуДожНИКА, шВЕИ, 
КуЛИНАрА
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