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Локации петербургского  
бизнес-кЛасса в посЛеднее время жиЛье высоких сегментов  
претерпевает трансформацию. меняются Локации дорогой недвижимости  
и повышаются ее стандарты, так как покупатеЛи сегодня, выбирая квартиру, 
стремятся к опредеЛенному образу жизни. где сегодня находятся самые  
попуЛярные дома бизнес-кЛасса, какие параметры и опции они предЛагают  
своим будущим резидентам, выясняЛа корреспондент Guide васиЛиса мотова.

За первое полугодие 2023 года количество реали-
зованного жилья в сегменте бизнес-класса в санкт-
петербургской агломерации превысило 1,5  тыс. 
квартир, подсчитали аналитики «петербургской не-
движимости». общий объем спроса достиг показате-
ля в 93,04  тыс. кв.  м. объем предложения на конец 
второго квартала 2023 года составил 328,17 тыс. кв. м.

по типам квартир в бизнес-классе наибольшим 
спросом в первом полугодии пользовались двухком-
натные и однокомнатные квартиры — с долей 35 и 
34% соответственно, доля трехкомнатных квартир до-
стигла 15%.

показатеЛи кЛасса «классический 
бизнес-класс в большей степени ориентирован на се-
мейную аудиторию, которая приобретает квартиры для 
собственного проживания или на перспективу для де-
тей»,— объясняет руководитель проектов премиум- и 
бизнес-класса «петербургской недвижимости» (вхо-
дит в Setl Group) андрей петров.— Это среднеэтажные 
дома либо жилые комплексы, разбитые на несколько 
отдельных домов. средний метраж квартир здесь 
гораздо больше, чем в проектах комфорт-класса, а 
значит, представлено меньше квартир на этаже и в па-
радной. доля малогабаритных квартир в бизнес-классе 
невелика, в отличие от комфорт-класса, где студии мо-
гут занимать 70% предложения. Этот факт определяет 
семейную направленность указанного сегмента».

по данным консалтингового центра «петербург-
ская недвижимость», в последние годы покупатель 
жилья бизнес-класса «помолодел». в этом году доля 
покупателей от 30 до 40 лет составила около 39%, в 
возрасте от 40–50 лет — 29%, в возрасте до 30 лет 
— 15%. при этом в 2022 году наиболее активными 
покупателями в сегменте жилья бизнес-класса также 
были люди от 30 до 40 лет, но их доля составила 35%, 
покупателей в возрасте от  40 до 50  лет — 24%, до 
30 лет — 20%.

«объяснить эту тенденцию можно социальными 
причинами: состоятельных людей молодого возраста 
становится больше, молодеет бизнес, для предпри-
нимателей открываются новые возможности, активно 
развивается iT-сфера. у  этих людей появляются се-
мьи, остро встает квартирный вопрос, при этом ра-
стут требования к уровню комфорта и безопасности 
жилья. Идеальный вариант под указанный запрос 
— недвижимость бизнес-класса,— говорит господин 
петров.— разумеется, хорошую семейную квартиру 
можно выбрать и в высоком комфорт-классе — в 
семейных секциях, но в бизнес-классе выбор много-
комнатных квартир намного шире, а уровень комфорта 
значительно выше».

по словам руководителя проектов премиум- и биз-
нес-класса «петербургской недвижимости», объекты 
бизнес-класса имеют удобное и комфортное располо-
жение, например, в центре города или рядом с ним, 
возле парков и скверов, в шаговой доступности от со-
циальных объектов — детских садов, школ, лицеев, 
спортивных и художественных школ. в таких проектах 
представлено намного больше актуальных планиро-
вочных решений: квартир с мастер-спальнями, кухня-
ми-гостиными, гардеробными и террасами.

также в проектах бизнес-класса создается функци-
ональная и экологичная среда для проживания семей, 

которую определяют современные элементы комфор-
та: высокие потолки, увеличенные или панорамные 
окна, продуманное авторское благоустройство, совре-
менные технологические решения (вплоть до «умного 
дома» и систем защиты от протечек воды в квартире) 
и самодостаточная социальная инфраструктура. как 
правило, все необходимое предусмотрено на террито-
рии проекта, при этом в непосредственной близости 
— центр города с его насыщенной культурной и со-
циальной жизнью.

цена престижа средняя цена за квадрат-
ный метр в квартирах бизнес-класса с конца прошлого 
года изменилась незначительно: на 0,1 п. п. в декабре 
2022 года она была равна 345,2 тыс. рублей, а в сен- 
тябре 2023-го — 345,6 тыс. рублей.

главным инструментом покупки в сегменте биз-
нес-класса стала рассрочка: за последние восемь 
месяцев ее доля достигла 48%. Ипотечные програм-
мы оформили 43% покупателей, стопроцентной опла-
той воспользовались 9% клиентов «петербургской  
недвижимости».

петербуржцы выбирают в по-
следнее время по местоположению одним из ли-
деров спроса является выборгский район санкт-
петербурга. парки, скверы и зеленые зоны занимают 
здесь более трети площади. по территории района 
проходят крупные транспортные артерии, Зсд и 
кад, развито железнодорожное сообщение, дей-
ствует шесть железнодорожных станций и столько 
же станций метрополитена. по обеспеченности со-
циальной, транспортной и торговой инфраструктурой 
выборгский район признан одним из наиболее благо-
получных.

Именно здесь сегодня уже сданы в эксплуатацию 
жилые комплексы бизнес-класса Svetlana Park и «при-
тяжение». среди объектов Setl Group по итогам июня 
— августа 2023 года эти объекты стали самими вос-
требованными.

в окружении парков Жк Svetlana Park 
возведен в исторической части выборгского района 
на Манчестерской улице, между двумя крупнейшими 
парками петербурга — удельным и сосновкой. в пе-
шей доступности — станция метро, недалеко — вы-
езды на кад и Зсд, до центра города — 15 минут на 
машине. рядом находится много мест для активного 
отдыха на природе: суздальские озера, горнолыжные 
склоны и пляжи курортного района.

в выборгском районе находятся престижные 
гимназии с углубленным изучением предметов, из-
вестные петербургские вузы: санкт-петербургский 
политехнический университет петра великого и лесо-
технический университет.

архитектурный проект территории Svetlana Park 
стал призером профессионального конкурса за луч-
шую концепцию общественного пространства: на 
внутренней территории создаются дендропарки и 
лесопарковые зеленые зоны. Центром притяжения 
квартала станет благоустроенный променад, который 
соединит удельный парк и сосновку. вдоль промена-
да будут разбиты скверы с зонированием и различным 
наполнением.

приватность проживания обеспечивается уютны-
ми внутренними дворами, доступными только для 
жителей. на этаже расположено от двух до пяти 
квартир, просторных и продуманных до мелочей по 
планировкам. За счет трехметровых потолков и уве-
личенных оконных проемов в квартирах много воз-

духа и света. квартиры сдаются как с отделкой, так 
и без нее.

Холлы оформлены по авторскому дизайн-проекту 
с панорамным остеклением, дизайнерскими элемен-
тами декора, мягкой мебелью и большими зеркалами. 
в  комплексе предусмотрены посты охраны с кругло-
суточным видеонаблюдением. вход на территорию 
организован с помощью электронных ключей с мо-
бильного устройства.

Лучшие виды еще ближе к центру петер-
бурга разместился Жк «притяжение» на выборгской 
стороне, вдоль улицы александра Матросова, между 
выборгской набережной и большим сампсониевским 
проспектом. рядом — знаковые места: ботанический 
сад, петропавловская крепость, елагин остров. Из 
окон жилого комплекса открываются виды на боль-
шую невку. станция метро «лесная» — в пределах 
десяти минут пешком, до выезда на Зсд — десять 
минут на машине, до центра города можно доехать за 
шесть минут.

привлекательный внешний вид объекта бизнес-
класса создан за счет эффектных архитектурных 
элементов: эркеров, террас и увеличенных окон на 
верхних этажах. резидентов и гостей встречают три 
входные группы с зонами ресепшен и круглосуточной 
охраной, работает консьерж-сервис. внутри жилого 
квартала организована пешеходная аллея, закрытая 
от городской суеты и окруженная деревьями и кустар-
никами. во дворах — зоны отдыха для взрослых и 
игровые площадки SetlKids («сэтлкидс») для детей, 
разработанные совместно с психологами. под терри-
торией комплекса построен просторный отапливаемый 
паркинг на 692 места.

на этажах в среднем по четыре эргономичных квар-
тиры с высотой потолков 3–3,2 м. на балконах и лоджи-
ях безрамное остекление, чтобы наслаждаться видами 
на город и реку. выбор полной чистовой или предчисто-
вой отделки — на усмотрение покупателя, решающего 
самостоятельно, создавать уникальное пространство по 
своему собственному дизайн-проекту или как можно 
скорее переехать в готовую квартиру с ремонтом из ка-
чественных материалов по стандартам Setl Group.

позвоЛить себе боЛьше при всех 
очевидных признаках жилья высокого уровня (пре-
стижная локация, продуманные планировки, уютное 
благоустройство и стильный архитектурный облик) 
здания бизнес-класса от просто хорошего жилья отли-
чают инженерные особенности. современные техноло-
гии iP-домофонии SetlHome («сэтлХоум») позволяют 
дистанционно впустить гостей с помощью телефона 
и не волноваться, что кто-то из домочадцев забыл 
ключи. Электронный ключ всегда с вами в мобильных 
устройствах.

Многоступенчатая система водоочистки с при-
менением ультрафиолетового обеззараживания 
улучшает качество водопроводной воды, а системы 
приточно-вытяжной вентиляции обеспечивают пра-
вильную циркуляцию воздуха. Эти и другие детали 
современных домов бизнес-класса формируют не 
просто комфортное проживание, а физическое бла-
гополучие жильцов, которое сегодня ценится дороже 
материальных благ. n
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АрхитеКтурныЙ ПроеКт территории SvEtlana Park СтАЛ Призером ПрофеССионАЛьного КонКурСА зА ЛуЧшую Кон-
цеПцию оБщеСтВенного ПроСтрАнСтВА


