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ПАРКИ ВОШЛИ В ТРЕНД  Строительство 
инфраструктурных объектов сегодня является феде-
ральным трендом и основным инструментом под-
держки создания новых производств, считают в «Кор-
порации развития Среднего Урала» (КРСУ). «Доста-
точно сказать, что технопарки и индустриальные 
парки — это место работы для более чем 245,8 тыс. 
человек. Абсолютные показатели по рабочим местам 
увеличены в четыре раза за 10 лет. Общее число рези-
дентов индустриальных парков приблизилось к отмет-
ке 5 тыс. За 2022 год в индустриальных парках раз-
местились 679 новых предприятий»,— пояснили 
в КРСУ, добавив, что количество индустриальных 
парков в стране увеличивается в среднем на 19% еже-
годно (за 10 лет их число возросло на 297 единиц), 
а объемы инвестиций, которые осуществляют рези-
денты, на 2022 год превысили 1,65 трлн руб. 

ИНДУСТРИАЛЬНЫЕ ПАРКИ ПРЕД-
СТАВЛЯЮТ СОБОЙ СПЕЦИАЛЬНО 
ОРГАНИЗОВАННУЮ ТЕРРИТОРИЮ 
ДЛЯ РАЗМЕЩЕНИЯ НОВЫХ ПРО-
ИЗВОДСТВ. ИХ РАЗМЕЩАЮТ НА 
ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКАХ, ОБЕСПЕ-
ЧЕННЫХ ИНФРАСТРУКТУРОЙ, 
НЕОБХОДИМОЙ ДЛЯ ОСУЩЕСТ-
ВЛЕНИЯ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ КОМПА-
НИЙ-РЕЗИДЕНТОВ. ТЕХНОПАР-
КИ  — ЭТО УПРАВЛЯЕМЫЕ УК 
КОМПЛЕКСЫ ОБЪЕКТОВ КОММУ-
НАЛЬНОЙ, ТРАНСПОРТНОЙ И ТЕХ-
НОЛОГИЧЕСКОЙ ИНФРАСТРУКТУР, 
ОБЕСПЕЧИВАЮЩИЕ ПОЛНЫЙ 
ЦИКЛ УСЛУГ ПО РАЗМЕЩЕНИЮ 
И РАЗВИТИЮ РЕЗИДЕНТОВ.

Со стороны государства финансируется развитие 
инфраструктурных объектов. Только по линии феде-
рального Минпромторга на 2023–2025 годы заложено 
47,5 млрд руб. на поддержку создания индустриальных 
парков и технопарков. Помимо этого, в развитие дан-
ных проектов вкладываются и региональные деньги. 

Типология технопарков сейчас расширяется, каж-
дый из них приобретает свою специфику. На сегод-
няшний день существуют: 
• «Технопарки» — стандартное решение для созда-

ния инфраструктуры под МСП;
• «Технопарки в сфере высоких технологий» — пло-

щадки, объединяющие инновационные предприя-
тия и научные организации, финансовые институты 
в одном месте;

• «Промышленные технопарки» — площадки, где 
акцент находится на освоении и расширении про-
изводства обрабатывающей продукции;

• «Промышленные технопарки в сфере электронной 
промышленности» — аналогичные предыдущему 
виду площадки, но с отраслевой спецификой;

• «Агропромышленные парки» и «Экотехнопарки».
«Если тренд продолжится, в ближайшем будущем 

мы можем ожидать появления специальных схожих 
структур в сферах искусственного интеллекта»,— 
прогнозируют в КРСУ.

ОТ GREENFIELD ДО BROWNFIELD  Суще-
ствуют две ключевые модели создания объектов про-
мышленной инфраструктуры: greenfield (система про-
мышленных объектов создается на новой территории, 
где раньше не были размещены никакие производ-
ства) и brownfield (промышленная зона строится на 
территории, где раньше находились заводы и другие 
производственные объекты времен СССР). 

Как пояснил заместитель директора по проектно-
аналитической работе АКИТ РФ (Ассоциация класте-
ров, технопарков и особых экономических зон России) 
Евгений Кравченко, модель greenfield широко приме-
няется при создании индустриальных парков. «Эти 
проекты обычно подразумевают подготовку земель-

ного участка с подведенной к участкам инфраструкту-
рой, и управляющие компании редко рассматривают 
возможность строительства зданий и сооружений на 
территории парка»,— отметил господин Кравченко.

Как считает аналитик ФГ «Финам» Наталия Пырье-
ва, преимуществами системы промышленных объектов 
greenfield является свобода в выборе участка и гибкость 
при определении технических параметров объекта. 
«Такой тип площадки более привлекателен компаниям, 
начинающим свою деятельность в России, когда необ-
ходимо с нуля выстраивать свою собственную инфра-
структуру. Это позволяет сокращать издержки произ-
водства и внедрять новые технологии, которые будут и в 
будущем контролировать расходы»,— пояснила она. 

Из минусов такого подхода эксперт отметила отсут-
ствие дорог и транспортных узлов, сложности в про-
ведении коммуникаций, «возведение которых будет 
небыстрым процессом, к тому же недешевым». При-
мером такого типа площадки она назвала промышлен-
ный парк «Софийский» в Санкт-Петербурге.

Преимуществами системы промышленных объек-
тов brownfield Наталия Пырьева назвала наличие гото-
вой инфраструктуры (транспортной, производствен-
ной), необходимых коммуникаций, наличие офисных, 
административных, складских помещений, доступная 
аренда. К минусам эксперт отнесла тот факт, что такие 
площадки по большей части основаны на бывших 
советских предприятиях, в связи с чем могут быть 
необходимы ремонтные работы коммуникаций, крыш, 
транспортных составляющих. Индустриальным пар-
ком типа brownfield является «Промпарк С11» в Уфе.

По словам господина Кравченко, обе модели 
имеют свои преимущества и недостатки: «Одно из 
главных преимуществ модели brownfield — ускорен-
ные сроки подготовки площадки к эксплуатации по 
сравнению с созданием объекта с нуля. Однако этот 
подход часто влечет за собой необходимость рекон-
струкции старых и непригодных для использования 
зданий». Представитель АКИТ РФ отметил, что во 
многих случаях реконструкция оказывается дороже 
и затратнее по времени, чем строительство на новом 
месте. На практике стоимость обновления старых объ-
ектов может превышать расходы на создание новых 
на необжитой территории.

РЕЗИДЕНТОВ ЗАВОЗЯТ В ПАРКИ  В ПОСЛЕДНИЕ ГОДЫ ВСЕ 
БОЛЬШУЮ ПОПУЛЯРНОСТЬ НА УРАЛЕ В СООТВЕТСТВИИ С ФЕДЕРАЛЬНЫМ ТРЕНДОМ НАБИРАЕТ 
СОЗДАНИЕ ИНДУСТРИАЛЬНЫХ ПАРКОВ И ТЕХНОПАРКОВ. ОНИ СТРОЯТСЯ НА БАЗЕ БЫВШИХ 
ЗАВОДОВ ЛИБО СОЗДАЮТСЯ НА ИЗНАЧАЛЬНО ПУСТОЙ ТЕРРИТОРИИ. МЕТОД СОЗДАНИЯ САМИХ 
ПРОИЗВОДСТВ НА ПЛОЩАДКАХ ЗАВИСИТ ОТ ОСОБЕННОСТЕЙ И ПОТРЕБНОСТЕЙ КОМПАНИЙ-
РЕЗИДЕНТОВ. ПО МНЕНИЮ ЭКСПЕРТОВ, ИНВЕСТИЦИОННЫЕ ПЛОЩАДКИ НЕ ТОЛЬКО 
СПОСОБСТВУЮТ РАЗВИТИЮ ЭКОНОМИКИ РЕГИОНА ПРИСУТСТВИЯ, НО И УЛУЧШАЮТ 
ИНФРАСТРУКТУРУ БЛИЗЛЕЖАЩИХ НАСЕЛЕННЫХ ПУНКТОВ.  ДИАНА СУНАГАТУЛЛИНА

ИНДУСТРИАЛЬНЫЕ ПАРКИ 

ИНДУСТРИАЛЬНЫЕ ПАРКИ 

 В СВЕРДЛОВСКОЙ ОБЛАСТИ ВЕДЕТСЯ СТРОИТЕЛЬСТВО 

НЕСКОЛЬКИХ ИНДУСТРИАЛЬНЫХ ПАРКОВ 

ТЕХНОПАРК «КОСМОС» БУДУТ СТРОИТЬ В НОВОМ РАЙОНЕ НОВОКОЛЬЦОВСКИЙ
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