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Торговые ценТры

Отделка

КиноТеаТры и боулинг  
оТсТупаюТ перед новыми  
формаТами За последние десяТь леТ в Торговых  
ценТрах санКТ-пеТербурга расширился сосТав арендаТоров 
раЗвлеКаТельного формаТа. если в 2013 году 61% раЗвлеКа-
Тельных площадей в Тц города Занимали ТаКие операТоры, 
КаК КиноТеаТры и боулинг-ценТры с бильярдными,  
То в 2023 году их доля сниЗилась до 43%. таисия УМарова

премиум-Класс приходиТ К финишу  
девелоперы в санКТ-пеТербурге посТепенно увеличиваюТ в премиальных Классах 
жилья число объеКТов с оТделКой в продаже. ТаК, на первичном рынКе элиТного 
жилья доля объеКТов, предлагающих лоТы с финишной оТделКой и меблиров-
Кой, выросла на 4 п. п. по сравнению с первым полугодием 2022 года. наталья КУтовая

такие данные приводят в Nikoliers. на смену классиче-
ским арендатором приходят VR-пространства, компью-
терные клубы, залы лазертага, а также образовательные 
кружки и секции. Как говорят в компании, несмотря на 
то, что мультиплексы все еще остаются самым распро-
страненным видом проведения досуга в тц (кинотеатры 
представлены в 40% всех моллов города), их суммарная 
доля в общем объеме развлекательных площадей торго-
вых центров за десять лет сократилась с 46 до 38%. при 
этом в последние два года кинотеатры стали активно вне-
дрять новые услуги: трансляция спортивных мероприя-
тий и спектаклей, проведение лекций и мастер-классов 
с разбором фильмов. например, объединенная киносеть 
«синема парк» и «Формула кино» показывает в своих 
залах прямые трансляции спортивных мероприятий.

в числе активно развивающихся форматов развле-
чений в стенах торговых центров — семейные парки со 
спортивным уклоном: на сегмент детских комплексов 
развлечений в настоящее время приходится 68,3  тыс. 
кв.  м, и почти половина из них — это сетевые пар-
ки активного отдыха крупных операторов Joki Joya, 
«Хлоп топ» и «высотный город» со средней площадью 
2100 кв. м.

все более популярными становятся компьютерные 
пространства, VR-залы и киберспортивные клубы: на 
сегодняшний день подобные виды развлечений пред-
ставлены в 33  моллах города, в то время как в 2019 
году они присутствовали только в 12 тц. параллельно в 
петербурге наблюдается рост интереса к лазертагу: этот 
вид досуга уже представлен в семи тц города. в числе 

самых крупных — «КиберФокс» в трц «питерлэнд» 
(1440 кв. м) и трц «охта Молл» (900 кв. м).

еще одна тенденция последних лет — рост попу-
лярности образовательно-просветительского сегмен-
та. с  2019 года суммарная площадь образовательных 
кружков, музеев, театров и выставок в петербургских 
торговых центрах увеличилась более чем в 2,5 раза, до 
36,1 тыс. кв. м. на сегодняшний день в 43 из 104 рас-
сматриваемых моллов города представлены арендато-
ры данной направленности. например, самая крупная 
интерактивная выставка, где представлены 60  ретро-
автомобилей, работает в трК «лето» и занимает около 
3000 кв. м.

«К 2023 году суммарная площадь арендаторов раз-
влекательного сегмента в качественных торговых ком-

плексах санкт-петербурга составила 379,5  тыс. кв.  м, 
или 13,2% от общего объема арендопригодной площади 
более ста проанализированных тц. За последние десять 
лет доля качественных торговых центров с развлека-
тельной составляющей увеличилась с 58 до 78%. обес- 
печенность жителей петербурга развлечениями в тц со-
ставляет 68 кв. м на 1000 человек, на детей до 14 лет 
приходится на четверть больше: 85 кв. м»,— говорят в 
Nikoliers. n

при этом количество квартир и апартаментов в экспони-
рующихся элитных объектах, предлагающих финишную 
отделку, за год увеличилось на 7%. такие данные приво-
дит NF group. схожая тенденция прослеживается и на 
первичном рынке жилья бизнес-класса, где по итогам 
июня 2023 года доля комплексов с предчистовой отдел-
кой выросла на 6 п. п. за год за счет выхода в продажу 
четырех жилых комплексов, предлагающих лоты фор-
мата white box. при этом количество квартир с предчи-
стовой отделкой в представленных на первичном рынке 
объектах бизнес-класса за год увеличилось на 12%.

андрей соловьев, партнер, региональный директор 
департамента городской недвижимости NF  group, го-
ворит: «с 2022 года на рынке высококлассного жилья 
санкт-петербурга наблюдался рост интереса поку-
пателей к квартирам с готовой отделкой и меблиров-
кой. он обусловлен ограниченным предложением и в 
ряде случаев недоступностью зарубежных отделочных 
материалов и мебели на розничном рынке. помимо 
этого, влияние оказала трансформация портрета по-
купателя: доля молодых клиентов в структуре спроса 
в последние годы увеличивается, при этом покупатели 
до 35 лет, как правило, ориентированы на приобрете-
ние квартиры с готовой отделкой с целью экономии 
средств и времени. в результате изменения предпочте-
ний предложение на первичном рынке высококлассно-
го жилья оказалось не вполне релевантным запросам 
покупателей, что нашло отражение в снижении спроса 
на первичном рынке и переориентации части покупате-
лей на вторичный рынок».

по данным NF  group, по итогам первого полугодия 
2023 года на первичном рынке элитного жилья петер-
бурга все еще преобладают объекты с квартирами без 
отделки. их доля составила 65% от общего числа экспо-
нирующихся объектов, что сопоставимо с уровнем июня 
предыдущего года. при этом на 4  п.  п. выросла за год 
доля объектов, предлагающих лоты с финишной отделкой 
и меблировкой. Увеличение доли обусловлено началом 
продаж в клубном доме Cheval Court, проектом которого 
предусмотрено 12 резиденций с полной меблировкой. по 

состоянию на июнь 2023 года финишная отделка с мебли-
ровкой была представлена в ЖК One Trinity Place. всего 
количество квартир и апартаментов с финишной отделкой 
в экспонирующихся объектах увеличилось на 7% за год.

с  июля 2022 года рынок высокобюджетного жилья 
пополнили два элитных объекта: клубные дома Cheval 
Court и ASTRVM, а также корпус апартаментов в рамках 
уже реализуемого комплекса «северная корона». новое 
предложение преимущественно было представлено без 
отделки. на первичном рынке жилья бизнес-класса по 

итогам июня 2023 года ЖК без отделки также составили 
превалирующую долю: 72% от общего числа объектов в 
продаже. доля комплексов с предчистовой отделкой за 
год выросла на 6 п. п., до 26%. Увеличение обусловлено 
выходом в продажу четырех новых объектов, предлага-
ющих лоты с предчистовой отделкой. при этом количе-
ство квартир и апартаментов с предчистовой отделкой в 
экспонирующихся ЖК за год увеличилось на 12%.

в NF group обращают внимание: несмотря на отсут-
ствие предложения с чистовой отделкой, включенной в 
стоимость квартиры, в части жилых комплексов бизнес-
класса различные типы отделочных работ предлагаются 
в качестве опции за дополнительную плату. недостатком 
такой схемы реализации зачастую является невозмож-
ность ее включения в общую сумму ипотеки, что сужает 
целевую аудиторию подобного предложения.

«схожие тенденции наблюдаются и на московском 
рынке: доля запросов на проекты с отделкой стабиль-
но растет, так как многие покупатели не хотят тратить 
время, деньги и нервы на ремонт, особенно в текущих 
условиях дефицита привычных марок и роста цен на от-
делочные материалы. при этом объемы предложения с 
отделкой пополняются достаточно умеренно: продажа 
метров „в бетоне“ — по-прежнему наиболее понят-
ный формат реализации для застройщиков, которые 
сталкиваются с теми же проблемами с отделкой, что и 
покупатели. по итогам первого полугодия 2023 года в 
Москве доля предложения с отделкой (предчистовая и 
чистовая) составила в элитном сегменте 45%, в бизнес-
классе — 31%»,— отмечает господин соловьев. n

объеКТы, вышедшие на рыноК  
с июля 2022 года по июнь 2023 года 

НазваНие адрес кОличествО лОтОв, шт. срОк сдачи тип Отделки

Элит-класс

ASTRVM ул. ЭсперОва, 8а 60 III кв. 2024 г. Без Отделки

«северНая кОрОНа» (к. 3) НаБ. реки карпОвки, 31а 36 III кв. 2024 г. Без Отделки

CheVAl CouRT кОНюшеННая пл., 2д 12 IV кв. 2023 г. ФиНишНая  
(с меБлирОвкОй)

БизНес-класс

IMpeRIAl Club кОсая лиНия, 16/30а 717 II кв. 2027 г. Без Отделки

NeVA hAuS (к. 6–8) петрОвский пр., 9–11 699 II кв. 2024 г. Без Отделки

«сампсОНиевский, 32» Б. сампсОНиевский пр-т, 32 590 I кв. 2028 г. Без Отделки

loToS Club пр. патриОтОв, 35 210 сдаН предчистОвая

ShepIleVSky ул. алтайская, 39 184 II кв. 2027 г. предчистОвая

DoMINo pReMIuM ул. БелООстрОвская, 28 168 IV кв. 2024 г. Без Отделки

upoINT пискаревский пр., 3 141 IV кв. 2023 г. предчистОвая

ID pARk pobeDy (к. 5) ул. сызраНская, 23а 88 IV кв. 2025 г. предчистОвая

TAleNTo ул. заставская, 30 83 I кв. 2026 г. Без Отделки

«прОект 6/3» ул. БлОхиНа, 6/3 80 сдаН предчистОвая

«lofT у Озера» ул. БерегОвая, 8; 12 75 II кв. 2024 г. Без Отделки

ИсточнИк: NF Group, санкт-Петербург

все БОлее пОпулярНыми стаНОвятся кОмпьютерНые 
прОстраНства, VR-залы и киБерспОртивНые клуБы: 
На сегОдНяшНий деНь пОдОБНые виды развлечеНий 
представлеНы в 33  мОллах гОрОда, в тО время как  
в 2019 гОду ОНи присутствОвали тОлькО в 12 тОргОвых 
цеНтрах
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