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Пентхаусы

Пентхаусы

Крыша отъезжает от центра еще недавно большая 
часть Пентхаусов была сосредоточена в центральных районах Петербурга.  
сегодня таКие Предложения все чаще можно встретить и в сПальных районах. 
стала заметно соКращаться и Площадь этих объеКтов. но Предложение  
По-Прежнему остается штучным, если, Конечно, говорить о Пентхаусах  
в КлассичесКом Понимании — Когда, По сути, это дом на Крыше дома. КиРилл ОРлОв

девелоперы говорят: если под классическим пентха-
усом понимать квартиру, которая целиком занимает 
последний этаж дома, обладает собственным лиф-
том, панорамными окнами с видами, несколькими 
входами и террасами, то их количество очень огра-
ниченно. «Обычно такие пентхаусы преобладают в 
домах элитного и премиум-класса. Эксклюзивность 
таких квартир позволяет их выставлять на рынке до 
момента окончания строительства объекта. Например, 
в готовом и заселенном проекте „Маленькая Франция“ 
на васильевском острове двухэтажный пентхаус был 
продан в августе 2023 года за 95 млн рублей»,— рас-
сказывает павел Евсюков, руководитель департамен-
та развития продукта холдинга AAg.

ирина богачева, руководитель группы «Новое 
строительство» АН «итака», подсчитала, что по состо-
янию на июнь 2023 года на первичном рынке петер-
бурга в открытой продаже находилось 26 пентхаусов в 
девяти комплексах бизнес- и элит-классов. 

уПереться в  ограничения виталий 
Коробов, генеральный директор element development, 
говорит, что в петербурге не всегда возможно постро-
ить пентхаус с видом из-за жестких ограничений по 
высоте зданий, строящихся в центре. «поэтому такие 
проекты появляются в близких к центру локациях, 
например, в Московском районе. в  целом интерес к 
подобной недвижимости есть, но он очень ограни-
чен»,— отмечает эксперт. 

Оксана Кравцова, генеральный директор гК  «Ев-
рострой», говорит: «Как правило, пентхаус — самый 
эксклюзивный лот в элитном клубном доме или жи-
лом комплексе, занимающий последний этаж целиком 
и обладающий персональным лифтом, доставляющим 
жильцов сразу в квартиру». Она рассказала, что ком-
пания создавала пентхаусы в каждом из ее элитных 
проектов. по словам госпожи Кравцовой, такие квар-
тиры могут находиться в продаже годами. «в  конце 
концов они находят своего покупателя именно за счет 
своей неповторимости: сочетания приватности, пло-
щади, видов из окон, наличия террас или балконов 
и полной творческой свободе при оформлении жи-
лого пространства. Например, последний пентхаус в  
ЖК „привилегия“ на Крестовском острове был продан 
в разгар пандемии COVid-19 в 2020 году более чем за 
200 млн рублей, в то время как сам объект был сдан в 
2017 году. и это была последняя квартира в доме»,— 
делится она. 

Несмотря на свою автономность, пентхаус должен 
учитывать особенности конструктива объекта. Так, 
в «приоритете» на воскресенской набережной, 32, 
четыре таких квартиры, три из которых в продаже и 

каждая целиком занимает одну из жилых секций, на 
которые разделен клубный дом, сообщила госпожа 
Кравцова. «площадь таких пентхаусов варьируется 
от  181 до 241  кв.  м, и стоят они от  217 до 268  млн 
рублей, то есть 1,2 млн за квадратный метр»,— при-
водит расчеты эксперт.

«Средневзвешенная цена на квартиры такого фор-
мата была зафиксирована на уровне 879 тыс. рублей 
за квадратный метр. в  бизнес-классе показатель со-
ставил 574  тыс. рублей за квадратный метр, в элит-
классе — 1060 тыс. рублей за квадратный метр. Наи-
больший разрыв цены между пентхаусами и другими 
лотами в рамках одного комплекса наблюдается в 
новостройках бизнес-класса: в рассматриваемых ЖК 
пентхаусы дороже, чем другие лоты, в среднем на 
50–66%. Особенности наполнения пентхаусов при-
ближают подобные лоты к элитным квартирам как по 
характеристикам, так и по цене квадратного метра. 
в  то время как пентхаусы в элитных новостройках в 
меньшей степени контрастируют по наполнению с 
другими лотами в доме, за счет чего ценовой разрыв 
между ними сглажен: максимальная разница состави-
ла 26%»,— рассказала госпожа богачева.

не тольКо Премиум Александр Кравцов, 
управляющий партнер Fizika development, добавляет, 
что сегодня, как ни парадоксально, пентхаусы посте-
пенно перестают быть частью исключительно элитного 
жилья. «Точнее, все чаще пентхаус как квартира, зани-
мающая последний этаж дома, может располагаться 
и в проектах премиум- и даже бизнес-класса, распо-

лагаясь при этом на расстоянии от центра города»,— 
говорит эксперт. 

по его мнению, наличие пентхаусов в доме — одно 
из конкурентных продуктовых преимуществ наравне с 
функциональностью планировок, пятиметровыми по-
толками или отдельным входом. «Такие квартиры рас-
считаны на весьма специфического покупателя: того, 
кто стремится к обладанию уникальной недвижимо-
стью, с одной стороны, а с другой — ценит уединение 
и приватность»,— полагает господин Кравцов. 

Стоимость пентхауса напрямую зависит от его 
площади, расположения и статуса объекта. «в  клуб-
ном доме премиум-класса Talento у Московских во-
рот мы спроектировали два пентхауса, занимающих 
последние этажи разновысотных секций, по цене от 
500  тыс. рублей за „квадрат“. Они обладают сравни-
тельно небольшой жилой площадью: 107 и 108 кв. м 
соответственно, так как сегодняшние тренды свиде-
тельствуют о сокращении больших площадей в преми-
ум-сегменте. Каждый из пентхаусов трехсторонний, с 
панорамным и угловым остеклением, персональными 
лифтами и интегрированной системой „умный дом“. 
А  видовая терраса одного из них достигает почти 
50  кв.  м, что позволяет жильцам создать настоящее 
гостевое пространство под открытым небом»,— гово-
рит господин Кравцов.

ирина богачева рассказала, что теперь застрой-
щики называют пентхаусами достаточно небольшие 
помещения — от 32–34  кв.  м: «Такие объекты есть 
на васильевском острове, в Московском районе, на 
намывных территориях. Можно вспомнить и центр 

города, где мы часто можем встретить надстройки 
над старыми домами, которые, наверное, тоже можно 
назвать пентхаусами, хотя в классическом понимании 
пентхаус — это многокомнатная квартира на крыше 
дома с собственной террасой. Стоимость квадратного 
метра — от 260 тыс. рублей и выше. На песочной на-
бережной можно найти классические пентхаусы пло-
щадью 240–250 кв. м и более, стоимость квадратного 
метра здесь начинается от 1 млн рублей. Это эксклю-
зивные объекты».

Константин Назаров, сооснователь агентства не-
движимости Art estate, считает, что, как правило, 
пентхаусы приобретают покупатели, для которых это 
уже не единственный объект недвижимости в соб-
ственности. «Это взрослые люди, от  35 до 60  лет, с 
осознанным запросом, которые ценят приватность. 
именно поэтому сложно собрать точную статистику 
по сделкам такого рода. Но в год два-три пентхауса в 
петербурге продаются. Стоимость квадратного метра 
сейчас составляет около 800  тыс. рублей». Он делит 
пентхаусы на рынке петербурга на два основных типа: 
переоборудованные квартиры в старом фонде и квар-
тиры в новостройках. «Характерно, что несколько лет 
назад пентхаусы были расположены преимуществен-
но в центральных районах, но с развитием городской 
инфраструктуры они появляются и в проектах за-
стройщиков, расположенных в приморском, выборг-
ском или на юге Московского района»,— указывает 
эксперт. Он отмечает, что спрос на пентхаусы вырос в 
период пандемии: покупатели оценили объемы жилья 
и возможности просторных террас. n

В Петербурге не Всегда Возможно Построить Пентхаус с Видом из-за жестких ограничений По Высоте зданий В центре
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