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архитектура

Между красотой  
и эконоМикой В последние годы роль  
Внешнего Вида здания В продВижении деВелопераМи сВоих  
проектоВ стала Возрастать. при этоМ застройщики В целоМ 
признают: сегодня, как бы иМ ни хотелось, архитектура  
не яВляется ВажныМ фактороМ, ВлияющиМ на принятие  
решения о покупке жилья. но и не обращать ВниМание  
на экстерьер сВоего объекта деВелоперы не Могут: конкурен—
ция застаВляет балансироВать Между желаниеМ Выделиться 
и удержаниеМ издержек на приеМлеМоМ уроВне. олег привалов

За последние несколько лет архитектура новых город-
ских объектов получила существенное развитие. при 
строительстве жилых зданий стали активно использо-
вать фасадный кирпич различных оттенков, архитектур-
ный бетон и натуральный камень, металл и фасадные 
панели. при этом одновременно девелоперы переходят 
к более строгой архитектуре: становится меньше криво-
линейных фасадов, балконов, эркеров. 

из интересных особенностей последних лет, связан-
ных отчасти с градостроительным регулированием во-
влекаемых в девелопмент территорий, можно отметить 
рост малоэтажных домов. принципы формирования 
архитектурного облика таких домов и жилых кварталов 
отличают от более привычных многоэтажек.

игорь Кокорев, операционный директор департа-
мента стратегического консалтинга Nikoliers, отме-
чает: «в  большинстве сегментов рынка архитектура 
имеет важное, но не решающее влияние на цену или 
темп продаж, уступая по значимости локации, цено-
вой политике, квартирографии. большее значение ар-
хитектура имеет в верхнем ценовом сегменте рынка, 
где более высокое качество продукта подкрепляется 
продуманной качественной архитектурой фасадов, 
интерьеров мест общего пользования и благоустрой-
ством придомовых территорий». по его мнению, сре-
ди компаний, которые активнее других работают над 
качеством архитектуры своих объектов, можно отме-
тить RBi, gloraX, Legenda, AAg, element development. 
«в числе наиболее ярких ЖК — golden City, внося-
щий значительный вклад в новый „Морской фасад“ 
на васильевском острове. из малоэтажных ЖК 
можно выделить Veren Village»,— говорит господин 
Кокорев. 

при этом, считает он, новые ЖК не только форми-
руют облик новых районов, но и кардинально меняют 
старые — так, например, за несколько лет усилиями 
нескольких девелоперов существенно преобразятся 
окрестности станции метро «Черная речка». 

преМиальное дело андрей соловьев, 
партнер, региональный директор департамента город-
ской недвижимости NF  group, полагает, что важность 
архитектуры как фактора, оказывающего влияние на 
покупательский выбор, сильно зависит от класса жи-
лья. «в случае элитных комплексов архитектурная со-
ставляющая выступает важным критерием при выборе 
жилого комплекса. поэтому к разработке концепций 
жилых комплексов элит- и зачастую бизнес-классов 
девелоперы чаще всего привлекают именитые архи-
тектурные бюро»,— указывает он. в случае новостроек 
массового спроса архитектура не относится к основным 
критериям выбора — здесь лидирующее положение 
по-прежнему занимают локация и стоимость квартиры, 
считает эксперт. однако при этом интересная и про-
думанная архитектура проекта может сыграть немало-
важную роль в маркетинговой кампании ЖК, а также 
решающую роль при окончательном выборе жилого 
комплекса среди прочих.

в настоящее время в новых районах города, застра-
иваемых в формате комплексного освоения территории, 
девелоперы все больше внимания уделяют архитектур-
ной составляющей. «Это обусловлено, с одной сторо-
ны, высокой конкуренцией на рынке жилья массового 
спроса, а с другой стороны — ростом насмотренности 
покупателей и, как следствие, качественной трансфор-
мацией их требований к жилью. в  качестве основного 
тренда последних лет можно выделить комплексный 
подход к проектированию жилого дома: детальную 
проработку не только фасадов домов, но и придомово-
го пространства — внимание к малым архитектурным 
формам, общественным пространствам»,— говорит 
господин соловьев. 

Мария Черная, генеральный директор ооо «бона-
ва санкт-петербург», добавляет: «девелоперы всегда 
прежде всего отталкиваются от наблюдаемого на рынке 
жилья спроса, и как бы мы ни хотели, чтобы архитек-
тура была в запросе клиента, сейчас это не так. боль-
шинство людей сегодня ориентируется на доступность 
приобретаемого жилья, и лишь небольшое количество 
обращает внимание на архитектуру. помним также, что 
архитектура во многом — дело вкуса и смелости. Когда 
мы говорим об объектах жилищного строительства, не-
обходимо также отметить, что все оригинальные идеи 
архитекторов будут требовать своего обслуживания в 
дальнейшем. Это не только отражается на стоимости 
жилищных услуг для жителей, но и требует компетент-
ной управляющей компании, которую непросто найти. 

рынок услуг по управлению недвижимостью еще только 
формируется».

при этом госпожа Черная замечает, что типовое 
проектирование, вопреки стереотипам, необязательно 
порождает безликие и однообразные фасады. «в этом 
можно убедиться на примере наших объектов Skandi 
Klubb, groena Lund и Magnifika. все три проекта сдела-
ны на основе одного типового решения конструктива и 
планировок, при этом каждый имеет свой уникальный 
стиль, и вы без труда отличите их друг от друга»,— де-
лится она.

разнонапраВленные тенденции 
павел евсюков, руководитель департамента развития 
продукта холдинга AAg, считает, что ключевые тенден-
ции в архитектуре новых районов сегодня разнонаправ-
ленные. «с  одной стороны, некоторые застройщики 
стремятся к оптимизации издержек, проектируя в своих 
объектах исключительно штукатурные фасады, что су-
щественно снижает себестоимость. с  другой стороны, 
некоторые девелоперы начинают осторожно экспери-
ментировать с пластикой фасадов. в проектах эконом-
класса все чаще можно видеть квартиры с террасами, 
палисадники на первых этажах, создаются внутренние 
общественные пространства и центры притяжения. Это 
особенно заметно на южном направлении, где реализу-
ются многие привлекательные малоэтажные проекты с 
интересной архитектурой»,— подчеркивает господин 
евсюков. ➔ 6
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кОЛОНка реДактОра

центр с чистого листа
Эксперты констатируют, что за 
последние полгода количество 
загородных коттеджных поселков, 
предлагаемых девелоперами для 
инвестирования, увеличилось по 
сравнению с аналогичным перио-
дом прошлого года в два раза. рост 
вроде бы и внушительный, однако 
на деле речь идет всего лишь о 
паре сотен коттеджей в полутора 
десятках проектов. 

С одной стороны, загородный 
рынок является перспективным, 
интерес к нему с началом 2020-х 
годов растет. Но сформировавшим-
ся его назвать сложно: инвестору 
этот вид жилья непонятен. Ведь 
одинаковые коттеджи в схожих 
местах могут по цене отличаться 
на десятки процентов. При таких 
невнятных вводных надеяться на 
приход инвесторов в этот сегмент 
не стоит.

Очевидно, что загородный бум 
еще впереди, но для его появления 
нужно создать предпосылки: люди 
станут массово переезжать в одно-
этажные пригороды, лишь когда 
там появится нормальная транс-
портная и социальная инфраструк-
тура. а с этим пока дело обстоит не 
очень даже и в самом Петербурге, 
и наглядным примером этого яв-
ляются ежедневные маятниковые 
миграции. 

уже третий десяток лет город-
ские власти твердят, что городу 
нужно несколько центров роста. На 
деле же, как полагают аналитики, 
говорить о новых точках развития 
не приходится, наметились лишь 
зачатки этих будущих центров. 
В этом смысле, кстати, сформи-
ровать новые центры развития 
за городом гораздо проще, чем в 
уже сложившихся кварталах: не 
нужно вписывать проекты в суще-
ствующую застройку. С чистого 
листа развивать новый центр с 
«пятнадцатиминутной шаговой 
доступностью» как до работы, так 
и до социальной и коммерческой 
инфраструктуры будет и дешевле, 
и быстрее. Но для этого нужны 
стратегия и политическая воля. 
В противном случае в пригоро-
дах могут появиться очередные 
«человейники» — только теперь 
одноэтажные.

ВаЛериЙ ГриБаНОВ,
РЕДАКТОР guide  

«ПЕТЕРбуРг. НОвыЕ ПРОсТРАНсТвА»
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