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Стоянки

Стоянки

Парковка на новом уровне  
В элитном доме все должно быть удобным: и жилье, и входная группа,  
и гараж для автомобилей резидентов. Последний атрибут в последние годы  
приобретает дополнительные опции и становится все более технологичным:  
с лифтом, зарядкой для электрокаров, автомойкой. Даже в сегменте  
массового жилья продажи паркингов в этом году заметно выросли,  
а в элитном классе машино-места пользуются стабильно  
высоким спросом. Александра Тен

По нормам СНиП 21–02–99 «Стоянки автомобилей», 
застройщики в обязательном порядке должны предус-
матривать в проектах жилых комплексов автостоянки 
любого типа, обеспечивающие потребность жильцов 
в парковке. У  каждого региона свои нормативы. На-
пример, в Санкт-Петербурге требуется строить на 
каждые 80  кв.  м жилой площади минимум одно ма-
шино-место. В каждом конкретном случае количество 
парковочных мест может быть увеличено или умень-
шено, что зависит от особенностей застройки района. 
В  густонаселенных кварталах требуются парковки 
большей вместимости, но если рядом со строитель-
ной площадкой есть действующие гаражные ком-
плексы, то количество парковочных мест может быть  
уменьшено.

На практике обеспеченность жилья паркингами на-
прямую зависит от класса новостройки. Так, в комплек-
сах эконом-класса на каждые 100 квартир приходится 
примерно 20 машино-мест. По классификации жилья 
Nikoliers, в комфорт-классе этот показатель увеличен 
до 0,3 машино-места на одну квартиру, в бизнес-клас-
се выделяют от 0,5  парковочного места на квартиру, 
в премиум-классе — от одного, в элитном — от двух 
и более в зависимости от площади квартир. По сло-
вам Ольги Трошевой, руководителя консалтингового 
центра «Петербургская недвижимость» (Setl Group), в 
элитном сегменте на приобретаемую квартиру закла-
дывается не менее одного машино-места, коэффици-
ент обеспеченности парковками в некоторых клубных 
домах равен двум машино-местам на квартиру. «Но 
чаще всего этот показатель равен от одного до полу-
тора машино-мест на квартиру»,— уточняет эксперт.

«Здесь речь идет не только о классе дома, но и 
о том, на кого рассчитаны квартиры или апартамен-
ты,— уверен господин Андрей Кошкин, генеральный 
директор компании Yard Group.— Бывают элитные 
проекты, где заложено 2,5  машино-места на квар-
тиру, при этом паркинги там стоят полупустые. Если 
дом ориентирован на „пиджачные“ варианты, где 
собственники проживают не на постоянной основе, 
то машино-место и вовсе может не понадобиться 
владельцу. В таком случае коэффициент может быть 
меньше. В  семейных домах в среднем закладывают 
около полутора машино-мест на квартиру».

Гараж гаражу рознь В  массовом сег-
менте гаражные пространства, как правило, сформи-
рованы в отдельно стоящих блоках, либо в полуза-
глубленных подвальных помещениях, расположенных 
под дворовыми пространствами, объясняет господин 
Кошкин. Размеры машино-мест, являющихся са-
мостоятельным видом недвижимости, установле-
ны и ограничены законодательством и составляют  
2,5 х 5,3 м и 3,2 х 6,3 м.

На объектах массового спроса подземный паркинг 
встречается реже, согласна с коллегой Светлана Мо-
сковченко, руководитель отдела исследований Knight 
Frank St.  Petersburg. В  последнее время, особенно в 
крупных жилых комплексах, застройщики сооружа-
ют многоуровневые открытые паркинги. «Бывает и 
так, что на таких объектах индекс обеспеченности 
парковочными местами не имеет значения, если нет 
соответствующих градостроительных требований, 

например, на объектах комплексной жилой застрой-
ки»,— дополняет эксперт.

В  жилых комплексах комфорт-класса наиболее 
распространены наземные паркинги, констатирует 
Полина Будникова, эксперт по недвижимости феде-
ральной компании «Этажи» в Санкт-Петербурге. Для 
бизнес-класса характерны подземные стоянки. «Все 
чаще с целью экономии пространства появляются бо-
лее дорогостоящие электронные паркинги, с зонами 
ожидания для водителей и пассажиров»,— расска-
зывает эксперт.

«В элитных многоквартирных домах обязательным 
является доступ жильцов в гаражное пространство 
на лифте, наличие зарядных устройств для электро-
каров,— делится наблюдениями господин Кошкин.— 
А  трендом последнего времени стала еще и отделка 
паркингов, коррелирующая с дизайном мест общего 
пользования».

Также на элитных объектах подземный паркинг — 
отапливаемый, иногда механизированный, добавляет 
госпожа Московченко. Помимо стандартных машино-
мест, здесь предусмотрены варианты парковочных 
мест разной площади под размеры премиальных 
машин. «Еще на подземных автостоянках элитных до-
мов можно встретить дополнительные сервисные объ-
екты, например автомойку. Такой паркинг организован 
максимально эргономично, чтобы резиденты могли 
комфортно и быстро добраться от машины до своей 
квартиры, минуя улицу»,— приводит примеры экс-
перт Knight Frank St. Petersburg.

Эксперты при этом замечают, что в элитном сег-
менте технологическая оснащенность паркингов не-
редко вызвана и желанием сэкономить пространство.

«Чтобы решать эту проблему, сейчас в некоторых 
проектах предусматриваются механические и автома-
тические паркинги, где по факту на одно парковочное 

место можно поставить две-три машины. Думаю, по-
добные решения будут расширяться»,— прогнозиру-
ет Виталий Коробов, генеральный директор Element 
Development. 

Стабильно дорого Госпожа Трошева 
говорит, что средняя стоимость машино-мест в пар-
кингах элитных жилых объектов находится на неиз-
менном уровне — приблизительно 3  млн рублей.  
Диапазон цен за парковочное место варьируется  
от  1,8 до 5,5  млн рублей. Стоимость семейных 
машино-мест составляет 3,5–7,5 млн рублей.

По данным господина Кошкина, средняя стои-
мость машино-места в элитном сегменте составляет 
2,5–4 млн рублей в зависимости от проекта. Госпожа 
Будникова обращает внимание, что цены на паркинг 
с возможностью установки дополнительного лифта, 
когда на одном парковочном месте можно хранить две 
машины, стартуют от 4–5 млн рублей. «Часть из них 
приобретается с целью последующей сдачи в арен-
ду. По сравнению с прошлым годом реальная цена 
паркингов выросла на 10–15%,— приводит цифры 
госпожа Будникова.— Из-за увеличивающейся доли 
автоматизированных автостоянок, а также паркин-
гов с возможностью установки лифтов рост средней 
цены показывает более значительную динамику —  
на 20–25%».

Официальное падение По словам  
госпожи Трошевой, если судить о спросе на паркинги 
в элитных домах исключительно по количеству сделок 
в рамках договоров долевого участия (ДДУ), заре-
гистрированных в Росреестре в процессе строитель-
ства, то за шесть месяцев 2022 года в элитном сег-
менте было зафиксировано 118  сделок на паркинги. 
При этом эксперт уточняет, что, так как многие дома 

сданы и в них продолжается реализация паркингов, 
реальный показатель может быть в два раза выше. 
В  аналогичный период 2021 года количество сделок 
по приобретению машино-мест по ДДУ равнялось 226 
(с учетом сданных объектов может быть 400). Полу-
чается, что снижение спроса достигло 52%.

Рыночная реальность Другие участ-
ники рынка говорят, что ситуация с автостоянками 
внутри жилых комплексов сильно отличается от ста-
тистики Росреестра. «Сейчас меняется отношение к 
паркингам. В покупке машино-мест особенно заинте-
ресованы клиенты в центральных частях города, где 
существует дефицит парковочных мест, поэтому пар-
кинги давно перешли из разряда роскоши в привыч-
ную опцию,— так оценивает картину рынка госпожа 
Будникова.— Если раньше при покупке недвижимости 
паркингом могли вообще даже не поинтересоваться, 
то теперь этот запрос входит в топ-10 вопросов от по-
тенциальных покупателей».

По мнению госпожи Московченко, спрос на паркин-
ги в элитных домах всегда высокий, поскольку поку-
патели зачастую приобретают по несколько машино-
мест, а их количество в паркинге все же ограничено. 
Тем не менее в текущем году на фоне экономических 
и геополитических событий спрос на паркинги был 
высокий даже в объектах массового спроса. Многие 
покупатели приобретали машино-места с целью ин-
вестиций из-за меньшей стоимости по сравнению с 
остальными объектами недвижимости. «В более спо-
койные периоды спрос на паркинг в эконом-классе 
низкий»,— напоминает аналитик.

С  февраля 2022 года спрос на машино-места в 
домах различного сегмента был практически ажио-
тажным, подтверждает Андрей Кошкин: «Это тоже 
недвижимость, но с более низким бюджетом входа, 
в котором некоторые покупатели нашли возможность 
сохранения своих накоплений». Клиенты покупали 
парковки даже не по месту своего жительства, про-
должает топ-менеджер. «В итоге в настоящий момент 
мы наблюдаем увеличение предложений по сдаче 
машино-мест в аренду»,— заключает руководитель 
Yard Group.

Паркинг как подарок В  жилых ком-
плексах высокого класса машино-места обычно при-
обретаются вместе с квартирами. Нередко застройщи-
ки в рамках своих маркетинговых акций предлагают 
паркинги со скидкой, а в некоторых случаях и вовсе 
дают их в подарок, обозначает тенденции рынка По-
лина Будникова. «Для покупателей жилья это сораз-
мерно хорошей скидке при приобретении квартиры, а 
когда машино-место можно приобрести в совокупно-
сти с квартирой, не требуется оформления дополни-
тельного кредита»,— указывает она.

Ольга Трошева также говорит, что в некоторых про-
ектах автоместа реализуются «в пакете» с квартирами, 
а где-то такой приятный подарок предоставляется, на-
пример, только покупателям трехкомнатных или еще 
более просторных квартир. Оптимальный вариант при-
обретения паркинга, резюмирует госпожа Будникова,— 
на старте продаж: в этом случае его можно приобрести 
дешевле будущей рыночной цены на 20–30%. n

Эксперты замечают, что в элитном сегменте технологическая оснащенность паркингов нередко вызвана  
и желанием сэкономить пространство
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