
Уважаемые коллеги и партнеры  
строительной отрасли Пермского края!
В этот день мы хотим поздравить вас и пожелать стойкости, уверенности в своих си-
лах и светлого будущего.
Мы всегда уверены в лучшем и знаем, что еще долгие годы будем дарить городу до-
ма для комфортной жизни пермяков.
Вместе мы создаем уже сейчас будущее: стильную архитектуру, комфортные дво-
ры и общедомовое пространство, которое будет делать людей счастливыми.
Строительная отрасль является одной из ключевых составляющих социально-эко-
номического роста и развития города, поэтому быть строителем благородно, почет-
но и чрезвычайно ответственно.
В День строителя хотим напомнить всем, ради чего мы трудимся: уверенный ком-
форт и фундаментальное спокойствие жителей возводимых нами домов – имен-
но это воодушевляет нас на новые проекты, ударный труд и создание грандиозных 
планов, которые есть ради кого реализовывать.

С Днем  
строителя!

на правах рекламы

Безопасная покупка дачи: советы нотариуса
Лето – традиционное время увеличения спроса на 
покупку загородной недвижимости. как правильно 
оформить документы и не дать себя обмануть, чи-
тайте в материале нотариальной палаты пермско-
го края.

Действительно, в сложив-
шихся на сегодняшний день 
обстоятельствах приобрете-
ние дачи – не самый худший 
вариант.

Вместе с тем существу-
ют особенности, связанные 
с вопросами заключения и 
оформления таких сделок.

Так, объектом купли-про-
дажи могут быть только зе-
мельные участки, прошедшие 
государственный кадастро-
вый учет.

Важно помнить, что су-
ществуют земельные участ-
ки определенных категорий, 
оборот которых на законода-
тельном уровне либо запре-
щен, либо ограничен. Земель-
ные участки, отнесенные к 
землям, изъятым из оборо-
та, не могут предоставляться в 
частную собственность, а так-
же быть объектами сделок. 
Земельные участки, отнесен-
ные к землям, ограниченным 
в обороте, не предоставляют-
ся в частную собственность, за 
исключением случаев, уста-
новленных федеральными за-
конами.

Нельзя забывать о един-
стве судьбы строений и зе-

мельного участка, на кото-
ром эти строения расположе-
ны. По общему правилу нель-
зя отчуждать отдельно стро-
ения без земли, а землю без 
строений.

Случается, что земельный 
участок граничит с охранными 
зонами или отводами (это мо-
гут быть линии электропере-
дач, магистральные, газовые 
трубопроводы), и потенциаль-
ный покупатель в перспекти-
ве может столкнуться с опре-
деленными ограничениями, 
связанными с использовани-
ем такого земельного участка 
(не сможет пробурить скважи-
ну, жечь костры, построить по-
греб и так далее).

Кроме того, существу-
ют особенности, связанные с 
оборотом земель сельскохо-
зяйственного назначения. При 
продаже земельного участка 
из земель сельскохозяйствен-
ного назначения субъект Рос-
сийской Федерации, или в 
случаях, установленных зако-
ном субъекта Российской Фе-
дерации, муниципальное об-
разование, имеет преимуще-
ственное право покупки тако-
го земельного участка по це-

не, за которую он продается. 
Продажа такого земельного 
участка возможна только че-
рез 30 дней после получения 
компетентным органом соот-
ветствующего уведомления.

Итак, когда вы уже опре-
делились с понравившим-
ся вам вариантом, подроб-
но проинспектировали по-
стройки, расположенные на 
участке, убедились, что фак-
тические границы земельного 
участка соответствуют грани-
цам, указанным в документах, 
проверили исправность ком-
муникаций и познакомились 
с соседями, встает вопрос, ка-
ким образом оформить дан-
ную покупку.

По общему правилу дого-
вор купли-продажи недвижи-
мого имущества оформляется 
в простой письменной форме.

Обращаться к нотариусу 
придется тогда, когда на сто-
роне продавцов выступают 
несовершеннолетний граж-
данин или лицо, находящееся 
под опекой, либо предмет та-
кой сделки – доля в праве об-
щей долевой собственности.

Кроме того, договор куп-
ли-продажи может быть нота-
риально удостоверен и по со-
глашению участников сделки.

Почему же стоит обра-
щаться именно к нотариусу? 
В первую очередь сделка, удо-
стоверенная нотариусом, дает 
участникам больше правовой 

защиты, поскольку нотари-
ус проверяет законность до-
кументов, разъясняет участ-
никам юридические послед-
ствия заключаемого ими до-
говора, проверяет дееспособ-
ность сторон, устанавливает 
действительные намерения 
участников сделки, проверя-
ет наличие арестов в отноше-
нии недвижимого имущества. 
Кроме того, нотариус несет 
полную имущественную от-
ветственность за свою работу. 
Важно не забывать, что в слу-
чае утраты оригинала догово-
ра стороны всегда смогут об-
ратиться к нотариусу для по-
лучения его дубликата.

Наконец, обращаясь к но-
тариусу, стороны экономят 
свое время. Нотариус, удосто-
веривший сделку, может сам 
передать документы на госу-
дарственную регистрацию в 
Единый государственный ре-
естр недвижимости. Это зна-
чит, что и получать документы 
после государственной реги-
страции можно тоже у нотари-
уса, тем самым отпадает необ-
ходимость тратить свое время 
для похода в многофункцио-
нальный центр. Кроме того, 
оплата государственной по-
шлины за регистрацию в этом 
случае осуществляется с льго-
той в 30%.

В дополнение к вышеска-
занному, российский нотариат 
сегодня предлагает удобную 

и безопасную форму расче-
та между покупателем и про-
давцом – публичный депозит-
ный счет нотариуса. Покупа-
тель вносит деньги на специ-
альный банковский счет нота-
риуса, а нотариус перечисля-
ет деньги продавцу, убедив-
шись, что условия сделки вы-
полнены и право собственно-
сти покупателя зарегистриро-
вано.

Нельзя не упомянуть о 
том, что современные техно-
логии плотно вошли в нашу 
жизнь. Отечественный нотари-
ат в этом плане не стоит на ме-
сте, внедряя в свою практику 
все новые инструменты. Поми-
мо уже зарекомендовавшей 
себя возможности перевода 

документов в цифровой вид и 
их передачи, все большее рас-
пространение получают но-
тариальные дистанционные 
сделки, стороны которых мо-
гут одновременно находиться 
у нескольких нотариусов, в том 
числе в разных субъектах. Тем 
самым стороны могут заклю-
чить сделку, избегая необхо-
димости личной встречи, ког-
да она им неприятна или эко-
номически нецелесообразна.

Подробную информацию 
можно получить на сайте Но-
тариальной палаты Пермского 
края, а также в «Яндекс.Дзен» 
и «ВКонтакте».

И. С. Рыков,  
нотариус г. Перми на
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