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От частнОгО  
к Общему  
В гОрОде В пОследние гОды  
актиВнО пОяВляются нОВые 
ОбщестВенные прОстранстВа,  
ОднакО, как пОлагают эксперты,  
таких мест петербургу Все раВнО  
не хВатает. при этОм Они указыВают  
на тО, чтО гОрОдские Власти  
мОгли бы б0лее актиВнО участВОВать  
В сОздании пОдОбных зОн,  
пОтОму чтО к решению  
пОдОбных прОектОВ неОбхОдимО 
пОдхОдить кОмплекснО. РОМАН РуСАКОв

Хотя число общественных пространств в 
Петербурге каждый год растет, в городе 
мало локаций, близких по уровню к «Но-
вой Голландии» и «Севкабель Порту». 
Валерий Трушин, партнер, руководитель 
отдела исследований и консалтинга IPG.
Estate, считает, что основная проблема 
для подобных проектов — привычная на-
шему городу сезонность. Поэтому для 
привлечения широкой публики обще-
ственные пространства должны обладать 
качественной инфраструктурой и про-
фессиональной управляющей компанией. 

«Объем вложений в общественное про-
странство окупается после запуска ком-
мерческой инфраструктуры. „Новая Гол-
ландия“ окупает дорогое строительство 
за счет общепита, ритейла и офисных 
арендаторов. „Севкабель Порт“ пока не-
интересен офисному сегменту из-за отда-
ленности метро. Но окупается простран-
ство за счет концертной деятельности и 
арендаторов сферы общепита»,— пере-
числяет господин Трушин.

Бизнес-модель высококлассных обще-
ственных пространств понятна и обосо-
блена. «Но государство должно предо-
ставлять возможности бизнесу создавать 
событийный ряд и монетизировать его. 
Так, на обустроенных парковых террито-
риях логично разместить современную 
коммерческую инфраструктуру. Таким по-
тенциалом обладает парк 300-летия Санкт-
Петербурга»,— говорит господин Трушин.

Он указывает на то, что на Западе 
практически любой парк можно считать 
общественным пространством. Инфра-
структура в них достаточно развита и обес- 
печивает посетителям полноценный собы-
тийный ряд. Но климатические условия во 
многом способствуют этому. 

ЗапРос есть «Число общественных 
пространств будет расти, потому что на 
них появился запрос горожан, особенно 
этот процесс ускорился в пандемию. Пар-
ки и  ТРЦ останутся точками притяжения 
для проведения свободного времени, но 
именно общественные пространства объ-
единяют множество функций в одной ме-

сте — рекреационную, образовательную, 
спортивную, гастрономическую»,— счита-
ет директор по продажам группы «Акви-
лон» Егор Федоров.

Качественные общественные простран-
ства с интересной концепцией стали появ-
ляться в Петербурге не так давно, напри-
мер, преобразование набережной реки 
Карповки у станции метро «Петроград-
ская», готовящиеся проекты на Смоленке и 
Черной речке. При этом город имеет огром-
ный нереализованный потенциал создания 
сети общественно доступных набережных 
вдоль малых рек. Вдоль набережных можно 
создать непрерывную сеть велодорожек по 
примеру скандинавских стран.

Эксперты считают, что подход к планиро-
ванию и проектированию городских обще-
ственных пространств в Петербурге дол-
жен стать более комплексным. Они должны 
строиться исходя из большого количества 
исследований и со среднесрочным и долго-
срочным целеполаганием, с формировани-
ем бюджета на их содержание. Ключевой 
является роль городского управления и 
наличия видения развития города. Никакие 
точечные проекты не создадут комфортную 
городскую среду в целом, а будут только ге-
нерировать места скученности людей, если 
таких мест будет недостаточно или распо-
ложены они неравномерно. Очень важно 
построение диалога и сотрудничества меж-
ду бизнесом и государством, подчеркивают 
эксперты. Этот диалог является залогом 
реализации решений, которые наиболее 
отвечают потребностям общества.

«Органы городского управления не 
должны гнаться за созданием модных об-
щественных пространств просто ради их 
количества или отчетности. При их созда-
нии важна комбинация факторов: умест-
ность, потребность конкретной локации, 
особенности видовых и природных харак-
теристик. В  качестве примера комплекс-
ного подхода к обустройству современ-
ной городской набережной могу назвать 
преображение реки Охты. В 2024 году мы 
закончим 300-метровый участок пешеход-
ной набережной рядом с ЖК Magnifika. 
В  составе проекта — прогулочная зона 

с велодорожкой, места для спокойного 
отдыха, занятий йогой и для общения, 
пикников горожан. В  итоге мы получим 
территорию с доступной, комфортной и 
безопасной средой, насыщенной обще-
ственными функциями»,— делится Мария 
Черная, генеральный директор ООО «Бо-
нава Санкт-Петербург».

ДевелопеРы беРут все в свои 
Руки В  последние годы все чаще соз-
данием общественных пространство 
озаботились девелоперы в своих жилых 
проектах. «Сейчас все больше девело-
перов проектируют внутридворовые про-
странства как общественные — насыщая 
их разнообразным функционалом. Это де-
лает среду в новых домах более комфорт-
ной. Но это накладывает на управляющую 
компанию дополнительную ответствен-
ность за качественное их содержание»,— 
говорит Вячеслав Мокичев, генеральный 
директор УК «Прогресс».

«Петербургу не хватает общественных 
пространств. В  том числе и с видами на 
воду — таковых практически нет. Так-
же существующие пространства друг от 
друга оторваны — перемещаться между 
ними неудобно. А пространства, которые 
сейчас девелоперы создают в своих про-
ектах, не покрывают этот дефицит»,— 
указывает Виталий Коробов, генеральный 
директор Element Development. 

«В своих проектах комплексного осво-
ения мы стремимся предусмотреть орга-
низацию таких пространств у себя. Тем 
самым мы привлекаем покупателей потен-
циально более высоким комфортом про-
живания»,— сообщает  Сергей Терентьев, 
директор департамента недвижимости 
группы ЦДС.

Денис Заседателев, генеральный дирек-
тор операционного бизнеса ГК «Ленстрой-
трест», говорит, что сегодня застройщики 
уходят от строительства просто жилых 
домов к созданию комплексно сформи-
рованного пространства. Общественные 
зоны становятся важной составляющей 
гармоничной жилой среды. «Но реализа-
ция общественных зон может быть сопря-

жена с рядом сложностей. Когда жилой 
комплекс введен в эксплуатацию, встает 
вопрос, кто должен содержать скверы и 
парки, разбитые девелопером? По анало-
гии с социальными объектами обществен-
ные пространства могут передаваться на 
баланс муниципалитета. Но не всегда у 
местных властей есть возможность (в пер-
вую очередь финансовая) поддерживать 
такие площадки в должном состоянии».

Господин Заседателев считает, что ко-
операция девелоперов при создании об-
щественных пространств уместна в ряде 
случаев. Например, в сегменте дорогой 
недвижимости, когда несколько застрой-
щиков совместно строят набережную, 
объединение усилий решает сразу две 
задачи. Уменьшает финансовую нагрузку 
на каждого участника и позволяет создать 
полноценную зону отдыха. «Ведь какой 
смысл в набережной, если ее протяжен-
ность ограничивается береговой зоной в 
пределах участка одного жилого комплек-
са? Такая же кооперация возможна и при 
создании парков, хотя могут возникнуть 
трудности при попытке справедливого 
распределения затрат на их создание и 
эксплуатацию»,— считает эксперт. 

Проектирование общественных про-
странств — узкоспециализированная 
ниша. Профессионалов с необходимыми 
знаниями и опытом совсем немного. По-
этому поиск грамотных подрядчиков —  до-
вольно длительный и непростой процесс. 
«Мы не только работаем с известными ар-
хитектурными бюро, в том числе междуна-
родного уровня, но и  привлекаем молодых 
проектировщиков со свежим взглядом. 
Это позволяет объединить европейский 
опыт и наши российские нормативы. При 
этом молодые специалисты могут предло-
жить более смелые решения в части ком-
форта жителей, не ориентируясь только 
СНиПами. Такой подход очень близок нам, 
нашей философии благополучия „Живи“, 
в рамках которой мы строим все проекты 
с заботой о жителях. Он позволяет соз-
давать креативные, востребованные и за-
поминающиеся места»,— рассказывает  
господин Заседателев. n
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