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Антикризисные меры

Строителям кидают  
Соломинку С начала года СтоимоСть первичного 
жилья в петербурге выроСла на 12%, а в пригородах подо—
рожание было еще более заметным: там роСт СоСтавил 20%. 
заСтройщики называют первый квартал в целом уСпешным, 
однако полагают, что в нынешних уСловиях делать даль—
нейшие прогнозы невозможно. при этом замечают, что но—
вая льготная ипотека рынку «провалитьСя» не даСт. РОМАН РуСАКОв

По данным консалтингового центра «Пе-
тербургская недвижимость» за первые 
три недели марта, спрос на рынке ново-
строек Петербурга вырос к показателям 
февраля и соответствует темпам продаж 
в марте 2021 года. По итогам квартала 
объем продаж будет сопоставим со сред-
ними значениями на рынке. Доля ипотеки 
снизилась с 81% в феврале до 64%, треть 
сделок в марте заключалась со стопро-
центной оплатой.

«Застройщики в марте демонстрируют 
разные стратегии продаж. Есть те, кто 
заметно повышал цены на фоне возрос-
шего в конце февраля спроса (например, 
некоторые застройщики с пулом квартир 
в пригородах), а другие девелоперы, в 
основном крупные, заморозили цены или 
же повышали стоимость планово»,— рас-
сказала Ольга Трошева, руководитель 
консалтингового центра «Петербургская 
недвижимость».

Из трендов, которые отмечают экспер-
ты,— временная заморозка опции дозака-
за отделки из-за изменения курсов валют 
и роста цен на стройматериалы. По этим 
же причинам у ряда застройщиков повы-
сились цены на меблировку. 

«Средняя цена квадратного метра в 
марте вновь росла. По предварительным 
данным, „квадрат“ в пригороде подоро-

жал на 11% с начала месяца и преодолел 
отметку в 150  тыс. рублей: в пригородах 
реализуется наиболее бюджетное жилье, 
спрос на которое подскочил в первую 
очередь. В  Петербурге рост также ока-
зался существенным: 5%, до 214,7  тыс. 
рублей. По итогам месяца средние цены 
могут быть скорректированы»,— отметила  
госпожа Трошева. 

Таким образом, с начала 2022 года 
«квадрат» в новостройках Северной сто-
лицы подорожал уже на 12%, а в приго-
родной зоне прибавил 20%. 

«Начало года было спокойным. Спрос и 
предложение находились в балансе, деве-
лоперы могли строить стратегии, планово 
реализовывать проекты. В конце февраля 
и марте спрос на квартиры резко пошел 
вверх, интерес вырос местами до 20%. На 
фоне турбулентности в экономике петер-
буржцы стремились обезопасить накопле-
ния. Тех же, кто собирался в ближайшем 
будущем приобрести жилье или улучшить 
условия, события подстегнули к смеще-
нию сроков и приобретению квартир»,— 
считает директор по продажам группы 
«Аквилон» Егор Федоров.

«Цены на недвижимость в первые три 
месяца года выросли, ускорение темпов 
мы наблюдаем последний месяц. Это не-
сравнимо с тем скачком, который про-

изошел с началом пандемии, но они все 
же существенны. Спрос пока остается 
высоким, но, скорее всего, в ближайшие 
месяц-три они снизятся. После повыше-
ния ключевой ставки до принятия решения 
о повышении лимитов и введении субси-
дированной ставки люди вновь начинают 
присматриваться к проектам, искать ва-
рианты»,— добавляет Сергей Терентьев, 
директор департамента недвижимости 
группы ЦДС.

«Для нашего проекта первый квартал 
был успешным: в декабре мы объявили о 
старте продаж, а в конце января были про-
даны практически все квартиры. Сейчас 
мы сосредоточены на подготовке к выво-
ду новых проектов, несмотря на сложно-
сти, мы планов менять не стали»,— рас-
сказывает Виталий Коробов, генеральный 
директор Element Development.

Петр Войчинский, генеральный дирек-
тор компании «МК-Элит», при этом отме-
чает, что на вторичном рынке динамика 
разнонаправленная, идет дифференци-
ация: жилье низкого качества, с явными 
недостатками, теряет в цене (в том числе 
— из-за растущих затрат на ремонт), а ка-
чественные объекты дорожают. «Пока еще 
уровень цен диктуют новостройки, в масс-
маркете (спальные районы) — более 200 
тыс. рублей за квадратный метр. ➔ 18

В ВыжидАтельной  
позиции
конец февраля и начало марта 
внесли определенную новизну на 
рынок недвижимости. Все преды-
дущие годы любая непонятная 
или кризисная ситуация сопровож- 
далась массовой скупкой жилья на-
селением. В этот раз подобного не 
произошло. лишь в первую неде-
лю после начала спецоперации на 
Украине был зафиксирован рост ин-
тереса к покупке недвижимости, но 
уже к началу марта и девелоперы, и 
брокеры зафиксировали серьезное 
падение числа сделок. разумеет-
ся, спрос остудил и рост ипотечной 
ставки, ведь ипотека занимала до 
70% в общем объеме сделок со 
строящейся недвижимостью.

новая программа льготного кре-
дитования покупок жилья на пер-
вичном рынке ситуацию несколько 
стабилизировала, однако прежних 
объемов продаж уже не наблюда-
ется. ставка в 12% для покупателей 
слишком высока, и заемщики стали 
гораздо более осторожными. Ведь 
теперь у значительно большего ко-
личества потенциальных покупате-
лей уверенности в завтрашнем дне 
и сохранении стабильного дохода 
нет — в отличие от кризисов 2020 
года или 2014-го.

скорее всего, теперь недвижи-
мость станут покупать лишь те, кто 
в ней действительно нуждается, 
ведь вряд ли кому-то придет в го-
лову брать ипотечный кредит под 
12% в надежде сдавать квартиру  
и за 10–12 лет окупить вложения. 
Во-первых, с ипотекой в 12% оку-
паемость возрастает до 15–20 лет.  
Во-вторых, уже наметился серьезный 
отток людей из крупных городов в 
регионы, так что рынок аренды сей-
час также серьезно охлаждается. 
кроме того, в связи с закрытием биз-
неса многих зарубежных компаний 
на рынок хлынет значительное число 
ипотечных квартир, приобретенных 
ранее: даже жилищные займы под 
6% нужно обслуживать, а не имея ра-
боты, это делать проблематично.

на этом фоне очевидно, что цены 
на жилье начнут падать. март про-
демонстрировал резкий скачок 
цен на жилье — как первичное, так 
и вторичное. но уже сегодня по-
нятно, что это пока лишь цены, по 
которым продавец согласен отдать 
свою недвижимость. покупатели в 
большинстве своем приобретать не-
движимость по таким ценам не со-
гласны и занимают выжидательную 
позицию.

колонкА редАкторА

ВАлерий ГриБАноВ,
РЕДАКТОР guide  

«нЕДвижимОсТь»
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Антикризисные меры

с нАчАлА 2022 ГодА «кВАдрАт» В ноВостройкАх петерБУрГА подорожАл Уже нА 12%, А В приГородной зоне приБАВил 20%
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