
(78,6 млн руб.), трехуровневый пентхаус в ЖК 
«Акварели» (43 млн руб.), пятикомнатная кварти-
ра на ул. Петропавловской, 41 (39,95 млн руб.), 
пентхаус в ЖК «Пермские медведи» (27,5 млн 
руб.) и трехкомнатная квартира на Осинской ул., 
8 (23,5 млн руб.).

Подобные предложения, по словам Алексея 
Ананьева, если сравнивать их с элитной недви-
жимостью в Москве, точно не попадают в эту ка-
тегорию. «У нас есть несколько домов высокого 
уровня качества постройки, с хорошей инженери-
ей и хорошими техническими характеристиками, 
но даже в Перми на фоне других домов они будут 
считаться не элитными, а домами бизнес-клас-
са»,— говорит глава АН «Респект».

Роста спроса на жилье бизнес-класса в крае-
вой столице тоже не наблюдается, сообщает ана-
литик-консультант рынка недвижимости Эльвира 
Епишина. «Люди спрашивают, но чтобы активно 
что-то покупали, мы не заметили»,— отмечает 
госпожа Епишина.

Гендиректор «Орсо групп» Михаил Бесфа-
мильный считает, что дома бизнес-класса ни-
когда не пользовались особой популярностью 
в Перми. «У нас их мало, сегмент очень узкий. 
В Москве сегмент высокобюджетного жилья 
большой, так как, по сути, он распространяется 
на всю Россию — такую недвижимость там по-
купают не только сами москвичи, но и жители 
других городов, поэтому и спрос в столице ощу-
щается сильнее»,— поясняет господин Бесфа-
мильный.

По наблюдениям экономиста Антона Любича, 
жители Перми в условиях текущего кризиса в 
принципе почти не инвестируют — ни в недвижи-
мость, ни в какие-либо другие активы. «Чаще все-
го пермяки участвуют в ажиотаже, скупая сахар и 
гречку. Это свидетельствует о низком уровне до-
ходов населения, не позволяющем значительной 
части людей защитить свой уровень благосостоя-
ния в кризисные времена»,— объясняет господин 
Любич.

Финансист Эдуард Матвеев сообщает, что на 
пермском финансовом рынке определенное дви-
жение есть. «Люди вспоминают 1990-е годы, и 
ожидают похожую гиперинфляцию, поэтому те, 
у кого были какие-то накопления, стараются их 
вложить»,— говорит господин Матвеев.

Оба эксперта полагают, что в целом недви-
жимость как предмет инвестиций рассматривать 
можно. «Однако я считаю преждевременными 
вложения на первичном рынке. Покупка недви-
жимости на вторичном рынке — нормальная 

инвестиция, если речь идет о домах, построенных 
после 2000 года. При этом опрометчивыми будут 
любые вложения с использованием нельготной 
ипотеки,— отмечает Антон Любич.— Но я все-
таки думаю, что сейчас актуальнее инвестиции 
в ликвидные ценности — золото в слитках и мо-
нетах, ювелирные украшения и прочие, нежели в 
недвижимость».

По мнению Эдуарда Матвеева, хорошим вложе-
нием на фоне инфляции и гиперинфляции могут 
быть также валютные и биржевые активы. «Но 

нужно понимать, что сейчас мы стоим на рубеже, 
когда могут быть приняты какие-то кардинальные 
решения по поводу экономической политики стра-
ны в принципе. Если считать возможным сценарий 
дальнейшего развития, при котором возможно 
закрытие границ, запрет не только на покупку, но 
и на хранение валюты, национализация предпри-
ятий, тогда такие вложения уже не будут иметь 
смысла. Но при условии, что мы останемся в ры-
ночной экономике, они могут быть долгосрочными 
и интересными»,— заключил финансист. n
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ДИСТАНЦИОННЫЕ СДЕЛКИ
Нотариат является гарантом законности и стабильности граж-
данского оборота, содействует обеспечению его безопасности и 
защите прав и законных интересов граждан и юридических лиц.

Развитие информационных тех-
нологий, цифровизация нотариата и 
расширение электронных возможно-
стей совершения нотариальных дей-
ствий делает нотариальные услуги в 
Российской Федерации более доступ-
ными населению, позволяет опера-
тивно и безопасно получать квалифи-
цированную правовую помощь.

Несмотря на то что нотариальное 
удостоверение ряда сделок по купле-
продаже недвижимости не является 
обязательным, большинство людей 
все же обращается в нотариальную 
контору, понимая, что только нота-
риус проводит тщательную проверку 
документов и «юридической чисто-
ты» объекта сделки и, кроме этого, 
самостоятельно подает заявление в 
Росреестр на оформление перехода 
права собственности, получая выпи-
ску из Единого государственного ре-
естра недвижимости в течение одно-
го дня.

С 29 декабря 2020 года у нотариу-
сов появилась безопасная и удобная 
для продавца и покупателя возмож-
ность оформлять сделки дистанцион-
но, с привлечением сразу нескольких 
нотариусов. Возможность удостове-
рить сделку без личного присутствия 
покупателя и продавца в одной нота-
риальной конторе (дистанционный 
формат) облегчает ее оформление 
во многих случаях.

Это особенно актуально, если 
стороны сделки находятся в разных 
городах, в разных субъектах Россий-
ской Федерации и, например, не име-
ют возможности передвижения для 

совершения сделки или не хотят лич-
но встречаться по известным им при-
чинам – дистанционный формат по-
зволяет сторонам сделки не встре-
чаться в одной нотариальной конто-
ре, но каждому выбрать свою. Также 
дистанционно удобно будет офор-
мить сделку, когда органы опеки раз-
решают продать имущество несо-
вершеннолетнего (при условии од-
новременного приобретения друго-
го), а жилые помещения, о которых 
идет речь, находятся в разных регио-
нах. В этом случае участники сами мо-
гут выбрать нотариуса в своем месте 
проживания и удостоверить сделку 
без совместного присутствия сторон, 
при этом в назначенное время одно-
временно все стороны сделки долж-
ны присутствовать у своего, выбран-
ного ими нотариуса.

«Дистанционно» не означает он-
лайн или заочно – каждый из участ-
ников дистанционной сделки дол-
жен лично явиться к нотариусу, кото-
рый, как и всегда, обязательно выяс-
нит реальную волю участников дого-
вора и понимание ими правовой су-
ти сделки, разъяснит ее юридические 
последствия и так далее.

Обязательным требованием при 
удостоверении сделок по отчужде-
нию недвижимого имущества явля-
ется необходимость осуществления 
своей деятельности хотя бы одним 
из нотариусов, участвующим в сдел-
ке, в том субъекте Российской Феде-
рации, где находится отчуждаемый 
объект, согласно ст. 56 Основ законо-
дательства Российской Федерации о 

нотариате. Например, если соверша-
ется сделка купли-продажи кварти-
ры, расположенной в городе Перми, 
то одна из сторон обязательно долж-
на обратиться к любому нотариусу 
Пермского края, тогда как другая сто-
рона может обратиться к любому но-
тариусу любого иного субъекта Рос-
сийской Федерации.

Нотариусы, проведя предвари-
тельную подготовку документов, 
устанавливают между собой видео
связь посредством защищенных ка-
налов, и в дистанционном режиме 
проводят все необходимые процеду-
ры, удостоверяя сделку.

Дистанционно можно нотари-
ально удостоверить любые сделки, в 
том числе сделки с недвижимостью 
(например, купля-продажа, дарение, 
мена), брачные договоры, соглаше-
ния о разделе имущества, нажито-
го супругами в период брака, согла-
шения об уплате алиментов, сделки с 
долями в уставном капитале обществ 
с ограниченной ответственностью и 
иные сделки.

При заключении дистанцион-
ной сделки с участием нотариусов 
доверенность не требуется. Ранее, 
до 29 декабря 2020 года, чтобы ку-
пить или продать имущество в уда-
лении от постоянного места житель-
ства (места нахождения), нужно бы-
ло действовать через представителя, 
на которого оформлялась доверен-
ность. В рамках же дистанционной 
сделки покупатель и продавец недви-
жимости могут контролировать весь 
процесс лично, без лишних трат вре-
мени и денег.

Дистанционное оформление 
сделки не влечет никаких дополни-
тельных затрат для граждан и, по су-

ти, мало чем отличается от привычно-
го варианта удостоверения ее у нота-
риуса. По закону это будет обычный 
договор между сторонами, заклю-
ченный в письменной форме в виде 
одного документа с подписями обе-
их сторон.

При оформлении дистанционной 
сделки самим заявителям не нужно 
иметь электронную цифровую под-
пись (ЭЦП). Для того чтобы подпи-
сать договор, нотариусы выдадут им 
специальные планшеты, где они смо-
гут оставить так называемую простую 
электронную подпись.

Юридическую силу докумен-
ту придадут уже усиленные квали-
фицированные электронные подпи-
си самих нотариусов. Готовый доку-
мент будет сохранен в отдельном ре-
естре Единой информационной си-
стемы нотариата. Там ему гаранти-
руется сохранность и защита от под-
делки, удаления или незаконного до-
ступа третьих лиц. Получить свой эк-
земпляр договора каждая из сторон 
сделки сможет в том формате, в кото-
ром ей удобно, – либо в электронном 
виде, либо на бумаге.

Удостоверение такой сделки каж-
дая из сторон сделки оплачивает то-
му нотариусу, к которому она обрати-
лась, в соответствии с действующими 
тарифами и размерами оплаты услуг 
правового и технического характера. 
Установленные тарифы за удостове-
рение сделок с объектами недвижи-
мости при дистанционном формате 
работы не меняются.

При дистанционном удостове-
рении сделок двумя и более нота-
риусами все нотариусы, удостоверя-
ющие сделку, несут полную имуще-
ственную ответственность за резуль-

тат своей деятельности. То есть если 
кто-то из них ошибется, пострадав-
шим из-за этого гражданам гаранти-
руется стопроцентное возмещение 
ущерба.

Пакет документов, необходи-
мый для проведения дистанционной 
сделки, ничем не отличается от то-
го, который установлен законом для 
обычных сделок в одной нотариаль-
ной конторе.

Полный список документов, ко-
торые вправе запросить нотариус 
в том или ином случае, прописан в 
отдельном документе – регламен-
те совершения нотариальных дей-
ствий. При этом значительную часть 
сведений нотариусы запрашива-
ют самостоятельно – в рамках элек-
тронного взаимодействия с ведом-
ствами.

Дистанционное удостоверение 
сделок, безусловно, имеет ряд сво-
их преимуществ, так как способству-
ет экономии времени и уменьшению 
как транспортных, так и иных расхо-
дов. В сегодняшних условиях такая 
возможность является особенно не-
обходимой и востребованной.

Т. В. Михайлова, 
нотариус нотариального округа 

ЗАТО Звездный Пермского края 
 

Т. В. Андропова, 
помощник нотариуса Пермского  

городского нотариального округа, 
кандидат юридических наук на
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