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Крупнейший проект:  
Крупнейший проект: NEO-квартал «Красная 
площадь» в Краснодаре (почти 62 тыс. кв. м)

В NEO-квартале «Красная площадь» введено 
61,85 тыс. кв. м жилых помещений (семь литер), 
строится еще девять литер общей площадью жилых 
помещений 94,88 тыс. кв. м. В Новороссийске так-
же возводят пять литер в ЖК «Красная площадь» 
(общая жилая площадь —  65,33 тыс. кв. м). 

«Ромекс девелопмент» —  один из первых 
застройщиков, который начал строительство 
в Краснодаре нового микрорайона с полной 
инфраструктурой, в котором есть: школа, детские 
сады, магазины, медицинский центр, храм, мага-
зины, прогулочные аллеи, современные детские 
и спортивные площадки, зоны отдыха. Благодаря 
невысокой этажности в комплексе чувствуется 
воздух, пространство, так необходимое для 
комфортной семейной жизни. Благодаря про-
думанным планировкам и уникальным квартирам 
в стиле «лофт» с потолками до четырех метров 
на последних этажах, в квартиры попадает макси-
мальное количество солнечного света. В 2022 году 
в школу пойдут первые ученики. Она рассчитана 
на 1875 учащихся и является самой большой 
в ЮФО. Также запланировано строительство 
детских садов (один сад на 280 мест и два сада 
по 350 мест). Строительство первого детского сада 
уже начнется в 2023 году.

Стоимость жилья в ЖК «Красная площадь» Ново-
российска в среднем 100 тыс. руб. за кв. м. Сред-
няя стоимость жилья в NEO-квартале «Красная 
площадь» в Краснодаре —  105 тыс. руб. за кв. м.
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ВТОРОЙ ДЕСЯТОК ЛИДЕРОВ  
СТРОИТЕЛЬНОЙ ОТРАСЛИ КУБАНИ
11.  ГК «ЕВРОПЕЯ» 

173,87 ТЫС. КВ. М
12.  УК «ЮГ» 

168,87 ТЫС. КВ. М
13.  ПИК 

167,75 ТЫС. КВ. М
14.   ГК «ЕКАТЕРИНОДАРИНВЕСТ- СТРОЙ» 

117,1 ТЫС. КВ. М
15.  БАУИНВЕСТ 

106,9 ТЫС. КВ. М
16.  ГК «АЛЬФАСТРОЙИНВЕСТ» 

104,37 ТЫС. КВ. М
17.  ГК «КРИСТАЛЛ» 

100,83 ТЫС. КВ. М
18.  ФОНД ЗАЩИТЫ  

ДОЛЬЩИКОВ КУБАНИ 
97,28 ТЫС. КВ. М

19.  НСИ 
96,65 ТЫС. КВ. М

20.  СК МПМК «КРАСНОДАРСКАЯ-1» 
96,45 ТЫС. КВ. М 

ЕЛЕНА СОШНИКОВА,  

СОВЕТНИК ПРЕЗИДЕНТА AVA GROUP 

ПО РАЗВИТИЮ

На рынке недвижимости Краснодарского края 
в  уходящем году особое внимание уделялось 
социальной инфраструктуре проектов. Кроме 
того, среди трендов нужно отметить активное 
использование льготных ипотечных программ 
и рост средней цены квадратного метра. Этот 
рост был связан с резким повышением спроса 
в  период с  марта по  сентябрь, удорожанием 
строительных материалов, дефицитом рабо-
чей силы, а также сокращением объемов пред-
ложения и мораторием на точечную застройку 
в Сочи.

Развитию способствовало увеличение доли 
проектов, реализуемых с использованием ме-
ханизма эскроу- счетов, а также низкие ипотеч-
ные ставки по  государственным программам 
поддержки. Препятствовало развитию резкое 
увеличение себестоимости строительства.
В  2022 году прогнозируется стабильный уро-
вень спроса и  планомерный рост цен. Основ-
ными факторами, которые окажут влияние 
на развитие рынка, станут развитие эпидеми-
ологической ситуации и возможные ограниче-
ния, появление новых ипотечных продуктов, 
позволяющих повысить доступность жилья, 
а  также развитие городской среды и  транс-
портной инфраструктуры.

НИКОЛАЙ ЛОБАЧЕВ,  

ГЕНЕРАЛЬНЫЙ ДИРЕКТОР ГК «МЕТРИКС 

DEVELOPMENT»

До 1 июля 2021 года в  Краснодарском крае 
существовал тренд на  большие площади —  
более 50 кв. м, после —  спрос сместился 
на  малогабаритное жилье. Был отмечен ажи-
отаж на  первичном рынке и  большое количе-
ство проданных площадей в первой половине 
года (как раз до  момента изменения условий 
ипотечной программы), далее —  небольшая 
стагнация и дефицит ликвидных предложений 
у всех застройщиков.

В июне произошел резкий скачок стоимо-
сти строительных материалов (металл, лес, бе-
тон, кирпич, газоблок и пр.). Повышение было 
в 2,5 раза от показателей февраля 2021 года. 
Этим обусловлено и значительное увеличение 
стоимости квадратного метра жилья.

В 2022 году, скорее всего, спрос на жилье 
будет сохраняться достаточно высоким, это 
связано и с продолжением программ «Господ-
держка-2020» и «Семейная ипотека», и с ин-
дексацией материнского капитала, и  с  по-
стоянной миграцией людей в  Краснодарский 
край из других регионов России и стран СНГ. 
Стоимость жилья, безусловно, будет повы-
шаться, но,  вероятнее всего, после февраля. 
Думаю, что повышение стоимости недвижимо-
сти в 2022 году будет не более 10–15% за год. 
А  основным фактором увеличения стоимости 
я все же считаю рост закупочных цен на стро-
ительные материалы. Именно это повышает 
себестоимость и, как результат, рыночную цену 
квадратного метра готовой площади в  ново-
стройках.

МНЕНИЯ
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