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Жилая недвиЖимость
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андрей сорочинский, председатель совета директоров Гк «Полис Групп»
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теему хелППолайнен, руководитель сегмента «Жилищное строительство, россия» 
концерна юит
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Рантье и соседи 
В ПетеРбуРге утВеРдился ноВый тиП 
инВестоРоВ — ПокуПатели комнат  
В коммунальных кВаРтиРах,  
гоВоРят В смольном. такая 
недВижимость В центРе гоРода 
ПРиносит стабильный доход  
от сдачи В аРенду, Поэтому с ней  
не хотят РасстаВаться, что, По слоВам 
чиноВникоВ, осложняет ВыПолнение 
обещаний Властей По Расселению 
коммуналок. так ли на самом деле 
обстоят дела с их инВестиционной 
ПРиВлекательностью, РазбиРался  
аРтем киРсаноВ.

В австралийском телесериале Five 
Bedrooms пять знакомых встречаются на 
свадьбе за столом для одиночек и, выпив 
лишнего, решают совместно купить дом. 
Приобрести недвижимость в одиночку тя-
жело финансово — поэтому повезло тем, 
кто вложился в квартиру еще в 1990-х, 
остальные либо арендуют квадратные ме-
тры, либо живут с матерями. Впрочем, го-
ворит одна из героинь, впятером эта ком-
пания имеет покупательную способность, 
которая в два раза превышает аналогич-
ную у супружеской пары. Так начинается 
их эксперимент по сожительству.

В  Петербурге существует программа 
по расселению коммуналок. Она являет-
ся подпунктом национального проекта по 

улучшению жилищных условий горожан, 
разработанного Минстроем. По словам 
собеседников BG в Смольном, программа 
в принципе может быть не выполнена на 
100% из-за того, что есть категория инве-
сторов, которая скупает комнаты в комму-
нальных квартирах и сдает их в аренду. 
Большая часть фонда застройки с ком-
мунальными квартирами располагается в 
центральной части города. И многие объ-
екты являются исторически значимыми.

ПроГрамма расселения Участники 
программы — собственники коммуналь-
ных квартир и члены их семьи, состоящие 
на жилищном учете,— могут получить 
выплату на покупку или строительство 
жилья. Ее размер рассчитывается по 
установленной формуле и зависит от ко-
личества человек, совместно прожива-
ющих в квартире, нормативов площади 
на одного человека и средней стоимости 
квартир в Санкт-Петербурге. Например, 
33  кв.  м — для одиноко проживающего 
гражданина; 42 кв. м — на семью из двух 
человек; по 18  кв.  м на каждого члена 
семьи, если она состоит из трех людей 
и более. В последних аукционах админи-
страция Петербурга подняла планку стои-
мости квадратного метра приобретаемо-
го для социальных нужд у застройщиков 
жилья почти на 20 тыс. рублей: начальная 
максимальная цена контракта составляет 
4,051 млн рублей, или 96,5 тыс. рублей за 
«квадрат». По мнению участников рынка, 
хотя эти цены и «ближе к реальности», в 
Петербурге таких квартир буквально еди-
ницы, в проектах, расположенных рядом с 
КАД, что вряд ли можно назвать комфорт-
ным для жизни.

Жилищным планом на 2021 год пред-
усмотрено распределение по целево-
му назначению 4120  жилых помещений 
(3950 квартир и 170 комнат), поступление 
которых запланировано в государствен-
ный жилфонд. Из них 149 предназначено 
участникам целевой программы «Рас-
селение коммунальных квартир в Санкт-
Петербурге». ➔ 26

комнаты в коммуналках стоят деШево, а доходность 
Здесь ПревыШает 10%. но качество такой арендной 
ПлоЩади страдает, девелоПеры считают ее морально 
устаревШей
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