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Проект

Проект

Вдали от каменных джунглей  
Коронакризис, дистанционка, закрытые границы и рост цен на недвижимость  
в мегаполисе способствовали перезагрузке рынка загородного жилья.  
По данным Colliers, спрос на приобретение таких объектов в Ленинградской  
области за год увеличился в 2,2 раза, на долгосрочную аренду — на 51%,  
на рекреационные апартаменты — на 27%. Вероника Зубанова

Пандемия развернула спрос от проектов 
массовой застройки как наиболее эпи-
демиологически рисковых территорий к 
обособленным загородным проектам с 
развитой инфраструктурой для поддер-
жания здоровья и иммунитета. До сих пор 
инвесторов, готовых вкладывать деньги 
в курортную недвижимость в Ленинград-
ской области, было немного. На это есть 
несколько причин: высокие капитальные 
затраты на старте, необходимость созда-
ния рекреационных возможностей, малая 
этажность и, соответственно, отсутствие 
сверхприбыли. Кроме того, еще несколь-
ко лет назад покупатель редко всерьез 
рассматривал возможность жизни за го-
родом на постоянной основе.

Однако в последние годы потенциал 
загородного рынка рекреационной не-
движимости серьезно возрос. Как и тре-
бования у потребителей к таким проектам: 
сейчас они должны включать не только ле-
чебно-профилактические учреждения, но 
и жилье, и сопутствующую инфраструк-
туру, в том числе школы и детские сады, 
спортивные сооружения, коммерческие 
объекты. И эти локации одновременно мо-
гут стать стимулом для развития бизнеса 
и региона в целом, и доходным инвести-
ционным инструментом для потенциаль-
ных покупателей недвижимости. В пример 
можно привести реализованные в Под-
московье с нуля пригородные проекты: 
курортная недвижимость бизнес- и пре-
миум-классов в Новогорске, малоэтажный 
«Довиль» на Минском шоссе, «Трувиль» с 
ландшафтными парками, «Парк Рубле-
во» (стоимость «квадрата» за несколько 
лет в нем выросла почти вдвое: со 180 до 
350 тыс. рублей). В Петербурге рекреаци-
онная малоэтажка успешно развивается 
в Курортном и Петродворцовом районах. 

Инфраструктура для отдыха 
Один из самых масштабных проектов 
реализуется в Ленинградской области: 
общий объем инвестиций в город-курорт 
Gatchina Gardens на площади 620 га неда-
леко от Вырицы оценивается в 210  млрд 
рублей. Уже к 2023 году здесь будет за-
строено более трети территории первого 
этапа (от 100 га), включая 15 малоэтажных 
жилых домов бизнес-класса и многоуров-
невую набережную, соединенную с двумя 
ландшафтными парками и уже работаю-
щим парком семейного отдыха.

Первый шаг на пути создания при-
брежного рекреационного пространства 
— благоустройство дамбы в водоохран-
ной зоне реки Суйда, которая превратит-
ся в набережную с зелеными террасами 
для семейного отдыха, пляжными зонами, 
BBQ-площадками, променад-маршрутами 
для терренкура и бега, катания на роликах 
и лыжах. Здесь также организуют игровые 
площадки для взрослых и детей, гастро-
номические зоны с ресторанами и кафе, 

пространства для занятия спортом (улич-
ные тренажеры, каток, тренажерный зал 
с саунами) и водных развлечений (весло-
боты, каноэ, детские катамараны). Цен-
тром медийной и туристическо-развлека-
тельной инфраструктуры будет городская 
площадь с амфитеатром для проведения 
масштабных культурных мероприятий. 

«Это своего рода Central Park для 
Gatchina Gardens,— поясняет идеолог и 
акционер проекта Магнус Исакссон.— Мы 
предусмотрели максимально широкий 
перечень туристических и рекреационных 
возможностей на набережной, нам важно 
обеспечить разнообразие функционала». 
Вдоль всей набережной пройдет 18-ки-
лометровая веломагистраль — каркас 
велосипедной сети Gatchina Gardens, к 
которой по мере строительства жилых 
очередей будут подключаться новые 
маршруты. На всем протяжении трассы 
установят станции для аренды, ремонта 
и обслуживания транспорта. «Велоин-
фраструктура является сегодня важным 
аспектом развития благоустройства квар-
талов. Она включает в себя травмобе-
зопасное покрытие, программируемую 
световую систему»,— перечисляет Юрий 
Берестов, президент Ассоциации умных 
городов, генеральный директор компании 
«Айра», разработавшей дизайн-концепт 
объектов благоустройства для набереж-
ной Gatchina Gardens. 

Работы над рекреационно-парковым 
пространством завершатся в течение 
двух лет.

Дома на берегу Произойдет это син-
хронно со сдачей в эксплуатацию пер-
вой жилой очереди проекта — 15  домов 
(234  квартиры), два из которых уже воз-
ведены. Сейчас, по данным компании, 
управляющей процессом, идет работа 

над клубными домами бизнес-класса на 
набережной реки Суйды. В  квартирах 
площадью от 62 до 132 кв. м с панорам-
ными окнами и видами на речную долину 
предусмотрены кабинеты для работы, 
библиотеки, спа-зоны, дровяные камины. 
На первых этажах — квартиры с индиви-
дуальными патио-садами (150–250  кв.  м), 
отдельным выходом на набережную и в 
парки, на верхних — пентхаусы с семи-
метровыми потолками и BBQ-террасами. 
Во  всех домах — кладовые для колясок 
и велосипедов, подземные Rolls-Royce 
friendly паркинги с лифтом на этаж, стан-
ции для зарядки электромобилей.

В  следующих этапах строительства — 
малоэтажные дома бизнес- и премиум-
сегмента, а также клубные двухэтажные 
бизнес-резиденции с собственной терри-
торией до 1,5 тыс. кв. м и авторским ланд-
шафтным дизайном.

Проект Gatchina Gardens разработан 
и реализуется шведской инвестгруппой 
CastorX Capital по международным стан-
дартам для жилья бизнес-класса в сег-
менте курортной недвижимости, контроль 
за строительством осуществляет струк-
тура шведского Merx Holding — компания 
«Меркс Констракшн.Ру».

Загородная альтернатива Швед-
ские аналитики оценили не только хоро-
шую экологию и особые природные ха-
рактеристики локации, но и имперскую 
историю Гатчины и дореволюционный 
статус Вырицы как «дачной столицы Рос-
сии», где отдыхали состоятельные семьи. 
Сегодня Гатчина является администра-
тивным центром Ленобласти, а Вырица 
— единственная локация на юге региона, 
где устойчиво развивается недвижимость 
бизнес-класса (в отличие, к примеру, от 
имперского же Павловска, где теперь 

преобладает пригородный масс-маркет). 
Важную роль в выборе места сыграла 
и транспортная доступность: близость 
историко-культурного наследия, строи-
тельство федеральных скоростных маги-
стралей, связывающих юг Ленинградской 
области с «Экспофорумом», аэропортом 
Пулково и центром деловой активности 
Московского района, перспектива возве-
дения нового аэропорта в Сиверской, до-
полняющего транспортный хаб.

В  летний сезон количество населения 
в Вырице увеличивается десятикратно 
(с 20 до 200 тыс. человек). При развитии 
инфраструктуры Gatchina Gardens станет 
всесезонным курортом, а значит, недви-
жимость здесь будет востребована и до-
ходна. 

«Покупка малоэтажной курортной не-
движимости становится одной из самых 
оправданных инвестиций,— отмечает 
руководитель проекта Gatchina Gardens 
Наталья Осетрова.— Этот тренд сейчас 
лидирует по всему миру. Курортная недви-
жимость — альтернатива индивидуально-
му дому. Покупатель уходит от проблем, 
связанных с возведением дома, контролем 
качества, дополнительными затратами на 
самостоятельное подключение инженер-
ных мощностей. Сделки идут с исполь-
зованием эскроу-счетов, что исключает 
финансовые и юридические риски. Даль-
нейшие обслуживание и эксплуатация та-
кой недвижимости обходятся дешевле. Но 
главное — жилая среда. В новых реалиях 
потребности семей гораздо шире, чем 
было принято считать раньше. Они заклю-
чаются не только в наличии школ, поли-
клиник и детских садов. Теперь на первое 
место выходят безопасность, низкая плот-
ность застройки, доступность парков для 
прогулок и занятий спортом, санаторных 
объектов и другой инфраструктуры». n

Качественные загородные 
локации становятся 
стимулом для развития 
бизнеса и региона  
в целом и инвестиционным 
инструментом  
для покупателей 
недвижимости


