
НЕДВИЖИМОСТЬ

стационарных торговых объектов снесли немало 
киосков и павильонов. Владельцы этих объектов 
переносили бизнес в помещения на первых эта-
жах домов и заняли много вакантных торговых 
площадей в городе.

Аналитики PAN City Group сообщили, что ры-
нок торговой недвижимости постепенно развива-
ется после падения в 2020 году из-за пандемии 
коронавируса. Но сейчас сегмент по-прежнему 
нестабилен. «Недавнее введение QR-кодов не-
гативно сказалось на посещаемости торговых 
центров и общепита, вызвав падение уровня про-
даж»,— подчеркнули в PAN City Group. Напом-
ним, с 25 октября в Пермском крае из-за роста 
заболеваемости COVID-19 ввели QR-коды для по-
сещения торговых, офисных центров и заведений 
общепита. В местных ТЦ и кафе сообщали о за-
метном снижении числа посетителей.

Инвесторы и их проекты За 10 ме-
сяцев этого года в Перми сдали в эксплуатацию 
5,9 тыс. кв. м площадей административного 
назначения и 154,5 тыс. кв. м торговых площа-
дей, сообщила Регина Давлетшина из Research 
& Decisions. За весь 2020 год в Перми ввели в 
строй 10 тыс. кв. м административных площа-
дей и 24,5 тыс. кв. м торговых. В этом году за-
метный прирост объемов отмечается в торговой 
недвижимости: в апреле в городе открылся ТРЦ 
«Планета» — объект является крупнейшим в ре-
гионе торговым центром с площадью 150 тыс. 
кв. м. Без учета «Планеты» показатели этого года 
значительно меньше коммерческих площадей, 
сданных в предыдущие годы. Однако до конца 
декабря цифры по введенным в строй объектам 
могут еще скорректироваться. До запуска «Пла-
неты» самым крупным ТЦ в крае была «Семья», 
насчитывающая более 82 тыс. кв. м площадей и 
150 брендов товаров и услуг.

Регина Давлетшина обращает внимание, что 
общие цифры ввода коммерческих площадей 
не учитывают объекты после реконструкции. На-
пример, в этом году открылась II очередь ТРК 
«СпешиLove» площадью около 7 тыс. кв. м. Здесь 
разместились детский развлекательный центр 
«Мегалэнд» и «мягкий» кинотеатр. Изначально 
«СпешиLove» насчитывал 75 тыс. кв. м площадей. 
ТЦ управляет ООО «Логистик Про» предпринима-
теля Владимира Матыцина.

Директор Research & Decisions пояснила, что 
в последние годы город застраивается одноэтаж-
ными торговыми комплексами площадью от 800 
до 1 тыс. кв. м, которые арендуют федеральные 
ритейлеры. По мнению аналитика, коммерческая 

недвижимость в Перми представляет собой не-
сформированный рынок, на котором отмечаются 
отдельные крупные проекты. Предыдущие 5–10 
лет наблюдения за сегментом показывают, что 
устойчивого, системного интереса к рынку ком-
мерческой недвижимости в городе нет, считает 
госпожа Давлетшина.

В завершающемся деловом сезоне, несмо-
тря на пандемию и связанный с ней кризис, ре-
ализовывались, были завершены, открыты или 
анонсированы крупные объекты недвижимости 
в сфере торговли и развлечений. Так, в центре 
Перми активно строится МФЦ «Эспланада», 
девелопер «Проспект-Пермь» собирался от-
крыть I очередь центра уже в декабре 2021 года. 
Весной на месте бывшего ипподрома открылся 
ТРЦ «Планета». ООО «Аквавита»  — структура 
ижевского холдинга UDS Group — осенью полу-
чила разрешение на строительство гостиничного 
комплекса на месте ДК «Телта» по ул. Окуло-
ва,  14. Бизнесмен, экс-премьер правительства 
края Николай Бухвалов анонсировал возведе-
ние мультиплекса на месте бывшего завода  
«ЖБК-1». Общая площадь торгово-развлека-
тельного объекта составит 15 тыс. кв. м. Крае-
вые власти сообщили о выкупе ТЦ «Карусель» 
на шоссе Космонавтов, 59, у X5 Retail Group, 
в здании разместят конгресс-холл.

Идеи и сделки пандемии «Несмотря на 
кризис и пандемию, в этом году на рынке наблюда-
лась серьезная активность. Произошло несколько 
крупных сделок»,— заявила Елена Денисова из УК 
«Труменс-групп». По версии госпожи Денисовой, 
наиболее запоминающаяся сделка сезона — про-
дажа ГК «ЭКС» здания ЦУМа в Перми. По данным 
издания «Твердые знаки», новым владельцем 
ЦУМа стал бизнесмен Александр Кириленко. Сре-
ди новых коммерческих объектов гендиректор УК 
«Труменс-групп» выделяет ТРК «Планета». Из пла-
нов по открытию госпоже Денисовой кажется ин-
тересным открытие МФЦ «Эспланада» и заявлен-
ные планы возвести мультиплекс «Город в городе: 
город молодых» на месте бывшего «ЖБК-1».

По словам Алексея Ананьева из АН «Респект», 
все коммерческие объекты, которые сейчас сда-
ются в Перми, начали строиться три-четыре года 
назад, когда о пандемии COVID-19 еще не знали. 
«Бизнес вынужден закончить свои проекты, пото-
му что на них было потрачено огромное количество 
финансов, времени и всего остального»,— пояс-
нил собеседник. Такого же мнения придерживает-
ся и Регина Давлетшина из Research & Decisions. 
Эксперт подчеркнула, что пандемийный период у 
пермского бизнеса был богат на идеи и различные 
концепции. Но говорить о воплощении этих проек-
тов можно будет с их сдачей в эксплуатацию, ведь 
концепция может измениться.

Господин Ананьев заметил, что крупные сдел-
ки сезона были связаны в основном с реализа-
цией объектов в процедуре банкротства пред-
приятий. Эксперт отметил продажу здания ТД 
«Петропавловский» на ул. Куйбышева, 36, а так-
же ЦУМа. Напомним, что бывший «Детский мир» 
купила подрядная организация СМТ «Химмаш-
сервис». Аналитики PAN City Group тоже выдели-

ли в качестве наиболее значимых сделок продажу 
ТД «Петропавловский» и здания ЦУМа.

«Влияние на рынок оказывает появление но-
вых объектов — это ТРЦ „Планета“, но до конца 
его влияние оценить пока невозможно»,— рас-
суждает гендиректор АН «Респект». МФЦ «Эспла-
нада» тоже существенно повлияет на перераспре-
деление покупательского потока у таких ТЦ, как 
«Колизей», «Айсберг», ЦУМ, добавляет Алексей 
Ананьев.

Склады таят потенциал Руководитель 
АН «Респект» не дает прогнозов по рынку в 2022 
году из-за неопределенной эпидемиологической 
ситуации. Елена Денисова из УК «Труменс-групп» 
полагает, что стоимость коммерческой недви-
жимости и дальше продолжит расти — это обу-
словлено не столько высоким спросом, сколько 
общей инфляцией. Недвижимость эксперт счита-
ет одним из лучших способов сохранения денег. 
Наиболее перспективными, по мнению Елены Де-
нисовой, являются вложения в новую складскую 
недвижимость.

Аналитики PAN City Group говорят, что на 
фоне ограничительных мер самым устойчивым 
сегментом на рынке по-прежнему остается склад-
ская недвижимость. Активный рост дистанцион-
ных продаж во всех сферах ритейла влечет за 
собой увеличение потребности в складских мощ-
ностях для логистики онлайн-продаж. В ближай-
шие годы именно складская недвижимость будет 
демонстрировать наиболее стабильный рост и 
малорисковый возврат на вложенные средства. 
По мнению специалистов девелоперской ком-
пании, отсутствие качественных складских ком-
плексов  — потенциал для девелопмента в этом 
сегменте. n
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в центре Перми завершается строительство МФЦ «Эспланада»
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Объемы ввода в эксплуатацию коммерческой недвижимости (кв. м)

Помещения 2018 2019 2020 2021

Административного назначения 37 755 9 384 10 407 5 977

Торгового назначения 16 382 20 685 24 509 154 570

*Источник: Research & Decisions


