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Общественные пространства

Ипотека

Лидером по числу ДДУ традиционно яв-
ляется Москва (32,3 тыс.). Далее следуют 
Московская область (26,1 тыс.), Красно-
дарский край (19,8 тыс.), Санкт-Петербург 
(17,4 тыс.), Свердловская область  
(8,0 тыс.), Новосибирская область (6,3 
тыс.), Ростовская область (6,0 тыс.), Тю-
менская область (5,3 тыс.), Башкортостан 
(4,6 тыс.), Самарская область (4,4 тыс.),  
Ростовская область (9,8 тыс.). За исклю-
чением Тюменской области — это регио-
ны с городами-миллионниками. 

Год назад топ-10 лидеров был практи-
чески таким же, только вместо Башкорто-
стана и Самарской области были Ленин-
градская область и Татарстан. Впервые 
Краснодарский край по числу ДДУ обо-
шел Санкт-Петербург. Регион существен-
но нарастил число сделок  — при общем 
сокращении числа ДДУ на 10% за квартал 
здесь их количество увеличилось сразу на 
61%. Еще один регион из топа, где коли-
чество сделок значительно возросло,—  
Ростовская область (+19%). 

Растущий эскроу Ежеквартально в 
целом по России наблюдается рост доли 
сделок на первичном рынке, открытых с 
помощью счетов эскроу. По итогам тре-
тьего квартала 2021 года 66% сделок на 
первичном рынке прошли по новым пра-
вилам. Еще во втором квартале 2021 года 
доля таких сделок составляла 62%, а в 
первом квартале 2021 года  — 53%. Для 
сравнения: по итогам всего 2020 года 
показатель был ниже  — 37,4%, а в 2019 
году — всего 5,6%.

Лидеры по числу ДДУ со счетами эскроу 
в третьем квартале 2021 года практиче-
ски полностью совпадают с лидерами по 
общему числу сделок. В топ-10 — Москва 
(23,5 тыс.), Краснодарский край (16,3 
тыс.), Санкт-Петербург (8,3 тыс.), Москов-
ская область (5,2 тыс.), Тюменская область 
(5,1 тыс.), Новосибирская и Ростовская 
области (по 4,2 тыс.), Свердловская об-
ласть (4,8 тыс.), Воронежская область (3,7 

тыс.), Самарская область (3,3 тыс.). Отли-
чие лишь в одном регионе — вместо Баш-
кортостана в лидерах оказалась Воро-
нежская область с высокой долей эскроу 
(91%). Высокая доля сделок с эскроу так-
же в Тюменской области (97%), за счет 
чего регион, занимающий только восьмое 
место по общему числу сделок, выходит на 
пятое место в рейтинге по эскроу. 

Доля сделок, проведенных с эскроу-
счетами, во многом зависит от конкрет-
ного региона. Есть регионы, где с от-
крытием эскроу прошли абсолютно все 
сделки третьего квартала 2021 года. Это 
семь регионов: Коми, Новгородская об-
ласть, Ингушетия, Мордовия, Оренбург-
ская область, Алтай и Амурская область. 
Впрочем, данные субъекты РФ отлича-
ются минимальным числом сделок (мак-
симальные продажи в 1200 сделок сре-
ди перечисленных регионов отмечены в 
Оренбургской области). Еще в 20 регио-
нах с эскроу прошли более 90% сделок. 
Для сравнения: еще год назад, в третьем 
квартале 2020 года, количество реги-
онов, где с эскроу прошло более 90% 
сделок (в том числе все сделки с эскроу) 
было всего пять. То есть количество та-
ких регионов за год выросло в пять раз 
(с пяти до 27). 

Минимальная доля сделок с открытием 
эскроу-счетов отмечена в Чечне (6%) и 
Кабардино-Балкарии (8%). По остальным 
регионам, где прошли сделки, доля сде-
лок с эскроу выше 10%. Год назад коли-
чество регионов, где с эскроу проходило 
менее 10% сделок, было восемь. 

То есть надежность вложений в первич-
ный рынок повышается: в трети регионов 
подавляющая часть сделок проходит по 
новым правилам.

В Москве с эскроу в третьем квартале 
2021 года прошли 73% сделок против 30% 
год назад. В Санкт-Петербурге  — 48% 
против 12% годом ранее.

«Интерес к первичном рынку со-
хранятся и с „обнулением“ льготной 
ипотеки, во многом это заслуга самих 
застройщиков, которые разрабатыва-
ют собственные субсидированные про-
граммы, в том числе совместно с бан-
ками,— комментирует Алексей Попов, 
руководитель ЦИАН.Аналитика.— Одна-
ко не во всех проектах возможна такая 
субсидированная ипотека, обычно такие 
продукты предлагают крупные компа-
нии и в масштабных проектах. Поэтому 
основная часть покупателей вынуждена 
вписывать сумму займа под трехмилли-
онный лимит для господдержки или же 

брать ипотеку по высоким ставкам. При 
аналогичной ключевой ставке два года 
назад кредиты на первичном рынке вы-
давались в среднем под 9,2% годовых — 
можно рассчитывать на аналогичные 
рыночные условия от банков уже в конце 
этого года. Поэтому в четвертом квар-
тале мы ожидаем снижение спроса, в 
том числе из-за введенных ограничений  
с нерабочими днями». n

Доля федеральных округов  
(и некоторых регионов) в общем 
числе ДДУ за III квартал  
и в общей численности  
населения страны

Федеральный округ	 Доля	 Доля 
(регион)	 в ДДУ	 в населении
Центральный	 38%	 27%
Московская область	 12%	 5%
Москва	 15%	 9%
Северо-Западный	 14%	 10%
Санкт-Петербург	 8%	 4%
Южный	 15%	 11%
Краснодарский край	 9%	 4%
Северо-Кавказский	 3%	 7%
Приволжский	 14%	 20%
Уральский	 8%	 8%
Сибирский	 6%	 12%
Дальневосточный	 2%	 5%

Источник: ЦИАН.Аналитика  

по данным Росреестра и Росстата

Топ-10 регионов по количеству сделок на первичном рынке  
в III квартале 2021 года

№	С убъект	Ко л-во сделок, 	 Относительно 	 Относительно	 Доля
		  тыс. шт.	 III квартала 2020 г.	 II квартала 2021 г.	о т всего рынка
1	Мо сква	 32,3	 5%	 -12%	 15,40%
2	Мо сковская область	 26,1	 14%	 -22%	 12,50%
3	К раснодарский край	 19,8	 55%	 61%	 9,50%
4	С анкт-Петербург	 17,4	 -2%	 -19%	 8,30%
5	С вердловская область	 8	 3%	 1%	 3,80%
6	Но восибирская область	 6,3	 -22%	 -28%	 3,00%
7	Ро стовская область	 6	 -5%	 19%	 2,80%
8	Тю менская область	 5,3	 -5%	 5%	 2,50%
9	Р еспублика Башкортостан	 4,6	 -14%	 -6%	 2,20%
10	С амарская область	 4,4	 18%	 -34%	 2,10%

Источник: ЦИАН.Аналитика по данным Росреестра и Росстата 

Доля сделок с эскроу-счетами 
на первичном рынке РФ

	 Доля ДДУ 	Е жеквартальный
	 с эскроу-счетами	 прирост доли, п. п.
I кв. 2020 г.	 24%	
II кв. 2020 г.	 29%	 5
III кв. 2020 г.	 37%	 8
IV кв. 2020 г.	 49%	 12
V кв. 2021 г.	 53%	 4
VI кв. 2021 г.	 62%	 8
VII кв. 2021 г.	 66%	 4
Источник: ЦИАН.Аналитика по данным Росреестра

Общественно-культурные пространства 
начали появляться в городе относитель-
но недавно  — около десяти лет назад. 
Сегодня их ежегодно открывается все 
больше и больше, но по-настоящему по-
пулярных в городе центров не так много. 
По мнению экспертов, потенциал еще не 
исчерпан. Развитие сегмента сдержива-
ют, главным образом, высокая стоимость 
земли и особенности управления такими 
проектами. 

В Петербурге сейчас действуют или ча-
стично открыты более 50 общественных 
пространств. Из них 30 частные, 21 — го-
сударственные. Больше всего обществен-

ных пространств расположено в центре 
города: на Центральный и Адмиралтей-
ский районы приходятся 18 проектов. В 
Петроградском и Василеостровском ра-
ботают по восемь пространств. Самым 
наполненным из спальных районов ока-
зался Красногвардейский  — здесь дей-
ствуют шесть пространств, правда, боль-
шая часть из них  — точечные проекты, 
например в библиотеках. В Калининском, 
Приморском, Московском и Пушкинском 
районах открыты по два пространства. В 
Кировском и Выборгском  — по одному. 
В Кронштадте развивается всего один 
проект — «Остров фортов», но на сегод-

няшний день он самый масштабный и по 
территории, и по вложениям. Наиболее 
крупные пространства в городской чер-
те  — «Новая Голландия» и «Севкабель 
Порт», самые миниатюрные  — филиалы 
библиотек. 

Деление общественных пространств на 
типы условно, тем не менее, Retrogradu.net 
подсчитал, что в городе действуют или бу-
дут открыты в ближайшие три года 16 кре-
ативных пространств, 13 комбинирован-
ных (деловая и общественная функция), 
семь пространств с объединенной функ-
цией (выставочные плюс прогулочные), 12 
образовательных. 29 пространств предна-

значены исключительно для променадов, 
а два — только для занятий спортом. 

Общественные пространства Петербур-
га — неисследованный пласт. «Мы слышим 
про московские, британские, скандинав-
ские. Наши пространства для большинства 
горожан terra incognita, ну разве что все 
знают про „Новую Голландию“ и „Севка-
бель“. Но в Петербурге множество разных и 
по формату, и по размеру, и по духу обще-
ственных пространств. Сейчас мы отходим 
от парадигмы „работа — дом — работа — 
дом“. Горожанам необходимо так называе-
мое „третье место“ — общественные про-
странства, где они могут отдохнуть или, ➔ 24

В поисках «третьего места»  
В Петербурге за последние несколько лет сформировался 
тренд на общественно-культурные пространства.  
Помимо основной функции они способствуют развитию  
и обновлению городской среды, дают новую жизнь  
территориям, на которых реализованы, и прилегающим 
кварталам. Наталья Кутовая

До 2024 года анонсировано появление еще как мини-
мум 40 общественных пространств в Петербурге
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