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Ипотеке срывают планку
Крупнейшие банки 
смягчают условия по 
возрасту ипотечных 
клиентов, расширяя та-
ким образом целевую 
аудиторию на фоне по-
вышения ставок, не-
смотря на то что такие 
послабления несут 
риск некорректной 
оценки финансового 
положения заемщиков. 
Российскому ипотеч-
ному рынку свойствен-
на цикличность, кото-
рая связана с экономи-
ческой ситуацией в 
стране и состоянием 
рынка финансовых ус-
луг. Похоже, сейчас ус-
ловия на ипотечном 
рынке максимально 
комфортны для заем-
щиков.

— Тенденция  —

Банки смягчают условия для получе-
ния ипотеки: нижняя планка возрас-
та заемщика снижается с 21 года до 
18 лет, верхняя — с 60 лет поднима-
ется до 70–75 лет.

В Сбербанке получить кредит на 
жилье можно теперь с 18 лет, ранее 
минимальный возраст заемщика со-
ставлял 21 год. Условия выдачи ипо-
течных кредитов для молодежи та-
кие же, как и для более взрослой ау-
дитории. Процентная ставка в пер-
вый год кредита — от 0,1%, первона-
чальный взнос — от 10%, срок креди-
та — до 30 лет. Минимальная сумма 
кредита — 300 тыс. руб., максималь-
ная — 60 млн руб. Стаж на текущем 
месте работы — не менее трех меся-
цев. Подать заявку можно на две ипо-
течные программы — «Приобрете-
ние готового жилья» и «Приобрете-
ние строящегося жилья».

Заметно  улучшил условия 
оформления ипотечных кредитов и 
ВТБ. Прежде всего это касается тре-
бований к документам. С 2020 года 
в банке принимают решение о вы-
даче кредита по электронной вер-
сии документов, подтверждающих 
доход и занятость клиента. Жестко-
го ограничения возраста заемщи-
ка нет: минимальный возраст — 
18 лет. Решение о выдаче кредита 
принимается с учетом нескольких 
факторов: анализ дохода клиента 
и его стабильности для обслужива-
ния кредита, скоринговая оценка 
данных о заемщике, его кредитная 
история и др. В ВТБ заемщики могут 
получить кредит с первоначальным 

взносом от 10%. Для клиентов, име-
ющих право на использование 
средств материнского капитала, 
с 2020 года есть возможность по-
лучить ипотеку без внесения соб-
ственных средств, если размер ма-
теринского капитала составляет не 
менее 10% от суммы кредита.

Начальник управления ипотечно-
го кредитования МКБ Игорь Селез-
нев хотя и подтверждает, что сейчас 
на рынке наблюдается тенденция к 
расширению возрастного коридора 
для заемщиков, но замечает, что «до-
вольно часто подобные изменения в 
градации клиента могут быть связа-
ны с маркетинговой стратегией кре-
дитных организаций, нацеленной 
на рост клиентской базы. Изменять 
допустимый возраст заемщика лю-
бят новички на рынке финансовых 
услуг или банки, которые хотят рез-
ко усилить свои позиции».

Руководитель центра разработ-
ки ипотечных продуктов ПСБ Мари-
на Заботина говорит, что смягчения 
требований к возрасту на рынке по-
ка не стали массовыми. «В ПСБ ипо-
тека выдается клиентам в возрасте 
от 21 до 65 лет (на момент погаше-
ния кредита). Но при этом ипотеч-
ные заемщики «молодеют» — растет 
доля ипотечных клиентов в возрасте 
до 30 лет, которые по уровню плате-
жеспособности не уступают поколе-
нию 35+, 40+,— уточняет она.— Это 
в том числе следствие более высокой 
мотивации современной молодежи 
на финансовый успех и финансовую 
независимость, которой поколение 
20+ достигает быстрее и раньше в ус-
ловиях цифровой экономики. Лю-
ди сейчас в более молодом возрасте 
стремятся получить собственное жи-
лье и готовы рассматривать для это-
го ипотеку».

По словам господина Селезнева, 
изменения требований к заемщику 
коснулись в основном стандартных 

ипотечных условий. Это срок и сум-
ма кредита, размер первоначального 
взноса, возраст заемщика, схема фи-
нансирования и т.д. Что касается тре-
бований к размеру первого взноса, 
то они меняются в зависимости от 
текущей экономической ситуации в 
стране и решений регулятора. Так, с 
августа нынешнего года кредитным 
организациям рекомендовано выда-
вать ипотечные кредиты с высоким 
первоначальным взносом, несмотря 
на то что на рынке все больше бан-
ков запускает программы с нулевым 
первоначальным взносом.

В начале 2020 года из-за неопре-
деленности влияния ограничитель-
ных мер на занятость и введения ре-
жима самоизоляции участники рын-
ка повышали минимальный перво-
начальный взнос по ипотеке до 15–
20% от стоимости жилья. Но в послед-
ние месяцы тренд обратный: многие 
банки снижают минимальный раз-
мер первоначального взноса до 10%, 
увеличивают срок кредитования до 

30 лет. В ПСБ сейчас можно офор-
мить ипотеку на первичном рынке 
жилья даже при отсутствии первона-
чального взноса.

В ПСБ полагают, что в последнее 
время главное, что влияет на ско-
рость сделок, на уровень клиентско-
го сервиса, в том числе опосредован-
но на условия кредитования,— это 
цифровизация ипотечного процес-
са, совершенствование скоринго-
вых систем за счет использования 
большего объема электронных баз 
данных.

«Банки развивают цифровые ка-
налы таким образом, чтобы макси-
мально упростить процесс получе-
ния ипотечного кредита: у клиентов 
есть возможность подать онлайн-за-
явку, дистанционно провести оцен-
ку жилья и оформить страховую про-
грамму, пройти электронную реги-
страцию,— объясняет Марина Забо-
тина.— В ПСБ заемщики могут дис-
танционно подать заявку на ипотеч-
ный кредит и получить одобрение. 

Прийти в отделение банка достаточ-
но только один раз — на этапе заклю-
чения сделки».

Ипотечные условия и предложе-
ния меняются в зависимости от состо-
яния экономики. Из позитивных мо-
ментов можно отметить новый уро-
вень поддержки граждан со стороны 
государства — льготные программы и 
субсидирование ставок. Такие новше-
ства способствуют развитию ипотеч-
ных программ в нашей стране.

Но специалисты обращают вни-
мание на то, что российскому ипо-
течному рынку свойственна волно-
образная цикличность. На пике ус-
ловия максимально комфортны для 
заемщиков, на «дне» — противопо-
ложная ситуация. Цикличность свя-
зана с экономической ситуацией в 
стране и состоянием рынка финан-
совых услуг. Например, с ростом 
ключевой ставки и повышением ин-
фляции меняются условия кредито-
вания и требования к заемщикам.

Мария Григорьева

Ипотечные заемщики «молодеют» — 
растет доля ипотечных клиентов 
в возрасте до 30 лет
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По его мнению, на это по-
влияли прошлогодние 

антикризисные программы льгот-
ного кредитования предпринима-
телей и низкая ключевая ставка, 
обеспечившие высокую базу для 
сопоставления.

О существенном росте объемов 
кредитования бизнеса, начавшемся 
еще осенью 2020 года, сообщает и ге-
неральный директор банка «Левобе-
режный» Владимир Шапоренко. По 
его информации, в сентябре прошло-
го года кредитный портфель регио-
нального банка составлял 7,7 млрд 
руб., а на сегодняшний день он до-
стиг 11 млрд руб. При этом он считает 
очень хорошим достижением банка 
сохранение уровня кредитного порт-
феля на протяжении 2020 года.

Подтверждает повышательные 
тренды кредитного портфеля биз-
неса и управляющий Сибирским 
филиалом банка «Открытие» Вячес-
лав Брюханов. Он сообщает о тем-
пе роста 130% в сегменте малого и 
среднего бизнеса и об увеличении 
до 9,6 млрд руб. (на 6,8 млрд руб.) 
кредитного портфеля корпоратив-
ного бизнеса — главным образом за 
счет финансирования агробизнеса 
и строительного сектора.

Лучше уже было
Кредитование бизнеса в 2020 году и 
вплоть до весны 2021-го проходило 
в условиях низкой ключевой ставки 
Банка России. На это обращают вни-
мание эксперты финансового рын-
ка и делового сообщества, считая та-
кую политику регулятора способ-
ствующей поддержанию бизнеса в 

период локдауна и последующего 
восстановления. 

«За семь месяцев 2021 года бан-
ки выдали бизнесу Сибирского 
федерального округа 1,4 трлн руб. 
кредитов, что на 2,6% больше, чем 
за тот же период 2020 года. Основ-
ной рост произошел в сегменте ма-
лого и среднего бизнеса, а вот объ-
емы кредитования крупного бизне-
са снизились»,— рассказывает Ма-
рина Асаралиева. По ее мнению, та-
кой рост поддержали специальные 
антикризисные льготные програм-
мы и мягкая денежно-кредитная 
политика, которую Банк России 
проводил в 2020 и начале 2021 года.

Президент межрегиональной 
ассоциации руководителей пред-
приятий (МАРП) Сергей Карпе-
кин напоминает, что в тот период 
бизнес оценивал ситуацию с пре-
доставлением банковских ресур-
сов как «постепенно улучшающу-
юся». «Когда Центральным банком 
проводилась политика снижения 
ключевой ставки, мы видели, как 
уменьшается стоимость и возрас-
тает доступность кредитных ресур-
сов для бизнеса»,— говорит госпо-
дин Карпекин. Он отмечает и дру-
гие факторы, способствовавшие 
повышению привлечения бизне-
сом ресурсов кредитных органи-
заций, в частности конкурентную 
борьбу в банковском секторе. Бан-
ки стремились предложить бизне-
су интересные условия (ставки и 
сроки кредитования) даже в усло-
виях наметившейся монополиза-
ции банковского сектора крупны-
ми банками.

В связи с этим Владимир Шапо-
ренко говорит об использовании 
топовыми банками ряда преферен-
ций, в частности первоочередно-
го включения в пилотные проекты 
кредитования бизнеса, поддержи-
ваемые правительством. «Я за такие 
программы, но иногда мы сталкива-
емся с подобными перекосами. Пока 
одни стоят в очереди, другие успеш-
но отрабатывают полученные конку-
рентные преимущества»,— выска-
зывает мнение генеральный дирек-
тор регионального банка.

Инерция развития
Сегодняшняя ситуация, несмотря 
на ее более чем годовую отдален-
ность от локдауна, характеризует-
ся нарастанием неопределенно-
сти среди представителей бизне-
са — это связано с реализацией по-
литики Банка России по таргетиро-
ванию инфляции путем постепен-
ного увеличения ключевой ставки. 
«Есть некоторые тревожные ожи-
дания — все понимают, что за по-
вышением ключевой ставки после-
дуют удорожание кредитных ре-
сурсов и снижение их доступно-
сти для бизнеса»,— говорит Сергей 
Карпекин. По его мнению, эта си-
туация особенно непонятна на фо-
не накопления государством боль-
шого объема денежных средств в 
Фонде национального благососто-
яния. «С другой стороны, повыше-
ние ключевой ставки пока не да-
ет адекватного снижения инфля-
ции — рост цен продолжается, а 
дальнейшее развитие бизнеса за 
счет привлечения банковских ре-

сурсов ставится под вопрос»,— кон-
статирует президент МАРП.

Однако, по информации бан-
ка ВТБ, сегодня предприниматели 
все же постепенно возвращаются к 
отложенным планам и разморажи-
вают инвестиционные проекты, в 
результате доля инвестиционных 
кредитов составляет почти поло-
вину от всего объема портфеля. 
«Наибольшая доля в портфеле ВТБ 
в Сибири — проекты в сфере тор-
говли, добывающей и обрабаты-
вающей промышленности, строи-
тельства, пищевой промышленно-
сти и сельского хозяйства, транс-
порта, инфраструктуры»,— сооб-
щают представители банка.

Роман Мерцалов отмечает, что 
«инвестиционные проекты все-
таки реализуются компаниями с 
осторожностью. С учетом действу-
ющего роста цен и повышенного 
спроса на товары предпринимате-
ли стали больше брать кредитов на 
пополнение оборотных средств». 
При этом он говорит о большом ко-
личестве заявок от торговых и про-
изводственных компаний, хотя и 
признает, что рост ключевой став-
ки неизбежно влияет на рост ста-
вок на банковском рынке, поэтому 
у предпринимателей наблюдается 
тенденция к сдержанности в кре-
дитовании: часть из них в ожида-
нии роста ключевой ставки сокра-
щает свои кредитные портфели.

Управляющий филиалом ПАО 
«Банк Уралсиб» в Новосибирске 
Наталья Голубева обращает вни-
мание на сокращение сроков кре-
дитования со стороны малого 

бизнеса: если два года назад пред-
приниматели предпочитали кре-
дитоваться на длительные сроки, 
то в настоящее время наблюдается 
уменьшение длительности.

В связи с этим месяцы, оставши-
еся до окончания 2021 года, могут 
стать индикатором адаптации биз-
неса к новым экономическим ре-
алиям, показав замедление инер-
циального развития, набранного 
в предшествующий период, или 
же сохранение темпов наращива-
ния привлеченных средств в рас-
чете на стабилизацию стоимости 
кредитов. 

Вложения в надежды
Тем не менее представители си-
бирского сегмента банковского 
сектора говорят о внедрении в про-
цесс кредитования бизнеса фи-
нансовых и технологических но-
ваций. Владимир Шапоренко ука-
зывает, что последний фактор раз-
вития становится все более значи-
мым, но, с другой стороны, требу-
ет и увеличения финансовых за-
трат. Такие вложения могут делать-
ся только с учетом их будущей оку-
паемости, что позволяет говорить 
о долгосрочном позитивном виде-
нии кредитными организациями 
отечественных бизнес-перспектив. 

В числе финансовых решений, 
ожидаемых на рынке уже в самое 
ближайшее время, господин Ша-
поренко говорит о «зонтичном» 
механизме для малого и сред-
него бизнеса. «Заемщикам дает-
ся возможность получить в бан-
ке кредит без полного залогового 

обеспечения, при этом Минэко-
номразвития закрывает риски 
банков в части непокрытого кре-
дита»,— объясняет суть проекта 
генеральный директор банка «Ле-
вобережный. А по информации 
банка ВТБ, это дает возможность 
бизнесу получать поручительство 
по кредиту в режиме «одного ок-
на» одновременно с решением о 
возможности финансирования.

Говоря же о росте ключевой 
ставки, господин Брюханов под-
тверждает увеличение банками 
ставок кредитования, но считает, 
что бизнес с пониманием относит-
ся к этой ситуации.

«Ставки по кредитам бизне-
су за семь месяцев этого года вы-
росли в среднем на один процент-
ный пункт»,— говорит Марина 
Асаралиева. Она замечает, что из-
менение уровня ключевой ставки 
транслируется в ставки по креди-
там и депозитам с временным ла-
гом. По оценке Сибирского ГУ Бан-
ка России, два последних повы-
шения ключевой ставки (с 26 ию-
ля и с 13 сентября) еще не успели 
полностью отразиться в стоимости 
кредитов.

Однако Сергей Карпекин в этой 
ситуации считает, что бизнесу в ос-
новном приходится рассчитывать 
на свои внутренние ресурсы, фор-
мирующиеся из прибыли. «Конеч-
но, бизнес будет искать возмож-
ности выживать и развиваться, но 
этот потенциал существенно огра-
ничен»,— делает вывод президент 
МАРП.

Игорь Степанов

Кредитование бизнеса: на волнах ключевой ставки
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