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Новая жизнь старых районов В последние годы 
застройщики все чаще реализуют проекты высокого класса на бывших про—
мышленных территориях, расположенных в исторических районах Петербурга. 
На месте заводов и фабрик появляются современные жилые комплексы и обще—
ственные пространства для будущих жильцов. О нюансах редевелопмента  
в Северной столице и трендах формирования новой городской среды узнавала 
корреспондент Guide Мария Кузнецова.

В  обжитых районах Петербурга объ-
ем свободных участков под застройку 
ограничен, поэтому освоение бывших 
промышленных площадок традиционно 
является одним из основных направле-
ний развития городской среды. «Сейчас 
около 40% предложения на первичном 
рынке Санкт-Петербурга — проекты ре-
девелопмента. На протяжении последних 
нескольких лет доля такого предложения 
варьируется в пределах 30–40%. В  бу-
дущем ожидается сохранение показате-
ля на этом же уровне»,— считает Ольга 
Трошева, руководитель Консалтингового 
центра «Петербургская Недвижимость». 
Площадки редевелопмента традицион-
но расположены в кварталах с развитой 
инфраструктурой и зачастую имеют хо-
рошие видовые характеристики, напри-
мер, на реку, залив, исторический центр. 
Такие локации интересны как девелопе-
рам, так и покупателям. Именно поэтому 
здесь в большинстве случаев возводятся 
объекты высокого комфорта и бизнес-
класса.

Вместе с тем при редевелопменте за-
стройщики зачастую сталкиваются со 
сложностями. В первую очередь они свя-
заны с градостроительной подготовкой 
территории под жилищное строительство, 
с согласованиями, а также с необходимо-
стью проведения значительного объема 
работ по рекультивации земли в зависи-
мости от бывшего производства. Кроме 
того, на многих промышленных площад-
ках присутствуют объекты культурного 
наследия, которые необходимо приспоса-
бливать под современное использование. 
Это повышает стоимость работ по рекон-
струкции, а в ряде случаев ограничивает 
возможности по функциональному назна-
чению таких объектов.

Несмотря на свою ресурсозатратность, 
комплексное освоение территории, вне за-
висимости от класса возводимого жилья, 
позволяет создать комфортную современ-
ную среду проживания, считает Светлана 
Московченко, руководитель отдела иссле-
дований Knight Frank St. Petersburg. Такие 
проекты всегда отличает индивидуальный 
и единый архитектурный стиль, который 
не перепутаешь с окружающим ландшаф-
том. Большое внимание уделяется благо-
устройству нового квартала, где должны 
быть предусмотрены велосипедные до-
рожки, места для отдыха с семьей, игро-
вые зоны, а в ряде случаев арт-объекты. 
«Редевелопмент промышленных террито-
рий — это всегда плюс для города»,— со-
глашается Андрей Бойков, управляющий 
партнер Rusland SP.

Место с историей В настоящее вре-
мя девелоперы начали активно осваивать 
участки в Выборгском районе Петербур-

га — самобытном и атмосферном. Здесь 
развиваются качественные проекты с ин-
тересными концепциями, благодаря чему 
появляются новые социально значимые 
локации и точки притяжения.

Район граничит с центром города, а его 
особенностью является наличие большо-
го количества парков и скверов. Между 
крупнейшими из них — Удельным и Сос- 
новкой — на тихой Манчестерской ули-
це компания Setl Group возводит жилой 
комплекс бизнес-класса Svetlana Park. 
Строительство первой очереди долж-
но завершиться уже в этом году, а вто-
рую планируют сдать в конце 2023 года.  
«Я считаю, что ЖК Svetlana Park находит-
ся в одной из лучших северных локаций 
— благодаря динамично развивающей-
ся части Выборгского района, большому 
объему зеленых массивов вокруг, доста-
точной транспортной доступности и раз-
витой инфраструктуре»,— говорит Ели-
завета Конвей, директор департамента 
жилой недвижимости Colliers.

Так, в шаговой доступности от жилого 
комплекса находится девять школ, 15 дет-
ских садов и два вуза. Поблизости рабо-
тает множество ресторанов, торговых и 
фитнес-центров. Кроме того, в несколь-
ких минутах ходьбы расположены две 

станции метро — «Удельная» и «Площадь 
Мужества». При этом за 15 минут можно 
добраться на автомобиле до центра горо-
да, деловых районов, а также КАД и ЗСД. 
По словам экспертов, благодаря всем 
своим многочисленным преимуществам 
Выборгский район пользуется большим 
спросом у покупателей.

Качественная среда ЖК Svetlana 
Park — это четыре десятиэтажных дома 
в форме каре с фасадами из клинкерно-
го кирпича. Архитектурная композиция 
комплекса удачно сочетает в себе клас-
сические решения и современный стиль.  
По словам застройщика, через архитекту-
ру передается связь поколений, объеди-
няющая разные периоды жизни города.

В  Svetlana  Park создадут приват-
ное и безопасное пространство для 
жизни и отдыха жильцов. Территория 
комплекса будет закрыта от машин, 
а для контроля доступа предусмотре-
ны современная IP-домофония и круг- 
лосуточная система видеонаблюдения. 
Особое внимание уделено озеленению 
и наполнению дворов. По проекту ланд-
шафтного дизайна высадят специально 
подобранные виды трав и растений, а для 
детей оборудуют развивающие игровые 

комплексы из экологических материалов.
Кроме того, Svetlana Park станет частью 
нового уютного квартала от Setl Group. 
Между проспектами Энгельса и Тореза 
девелопер сформирует общественное 
пространство с променадом, который со-
единит парки Сосновка и Удельный. Здесь 
же обустроят оригинальные арт-скверы с 
амфитеатром, качелями и каменным фон-
таном.

Что касается квартирографии, то, по 
мнению экспертов, она весьма разно- 
образна, а на каждом этаже не более че-
тырех квартир. «Квартирография, предло-
женная застройщиком, позволяет выбрать 
квартиры на разный вкус. Представлены 
варианты различных планировок и метра-
жей, включая популярный евроформат с 
большой кухней-гостиной»,— отмечает 
госпожа Конвей.

Небольшая плотность жителей в квар-
тале, удаленность домов от шумных маги-
стралей, самодостаточность городской и 
внутренней инфраструктуры, а также ка-
чественный подход к строительству — все 
это характеризует ЖК  Svetlana Park как 
комфортное место для жизни. А наличие 
парков по соседству позволит будущим 
жильцам каждый день наслаждаться при-
родой рядом с домом. n
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