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Вторичный рынок продолжает разгон  
Стоимость недвижимости на вторичном рынке РФ продолжила расти в начале 2021 го- 
да. Средняя цена квадратного метра достигла отметки в 72,9 тыс. рублей — это  
на 5,7% выше, чем по итогам прошлого квартала (68,9 тыс. рублей). В годовой дина-
мике (относительно первого квартала 2020 года, еще допандемийного периода) теку-
щая цена выше на 17,2% — тогда средний «квадрат» стоил 62,2 тыс. рублей. Денис Кожин

Такие данные приводит ЦИАН. Основной 
рост цен в квартале пришелся на февраль 
2021 года (+2,6% относительно предыду-
щего месяца). В январе и марте прирост 
был на уровне 1,5%. Средний бюджет 
предложения на вторичном рынке в целом 
по РФ (в городах с населением от 100 тыс. 
человек) составляет сегодня 4,16 млн руб- 
лей при площади в 57,2 кв. м. За квартал 
бюджет вырос на 60 тыс. рублей, за год — 
на 600 тыс. рублей (+16,7%).

Рост цен наблюдается практически по 
всей стране. Средняя стоимость квадрат-
ного метра на вторичном рынке в Москве 
показала меньший рост, чем в целом 
по РФ: за прошедший квартал она увели-
чилась на 1,6%, до 257,6 тыс. рублей. В го-
родах Московской области (с населением 
от 100  тыс. человек) стоимость «квадра-
та» составляет в среднем 121,7 тыс. руб- 
лей (+6,8% за квартал и +22,3% за год). 

Подмосковье дорожает быстрее, чем 
столица. ЦИАН связывает это с частич-
ным перераспределением спроса как по 
причине увеличения цен на жилье (что ве-
дет к смещению предпочтений по локаци-
ям), так и в связи с большим количеством 
сотрудников на удаленке, которые теперь 
менее привязаны к центру города и могут 
рассматривать более удаленные локации.

В первом квартале 2021 года в Москов-
ской области впервые появились города, 
в которых цена «квадрата» превысила 
в среднем 170  тыс. рублей. Это Реутов 
(176,1  тыс.) и Красногорск (173,7 тыс.). 
Еще год назад средняя цена квадратного 
метра в этих городах только приближа-
лась к отметке в 150 тыс. рублей. Сегодня 
же более 150 тыс. рублей за «квадрат» — 
уже в семи городах Подмосковья.

В целом по России на втором месте по 
стоимости квадратного метра на вторич-
ном рынке оказался Сочи с показателем 

в 180,2 тыс. рублей, что связано не толь-
ко с высоким спросом на недвижимость 
на фоне закрытых границ и удаленки, но 
и с ограничениями на точечную застрой-
ку. Всего за квартал «квадрат» в Сочи 
вырос в цене на 6%. На третьем месте 
(без учета городов Московской области) 
— по-прежнему Санкт-Петербург с по-
казателем в 157,1 тыс. рублей (+5,9% за 
квартал).

Вторичная недвижимость в регионах 
(вне столичных агломераций) выросла 
в цене за квартал на 5,3%, за год — на 
15,3%, до 62,3 тыс. рублей. В  городах-
миллионниках (Москва и Петербург в 
статистике не учитываются) стоимость за 
квартал увеличилась на 4,5%, за год — на 
15,3%. Наибольший рост за месяц и за 
год — в Казани и Омске (+7% за квартал).

Города с численностью населения от 
500  тыс. до 1  млн увеличили стоимость 
квадратного метра за квартал на 4,7%, за 
год — на 15,5%, до 65,1 тыс. рублей. Наи-
больший рост за квартал — в Томске и 
Пензе. Таким образом, наиболее «скром-
ные» показатели роста цен наблюдаются 
в столице, тогда как большинство осталь-
ных городов прибавило в цене значитель-
нее по стоимости «квадрата».

По подсчетам ЦИАН, из 142  городов, 
попавших в выборку (с численностью на-
селения от 100  тыс. человек и объемом 
предложения в продаже от 100 квартир), 
только в шести по итогам квартала от-
мечена околонулевая динамика или даже 
минимальное снижение в пределах 1%. 
Среди городов с населением от 500 тыс. 
человек в данный список вошел Ростов-
на-Дону (–0,3%), где в годовой динамике 
прирост составил 6%. Наибольший рост 
— в Петропавловске-Камчатском и Юж-
но-Сахалинске, где действует программа 
«дальневосточной ипотеки». Именно в 

Дальневосточном федеральном округе 
самая высокая стоимость квадратного 
метра на вторичном рынке: за прошед-
ший год прирост составил почти 22%. 
Еще год назад лидером по средней цене 
по городам был Центральный округ. Са-
мая доступная «вторичка» сегодня — в 
Северо-Кавказском и Приволжском 
округах.

По подсчетам ЦИАН, в первом кварта-
ле 2021 года вторичный рынок недвижи-
мости пополнился аналогичным числом 
новых квартир, как и в первом квартале 
прошлого года (–1% по сравнению с пер-
вым кварталом 2020 года). В  78  городах 
из  142 количество нового предложения, 
вышедшего в продажу, снизилось.

В то же время средняя стоимость но-
винок существенно выросла: в 2021 году 
она составила 73,9 тыс. рублей — это на 
19% выше средней стоимости квадратно-
го метра нового предложения в первом 
квартале 2020 года (61,9 тыс.). Более 
чем на треть новое предложение стало 
дороже в Улан-Удэ, Чите, Курске, Омске, 
Петрозаводске, Петропавловске-Камчат-
ском, Череповце, Благовещенске.

Текущий объем предложения на вто-
ричном рынке на 12% выше, чем кварта-
лом ранее (что также свидетельствует об 
охлаждении спроса). В годовой динамике 
— прирост на 4%. Почти половина всего 

предложения сосредоточена в городах-
миллионниках (42%). Годом ранее доля 
была чуть выше — на уровне 46%. 

В  отличие от всего рынка, отдельно 
по городам-миллионникам ситуация об-
ратная: количество доступных объектов 
сегодня ниже на 4%, чем еще год назад. 
Снижение объема предложения более 
чем на 10% зафиксировано в следующих 
крупнейших городах: Москва, Омск, Са-
мара, Челябинск, Санкт-Петербург и Вол-
гоград.

«В конце первого квартала было замет-
но замедление роста цен на вторичное 
жилье,— отмечает Алексей Попов, руко-
водитель аналитического центра ЦИАН.— 
Если в феврале в сравнении с предыду-
щим месяцем стоимость увеличилась по 
РФ на 2,6%, то в марте — только на 1,5%. 
Играет роль и восстановление объема 
предложения, и рост ключевой ставки, 
который приведет к удорожанию ипоте-
ки. С  другой стороны, вторичный рынок 
недвижимости получит значительный бо-
нус после завершения программы льгот-
ного кредитования на первичном рынке 
— часть покупателей перейдет в сегмент 
уже готового жилья, поскольку условия 
кредитования для 

”
первички“ будут уже 

не столь выгодными. Это поддержит вто-
ричный рынок, однако прошлогодних це-
новых рекордов не стоит ждать». n
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Ежемесячная динамика цен на вторичном рынке РФ
 	 декабрь 2020 года	 январь 2021 года	ф евраль 2021 года	 март 2021 года
Средняя цена кв. м, тыс. руб.	 68,9	 70	 71,8	 72,9
Рост за месяц	  	 1,60%	 2,60%	 1,50%

Источник: аналитический центр ЦИАН

Динамика показателей кв. м в городах РФ  
(население более 100 тыс.)

 	 I квартал	 IV квартал 	 I квартал	Д инамика	Д инамика
	 2021 года	 2020 года	 2020 года	 за квартал	 за год
Средняя цена кв. м, тыс. руб.	 72,9	 68,9	 62,2	 5,70%	 17,20%
Средняя стоимость квартиры 
в продаже, млн руб.	 4,16	 4,1	 3,56	 1,50%	 16,70%
Средняя площадь квартиры 
в продаже, кв. м 	 57,2	 58,9	 56,1	 -3,00%	 1,90%

Источник: аналитический центр ЦИАН

Динамика средних цен и объема новинок рынка  
в городах-миллионниках

Город	С редняя стоимость 	С редняя стоимость	Р азница	Д инамика выхода
	 новинок рынка 	 новинок рынка  	 в стоимости	 новых квартир в продажу
	 в I квартале 2021 года	 в I квартале 2020 года	 новинок	 на вторичном рынке за год
Москва	 250,3	 213,7	 17%	 13%
Санкт-Петербург	 154,3	 124,8	 24%	 −29%
Казань	 100,1	 81,7	 23%	 −7%
Нижний Новгород	 87,8	 70,5	 25%	 −25%
Новосибирск	 83,2	 72,3	 15%	 −21%
Екатеринбург	 82,2	 72,1	 14%	 13%
Уфа	 79,9	 71,2	 12%	 15%
Красноярск	 76,3	 62,9	 21%	 29%
Краснодар	 72,7	 63,9	 14%	 26%
Самара	 68,7	 59,4	 16%	 −22%
Ростов-на-Дону	 67	 61,6	 9%	 4%
Воронеж	 65,3	 51,5	 27%	 −13%
Пермь	 64,3	 58,5	 10%	 33%
Омск	 62,5	 47	 33%	 −2%
Волгоград	 58,1	 50,3	 16%	 −31%
Челябинск	 45,8	 41,8	 10%	 11%

Источник: аналитический центр ЦИАН

Динамика средней стоимости квадратного метра  
по федеральным округам	

Федеральный округ	С редняя  	С редняя	С редняя	Д инамика	Д инамика
	 стоимость кв. м,  	 стоимость кв. м, 	 стоимость Кв. м, 	 за квартал	 за год
	 январь 2020 года	 декабрь 2020 года	 январь 2021 года	
Дальневосточный	 95	 86,6	 78	 9,60%	 21,80%
Центральный	 92,4	 87,1	 76,5	 6,10%	 20,70%
Южный	 73,5	 70,8	 65,2	 3,90%	 12,80%
Северо-Западный	 72,3	 68,7	 60,7	 5,30%	 19,10%
Сибирский	 59,6	 56,6	 49,9	 5,20%	 19,30%
Уральский	 57	 54,7	 51,2	 4,10%	 11,20%
Северо-Кавказский	 53,7	 51,6	 48,7	 4,20%	 10,40%
Приволжский	 53,7	 51,7	 48,3	 3,90%	 11,20%

Источник: аналитический центр ЦИАН


