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Придомовые участки

ВырВаться за пределы  
четырех стен Уже не перВый год эксперты  
рынка гоВорят, что покУпатель перестал Воспринимать  
приобретаемое жилье как пространстВо, ограниченное  
лишь четырьмя стенами кВартиры. сегодня он оцениВает 
концепцию Всего жилого комплекса, и один из глаВных  
элементоВ Восприятия места, В котором покУпатель плани—
рУет жить,— придомоВая территория. поэтомУ застройщики 
Уделяют оформлению прилегающих к домУ территорий  
Все больше Внимания. олег Привалов

Александр Андрианов, первый вице-пре-
зидент Glorax Development, полагает, что 
благоустройство внутренней территории 
жилого комплекса входит в число критери-
ев, влияющих на выбор покупателей. «По-
этому все больше девелоперов старается 
выполнить в своих проектах не только 
стандартное, нормативное благоустрой-
ство, но и предложить более интересные 
решения. Особенно, если мы говорим о 
сегменте бизнес и выше. Сегодня есть 
спрос на функциональное и правильно 

”
собранное“ внутреннее пространство — 

от игровых зон для детей разного возрас-
та и эксплуатируемой кровли на паркинге 
до общегородских пространств: парков, 
скверов, набережных с необходимой ин-
фраструктурой, где смогут отдыхать как 
жители квартала, так и его гости»,— рас-
сказывает эксперт.

Денис Заседателев, генеральный дирек-
тор операционного бизнеса ГК «Ленстрой-
трест», считает, что сегодня на первый 
план выходят человек и его потребности в 
качественном отдыхе и досуге. Пандемия 
только укрепила этот тренд. «Поэтому де-
велоперам важно создать уютное, краси-
вое, интересное и при этом безопасное 
пространство за пределами квартиры. 
Еще на стадии разработки концепции важ-
но заранее позаботиться о разнообразии 
инфраструктуры и зонировании террито-
рии, чтобы были учтены интересы жителей 
разных возрастов»,— рассуждает эксперт.

Елизавета Конвей, директор департа-
мента жилой недвижимости Colliers, при 
этом считает, что глубина проработки кон-
цепции мест общего пользования (МОП) 
и придомовой территории не является це-
нообразующим фактором, но это важный 
компонент для большей ликвидности про-
екта. «Уже долгое время рынку нужны не 
только квадратные метры в определенной 
локации, с хорошей транспортной доступ-
ностью до центра и метро, но и проекты с 
высоким качеством проживания, которое 
состоит из эргономичных МОП (красивые 
холлы, сториджи и колясочные, лобби), 
а также комфортной пешеходной среды 
с игровыми площадками из экологичных 
материалов для детей разных возрастов, 
дендропланов с различными сценариями 
цветения растений, достаточным процен-
том зеленых насаждений. Это одинаково 
важно как для семейных покупателей, так 
и для владельцев домов разных возрастов, 
любящих активный образ жизни и прогулки 
на свежем воздухе»,— настаивает эксперт. 

«Увеличение среднего чека способ-
ствовало тому, что покупатели стали более 
внимательно относиться к приобретению 
жилья: более тщательно выбирать проек-
ты, оценивать качество строительства, в 
том числе и продуманность придомовых 
территорий»,— считает Анна Прозорова, 
директор департамента недвижимости 
ООО «Лахта Плаза».

угодить всем «Важным элементом 
проекта благоустройства в каждом кварта-
ле Glorax Development является подземный 
паркинг. Вместе с ландшафтными дизайне-
рами мы выбираем наиболее подходящие 
деревья и кустарники — это специальные 
виды зеленых насаждений из питомников, 
которые имеют особую корневую систему, 
крону, цикл роста. Корни таких деревьев 
не будут выходить за пределы метрового 
грунта и разрушать слои кровли, а крона 
не будет вырастать до 5–7 метров высотой, 
заслоняя листвой первые этажи домов»,— 
рассказывает господин Андрианов.

Создание комфортной городской сре-
ды предполагает не только благоустрой-
ство внутренних закрытых дворов в жилых 
комплексах, но и наличие насыщенных 
общественных пространств. «Напри-
мер, в 

”
Первом квартале“ Ligovsky City, 

который реализуется в рамках редеве-
лопмента исторического центра Санкт-
Петербурга, мы проводили архитектурный 
конкурс. Его участники предложили не 

только концепцию благоустройства тер-
ритории внутреннего двора, но и проект 
общественного сквера рядом с жилым 
комплексом. Конечно, это требует от де-
велопера дополнительных ресурсов. Кро-
ме финансовой части, это еще и большая 
административная работа. Для выбора 
проекта мы привлекали экспертов и спе-
циалистов из комитета по градострои-
тельству и архитектуре Санкт-Петербурга. 
Среди критериев определения победите-
ля были соответствие художественных 
образов сложившимся традициям города, 
взаимосвязь с историей места. Главное 
— функциональность пространства, его 
удобство и продуманная система пеше-
ходных и транспортных зон»,— делится 
господин Андрианов.

Господин Заседателев говорит, что 
ГК  «Ленстройтрест» при наполнении 
внутренней территории кварталов руко-
водствуется принципом «10+», согласно 
которому в каждом общественном про-
странстве должно быть не менее десяти 
потенциальных сценариев времяпро-
вождения — возможности для игр детей 
разных возрастов, занятий спортом для 
взрослых и детей, прогулок, наблюдения 
за природой, на территории должны быть 
уютные кафе, места для работы на откры-
том воздухе. «В наших кварталах есть все 
— от выделенной зоны для пикников до 
профессионального скейтпарка площа-
дью 1400 кв. м. ➔ 16

идея для деПрессивных 
зон
Петербург по количеству креативных 
кластеров, как говорят участники 
рынка недвижимости, сравнялся со 
столицей. учитывая, что в москве 
население как минимум в два с по-
ловиной раза больше, то Петербург 
уверенно выходит в российские ли-
деры по количеству креативных про-
странств на душу населения.

в этом нет ничего удивительного: 
центр северной столицы окружен 
«серым поясом» — полузаброшенны-
ми зданиями промышленного назна-
чения. изменить их функциональное 
назначение, чтобы провести реде-
велопмент под жилую застройку, не 
всегда возможно, переоборудование 
здания под офисное или торговое 
назначение слишком дорого и зани-
мает длительное время, ведь нередко 
промышленная застройка относится 
еще к XIX  веку, а значит, является 
памятником со всеми вытекающими 
охранными ограничениями. и  не-
редко приспособление под креатив-
ное пространство таких помещений 
на конкретном временном отрезке 
является едва ли не единственной 
возможностью сохранить объект и 
оживить депрессивную территорию.

сегодня креативные кластеры 
остаются самым динамичным секто-
ром коммерческой недвижимости го-
рода: по оценкам экспертов, средняя 
продолжительность жизни проекта в 
этой области находится в пределах 
трех-четырех лет. Потом простран-
ство либо закрывается, либо преоб-
разуется под новую функцию.

известны случаи, когда удачный 
креативный кластер настолько ожив-
лял микрорайон, что туда приходили 
инвесторы, готовые вложить в объек-
ты инвестиции на порядок большие, 
чем было потрачено на создание 
кластера. но, разумеется, для удачно-
го развития кластеру нужна какая-то 
интересная идея.

опыт показывает: чтобы под-
тянуть инвесторов в депрессивные 
территории, нужны очень серьезные 
инвестиции. так происходит с «лахта-
центром», который, как полагают экс-
перты, еще лет десять будет влиять 
на развитие прилегающей недвижи-
мости. либо нужна идея, способная 
зародить жизнь в прежде малоинте-
ресных уголках города. но «газпром» 
у нас один, и появление объекта, по-
добного «лахта-центру», городу, мо-
жет, придется ждать еще десятки лет. 
а идей в Петербурге полно — главное 
дать им возможность прорасти на пе-
тербургской почве.

колонка редактора

валериЙ гриБанов,
РЕДАКТОР guide «ПЕТЕРбуРг.  
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Придомовые участки

глуБина ПрораБотки концеПции ПридомовоЙ территории не является ценооБразующим фактором При реализа−
ции жилья, но остается важным комПонентом для БольшеЙ ликвидности Проекта
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