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КредиТы

КредиТы

столицы меряются ипотекой  
аналитики циан проанализироВали рынок ипотечного креДитоВания В сегменте 
ноВостроек В москоВской и петербургской агломерациях, ВыясниВ, чем отлича-
ются преДпочтения клиентоВ. ВАСилий СТАРиКоВ

По итогам трех лет (с 2018 по 2020 год) 
лидерами ипотечного кредитования в Мо-
сковской и Петербургской агломерациях 
стали Сбербанк, банк ВТБ и Альфа-банк, 
на которые пришлось 67,3% выданных 
кредитов. Примечательно, что лидеры 
ипотечного кредитования различаются в 
зависимости от региона. В Москве и Мо-
сковской области в топ-5 не входит банк 
«Санкт-Петербург» — вместо него в пя-
терке Россельхозбанк. В  Петербургской 
агломерации обратная ситуация: вместо 
Альфа-банка в лидерах банк «Санкт-
Петербург». Регионы объединяет одно: 
Сбербанк и ВТБ первые по выдаче ипоте-
ки на первичном рынке. В десятку лиде-
ров по количеству выданных кредитов на 
новостройки за последние три года также 
вошли Промсвязьбанк, «Дом.РФ», Газ-
промбанк, «Возрождение».

На пять лидирующих по количеству вы-
данных ипотек банков приходится 75,4% 
спроса. Причем конкуренция усиливается: 
в 2018 году пятерка лидеров в целом по 
Московскому и Петербургскому регионам 
заключала 79,2% сделок против 77,1% в 
2020 году. Снижение доли лидирующих 
банков наблюдается как в Московской об-
ласти, так и в Санкт-Петербурге и Ленин-
градской области. Кредиты на самое до-
рогое жилье берут в Газпромбанке, самое 
доступное — в Промсвязьбанке.

По итогам трех лет (с 2018 по 2020 год) 
средняя стоимость квартиры, куплен-
ной в кредит, в целом по Московскому 
и Петербургскому регионам составила 
6,94  млн рублей. Из десяти лидирующих 
по количеству выданных кредитов банков 
наибольшая средняя стоимость жилья за-
фиксирована в Газпромбанке (7,6 млн ру-
блей). Средний бюджет покупки квартиры 
в бюджете от 7 млн отмечен также в ВТБ и 
Альфа-банке (по 7,18 млн в среднем).

Минимальная средняя стоимость ку-
пленной в ипотеку квартиры (5,8 млн руб- 
лей) — в Промсвязьбанке. Чуть выше — 
в банке «Возрождение» (5,9 млн рублей). 
Лидер ипотечного кредитования Сбер-
банк за последние три года выдал ипотеку 
на жилье средней стоимостью 6,16  млн 
рублей.

В разрезе отдельных регионов ситу-
ация меняется. В  Московском регионе 
средний бюджет покупки ипотечной квар-
тиры (2018–2020 годы) составил 8,2  млн 
рублей. Самый большой «средний чек» 
ипотечной сделки также отмечен в Газ-
промбанке (9 млн). Минимальное значение 

— в Сбербанке (6,9 млн). Эксперты объяс-
няют это высокой долей аккредитованных 
Сбербанком проектов, предлагающих за-
емщикам в отдельных проектах более вы-
годные условия. Низкий средний бюджет 
покупки также наблюдается в «Открытии» 
(6,9 млн).

В Санкт-Петербурге и Ленинградской 
области средняя стоимость ипотечной 
квартиры, приобретенной за последние 
три года, составляет 4,3 млн рублей. Са-
мые дорогие квартиры на первичном рын-
ке покупают в Газпромбанке (5,1  млн), 
самые доступные — в Сбербанке, «От-
крытии» и Промсвязьбанке (в среднем по 
4 млн).

С 2018 по 2020 год средняя стоимость 
квартиры, купленной в ипотеку, увеличи-
лась для Московской области на 23%, для 
Петербургской агломерации — на 34%. 
Средний срок ипотечного кредита за по-
следние три года составил 208  месяцев, 
или 17 лет и четыре месяца. В Московском 
регионе ипотеку брали сроком в среднем 
на десять месяцев больше, чем в Петер-
бургской агломерации: 212 и 202 месяца 
соответственно. Самые продолжительные 
кредиты на первичном рынке в среднем 
выдают «Возрождение» (232  месяца) и 
«Дом.РФ» (227  месяцев). Минимальные 
сроки ипотечного кредитования — в банке 
«Санкт-Петербург» (192 месяца) и в Сбер-
банке (198 месяцев).

Средние сроки кредитования увеличи-
ваются с каждым годом: по итогам 2020 
года в сравнении с 2018 годом средний 
срок кредита увеличился почти на два 
года (на 23 месяца) в Петербургской агло-
мерации и на 20 месяцев в Москве и Мо-
сковской области в целом.

Эксперты ЦИАН также проанализиро-
вали, есть ли зависимость между средним 
сроком кредита и средней стоимостью 
квадратного метра. Чем выше цена, тем 
быстрее заемщики планируют выплатить 
кредит, что объясняется уровнем дохода 
выше среднего.

ЦИАН составил рейтинг проектов по 
количеству выданных ипотек в Москве 
и Санкт-Петербурге в период с 2018 по 
2020 год включительно. Все новострой-
ки расположены на периферии городов, 
что подразумевает невысокую среднюю 
стоимость квадратного метра. Кроме это-
го, популярны масштабные проекты ком-
плексного освоения. В  Москве лидер по 
числе ипотек — ЖК «Саларьево Парк», в 
Санкт-Петербурге — «Чистое небо».

В среднем по Московской и Петербург-
ской агломерациям за последние три года 
47% ипотек на покупку новостройки было 
оформлено на мужчин, соответственно, 
остальные 53% кредитов взяли женщины. 
Примечательно, что в столичном регионе 
разница минимальна: 49 и 51% соответ-
ственно, тогда как в Петербурге и Лен- 
области дисбаланс значительно выше: 
только 44% ипотек оформлено на мужчин.

Среди лидирующих по количеству вы-
данных ипотек на первичном рынке бан-
ков наибольшая доля заемщиков-мужчин 
(49%) за последние три года зафикси-
рована в банке ВТБ. Для сравнения, в 
Сбербанке доля чуть ниже — на уровне 
45%. Минимальная доля кредитов, оформ-
ленных на мужчин,— в банке «Санкт-
Петербург» (всего 42%).

Различия между представителями разных 
гендеров заключаются не только в выборе 
банка, но и в сроках кредита, а также в стои-

мости и площади жилья, купленного в кредит. 
В среднем по Московскому и Петербургско-
му регионам средний срок ипотечного креди-
та, оформленного на женщин на первичном 
рынке, составил 205 месяцев против 211 ме-
сяцев по кредитам, заемщики по которым яв-
ляются мужчины. С 2018 по 2020 год средний 
срок займа увеличился сопоставимо и в том, 
и в другом случае (+11 и +10%). 

Меньший срок кредита ЦИАН объ-
ясняет бюджетом покупки и площадью 
среднего объекта, купленного в ипотеку 
на первичном рынке. По статистике муж-
чины берут в ипотеку квартиру дороже в 
среднем почти на 1 млн рублей (7,4 млн в 
среднем по Московской и Петербургской 
агломерации), чем заемщики-женщины 
(6,5  млн рублей в среднем за последние 
три года). Средняя площадь квартиры, куп- 
ленной в кредит мужчинами,— 53,3 кв. м, 
что на 8% выше, чем размер жилья, ку-
пленного в кредит женщинами (49,3%). n

лидеры По КоличеСТВу Выданных иПоТеК на ПерВичном рынКе  
В 2018–2020 Годах

БанК моСКоВСКая и ПеТерБурГСКая ТольКо моСКВа ТольКо СанКТ-ПеТерБурГ 
 аГломерации и моСКоВСКая оБлаСТь и ленинГрадСКая оБлаСТь
СБерБанК 37,90% 38,10% 23,90%
ВТБ 24,90% 27,40% 13,30%
альфа-БанК 4,50% 5,50% 2,80%
БанК «СанКТ-ПеТерБурГ» 4,20% 0,10% 6,80%
«оТКрыТие» 4,00% 3,40% 3,20%
роССельхозБанК   3,60% 2,80%
доля иПоТеКи В ТоП-5 БанКоВ 75,40%

ИсточнИк: аналИтИческИй центр цИан 

Средняя СТоимоСТь КВарТиры, КуПленноЙ В иПоТеКу, млн руБ.
  2018 2019 2020 динамиКа за 2 Года динамиКа за Год
ТольКо моСКВа и моСКоВСКая оБлаСТь 7,25 8,12 8,92 23,00% 9,80%
ТольКо СанКТ-ПеТерБурГ и ленинГрадСКая оБлаСТь 3,89 4,32 5,22 34,20% 20,90%

ИсточнИк: аналИтИческИй центр цИан

СроКи иПоТеКи (2028-2019 Годы). 
В заВиСимоСТи оТ СТоимоСТи 
КВадраТноГо меТра (моСКоВСКиЙ 
и ПеТерБурГСКиЙ реГионы)

Средняя цена КВ. м иПоТеКа,  
КВарТиры КоличеСТВо меСяцеВ
<100 ТыС. руБлеЙ за КВ. м 200
100–200 ТыС. руБлеЙ  215
200–300 ТыС. руБлеЙ 219
>300 ТыС. руБлеЙ. 166

ИсточнИк: аналИтИческИй центр цИан

СредниЙ СроК иПоТечноГо КредиТоВания на ПерВичном рынКе, меСяцеВ
  2018 2019 2020 динамиКа за дВа Года динамиКа за Год
ТольКо моСКВа и моСКоВСКая оБлаСТь 200 212 220 +20 меСяцеВ +8 меСяцеВ
ТольКо СанКТ-ПеТерБурГ и ленинГрадСКая оБлаСТь 193 195 216 +23 меСяца +21 меСяц

ИсточнИк: аналИтИческИй центр цИан

ноВоСТроЙКи-лидеры По чиСлу Выданных иПоТеК  
В моСКВе и СанКТ-ПеТерБурГе

                                  моСКВа                                                                                  СанКТ-ПеТерБурГ  
ПроеКТ доля иПоТечных СделоК ПроеКТ  доля иПоТечных СделоК
 оТ рынКа (2018–2020 Годы)  оТ рынКа (2018–2020 Годы)
«СаларьеВо ПарК» 4,40% «чиСТое неБо» 7,90%
«СКандинаВия» 2,30% «СолнечныЙ Город» 7,00%
«БунинСКие луГа» 2,20% «СеВерная долина» 4,10%
«люБлинСКиЙ ПарК» 2,10% «цВеТноЙ Город» 3,60%
«оСТафьеВо» 2,00% «циВилизация» 2,80%

ИсточнИк: аналИтИческИй центр цИан

доля иПоТечных СделоК на ПерВичном рынКе, оформленных  
на мужчин

  2018 2019 2020 2018–2020
моСКоВСКая и ПеТерБурГСКая аГломерации 47% 48% 47% 47%
ТольКо моСКВа и моСКоВСКая оБлаСТь 49% 50% 48% 49%
ТольКо СанКТ-ПеТерБурГ и ленинГрадСКая оБлаСТь 44% 44% 44% 44%

ИсточнИк: аналИтИческИй центр цИан


