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Ипотека

Ипотека

Гадание на ставке По итоГам ПрошлоГо Года доля иПотечных 
сделок в структурах Продаж девелоПеров ПетербурГа достиГла 75%. По объему 
выдачи льГотных иПотечных кредитов ПетербурГ оказался лидером в россии. 
ПроГнозы относительно тоГо, как будет развиваться иПотечное кредитование  
в этом Году, Противоречивые: одни указывают на Приближение срока отмены 
ГосПоддержки иПотечных ПроГрамм, что может Привести к снижению объемов 
жилищных займов во втором ПолуГодии, друГие ПолаГают, что Перед выборами 
в Госдуму вряд ли стоит ожидать серьезноГо роста ставок. КиРилл ОРлОв

По данным Банка России, в 2020 году в 
Санкт-Петербурге общий объем предо-
ставленных ипотечных кредитов гражданам 
составил 284,2  млрд рублей, это на 30% 
больше, чем в 2019 году. Из него объем ипо-
теки для приобретения жилья на первичном 
рынке составил 132  млрд рублей, что на 
29% больше, чем в 2019 году. В Ленинград-
ской области в ушедшем году общий объ-
ем предоставленных ипотечных кредитов 
гражданам составил 68,7 млрд рублей — на 
34% больше, чем в 2019 году. Из него объем 
ипотеки для приобретения жилья на первич-
ном рынке составил 28,5 млрд рублей, что 
на 35% больше, чем в 2019-м. 

Антон Мороз, вице-президент  
НОСТРОЙ, говорит: «Важно отметить, что 
в Санкт-Петербурге нехарактерное для 
страны в целом соотношение ипотеки во 
вторичном и первичном сегментах. Так, в 
среднем по России ипотеку для приобрете-
ния жилья в строящемся доме берет лишь 
треть граждан, а в Санкт-Петербурге — 
50%. Таким образом, спрос на ипотечные 
продукты в субъектах растет. Это обус- 
ловлено низкими ставками по кредитным 
продуктам: на вторичном рынке — по при-
чине низкой ключевой ставки, на первич-
ном рынке — благодаря программе льгот-
ной ипотеки под 6,5%. Так, в Петербурге в 
январе прошлого года средняя ставка по 
ипотечным жилищным кредитам составля-
ла 8,64%, а уже в декабре — 7,37%. В Ле-
нинградской области в январе — 8,76%, 
а в декабре 2020 года — 7,31%. По ипо-
течным кредитам под залог ДДУ снижение 
размера ставки составило более 2%». 

Дмитрий Михалев, руководитель отдела 
по работе с госорганами компании «СПб 
Реновация», говорит, что доля ипотечных 
сделок в 2020 по рынку выросла и достиг-
ла рекордных значений. «В нашей компа-
нии она составила по итогам года 76%. 
Вероятно, в этом году она еще несколько 
увеличится, так как ипотека превраща-
ется в обычный банковский сервис, по 
сложности сравнимый с выдачей обычно-
го кредита»,— подчеркивает он.

РекоРдная доля Рекордно низкие 
ставки по ипотеке во многом  определи-
ли высокую активность на рынке строя-
щегося жилья в 2020 году. Руководитель 
премии Urban Awards в Санкт-Петербурге 
Маргарита Смышляева приводит такую 
статистику. В первом квартале доля пер-
вичного жилья в ипотечных сделках со-
ставляла 53,9%, во втором — уже 61,9%, 
в третьем (когда потребительская актив-
ность начала выходить на пиковые пока-
затели) — 75,8%, в четвертом — 69,7%.  
«В целом за год две трети сделок на петер-
бургском рынке имеют ипотечную основу. 

Следует отметить, что ипотека получила 
распространение и в высокобюджетном 
сегменте. Так, 41,5% лотов стоимостью от 
20 млн рублей было куплено на заемные 
средства. Годом ранее этот показатель 
ограничивался 21,9%. Средний период 
кредитования вырос с 16 лет и 5 месяцев в 
2019-м до 17 лет и 6 месяцев в 2020-м»,— 
сообщает госпожа Смышляева. 

Юлия Ружицкая, директор по продажам 
компании «Главстрой Санкт-Петербург», 
также говорит, что доля ипотечных сделок 
по итогам 2020 года в компании достигла 
74%, в то время как ранее обычной долей 
считалось 60–65%. 

Елизавета Конвей, директор департа-
мента жилой недвижимости Colliers, от-
мечает, что Санкт-Петербург лидирует 
по объему выдачи льготной ипотеки: за 
период действия программы было заре-
гистрировано 18,5 тыс. ипотечных сделок. 
Число ипотечных сделок значительно вы-
росло также благодаря снижению клю-
чевой ставки ЦБ и внедрению специаль-
ных программ застройщиков с банками. 
С  мая по декабрь 2020 года доля ДДУ с 
привлечением ипотечных средств в про-
ектах бизнес-класса на первичном рынке 
составила 61%, тогда как за аналогичный 
период 2019 года показатель был на уров-

не 44%. В премиум-классе доля ипотечных 
сделок составила 33%, хотя в 2019 году 
она равнялась 24%.

Денис Заседателев, генеральный ди-
ректор операционного бизнеса ГК «Лен-
стройтрест», рассказывает: «На фоне 
программ льготной ипотеки многие де-
велоперы разработали собственные со-
вместные программы с банками по субси-
дированию ипотечной ставки. К примеру, 
в наших жилых комплексах покупатели 
могли приобрести недвижимость по став-
ке 0,1% на первый год кредитования или 
от 3,9% на весь срок кредитования».

Сергей Степанов, директор по про-
дажам компании «Строительный трест», 
также говорит, что в 2020 году доля сде-
лок с использованием ипотеки в струк-
туре продаж компании составила 74%. 
Наиболее высокий спрос был зафикси-
рован во втором и третьем кварталах. 
«После официального объявления о 
продлении программы льготной ипоте-
ки до 1 июля 2021 года доля ипотечных 
сделок снизилась, тем не менее спрос 
остается достаточно высоким. В первом 
квартале 2021 году мы ожидаем, что 
ипотека с господдержкой останется ос-
новным драйвером спроса»,— делится 
эксперт.

Екатерина Сивова, совладелец инве-
стиционной компании Garnet, подсчитала, 
что средний срок ипотечного кредита, 
который брался в 2020 году, составил 
17,5  года. «Для сравнения, в 2019 году 
ипотеку брали в среднем на 16,8  года. 
При этом основное число жилищных кре-
дитов в 2020 году выдавалось сроком на 
20 лет — более 35% сделок»,— приводит 
она статистику.

тенденцИИ Александра Громова, ком-
мерческий директор ООО «СК 

”
Кардиф“», 

отмечает: «Одновременно с ростом спро-
са на новое жилье возросла и конкурен-
ция банков за клиента. Причем это касает-
ся не столько ставок по кредитам, сколько 
вопросов упрощения клиентского пути 
при получении ипотечного кредита. Кро-
ме того, мы видим, что и для первичного, и 
для вторичного рынков процесс также се-
рьезно упрощается: отменяются сложные 
процедуры получения ЕГРН. Все эти из-
менения, безусловно, поспособствовали 
в 2020-м развитию сферы онлайн-взаимо-
действия с клиентами. Пожалуй, приятным 
итогом 2020 года в ипотечной сфере стал 
тот факт, что средний срок оформления 
ипотечной сделки сократился с трех-
четырех дней до одного часа». 

Главный тРенд на сеГодняшнем Рынке ИпотекИ состоИт в постепенном замедленИИ Роста пРодаж по сРавненИю с летом И осенью 2020 Года
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