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ногообразие инструментов поиска никак не повлияло на стандартные риски, с которыми сталки-
ваются участники арендного рынка. Собственники и арендаторы так и остаются 
незащищенными в большинстве сделок.

Сейчас рынок медленно восстанавливается после падения спроса, в результате 
которого стоимость арендного жилья снизилась на 8–12% по итогам прошлого года 
(оценка ДОМ.РФ). Начало 2021 года пока хуже, чем 2020-го. Если сравнивать январь 
этого года, по данным «Инком», спрос на 15% ниже, чем в январе 2020 года. По ито-
гам прошлого года объем предложения арендного жилья в Москве вырос на 17% за 
счет квартир, которые освободили те, кто уехал из Москвы на фоне пандемии.

Риэлторы убеждены, что активность на рынке аренды возобновится после того, 
как снимут все ограничительные меры, введенные в рамках борьбы с коронави-
русом. В нормальных условиях в Москву приезжают около 24 млн человек из реги-
онов и из-за рубежа в туристических целях и на работу. Главное, что заботит боль-
шинство этих людей,— как снять квартиру и не потерять деньги на сделке.

Образ столичного рынка арендного жилья как очень дорогого и обязательно с мо-
шенниками частично сгладили современные сервисы по поиску квартир. Газеты 
объявлений и знакомые как единственные источники информации — в прошлом. 
И риэлторы, и потенциальные арендаторы ищут друг друга на одних и тех же сайтах. 
Самые популярные, бесплатные — ЦИАН, Avito. Доступ к базе предложений за день-
ги предоставляет The Locals. Сервис утверждает, что берет на себя ответственность за 
подлинность объявлений, а также предоставляет услугу помощника. Его функцио-

нал частично повторяет то, что делает 
риэлтор. Помощник звонит по понра-
вившимся соискателю объявлениям, 
договаривается о просмотрах. Искать 
квартиру можно и через группы в соци-
альных сетях Flats for friends в Facebook; 
«Уютное гнездышко / поиск жилья и со-
седей / МСК», «Жилье без посредников», 
«Подселение Москва» (ориентировано 
на аренду комнат) — во «ВКонтакте». 
Для собственников, которые устали от 
недобросовестных арендаторов, работа-
ет, например, «ПИК-аренда». Компания 
сдаст вашу квартиру, обеспечив полный 
пакет документов, включая страховку, 
и будет контролировать аренду за ко-
миссию или возьмется найти жилье. 
«Ежемесячный платеж составляет около 
5% от стоимости аренды, в него вклю-
чены комиссия, расходы на страховку 
имущества и рисков собственника квар-
тиры. Часть сделок проходит по тради-
ционной модели с разовой комиссией 
в 50% от стоимости аренды»,— уточнил 
директор по продукту «ПИК-аренда» Ни-
кита Комаров. Давно известные агент-
ства — «Инком», «Миэль» — тоже работа-
ют и с собственниками жилья, и с арен-
даторами. Главное достижение в раз-
витии арендного рынка Москвы — по-
явление государственного участника. 
ДОМ.РФ выкупает жилье у застройщи-
ков и затем сдает в аренду по договорам 
на 11 месяцев. Цены у «ПИК-аренды» 
и ДОМ.РФ могут быть выше, чем в обще-
доступных базах данных, но их трудно 
сравнить напрямую из-за различий в ка-
честве предложения и структуры про-
дукта: компании продают сервис, ко-
торый нельзя получить, воспользовав-
шись открытыми базами поиска жилья.

Главное отличие современного сто-
личного рынка аренды от рынка пят-
надцатилетней давности — в разноо-
бразии инструментов для поиска квар-
тиры. «Раньше жилье искали по объяв-
лениям в газетах или листовкам. Сей-

G
ET

TY
 IM

AG
ES

Найти квартиру в аренду в Москве очень легко.  
Давно не нужно бегать в киоск за газетой  объявлений 
или просматривать страницы отдельных изданий. 
На базе современных технологий работают удобные 
сервисы поиска со всеми возможными фильтрами 
 результатов. Но чтобы снять понравившееся жилье, 
придется, как и 15 лет назад, тщательно проверять  
документы на право собственности и надеяться  
на порядочность арендодателя.
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 НАБЕРУТ ПО ОБЪЯВЛЕНИЯМ
КАК СНЯТЬ КВАРТИРУ В МОСКВЕ И НЕ ПОТЕРЯТЬ ДЕНЬГИ

СРЕДНЯЯ ЦЕНА АРЕНДЫ КВАРТИР В КРУПНЕЙШИХ ГОРОДАХ РОССИИ В 2020 ГОДУ Источник: Аналитический центр ЦИАН.
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