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о запросу «купить гараж в Москве» в разделе коммерческой недвижимости на сайте ЦИАН висит 
5038 объявлений. Сюда входят предложения по продаже машино-мест, гаражей, 
боксов и помещений под автосервис. По ним посчитана средняя цена предложе-
ния: она составляет 1,35 млн руб. Если ранжировать результаты по цене лота, то ми-
нимальный вариант окажется 20 тыс. руб., а максимальный — 5 млн руб. На самом 
деле самый дорогой лот еще дороже — 106 млн руб., но это целых четыре этажа 
в гаражно-строительном кооперативе «Известия» на юго-западе Москвы. За 5 млн 
руб. выставлен гараж на два машино-места в современном парковочном комплек-
се в районе станции метро «Киевская». В объявлении с ценой предложения на севе-
ре Москвы в 20 тыс. руб. нет фотографий, а текст неинформативен: «Продаю. Зво-
нить в любое время». По указанному номеру автору «Денег» дозвониться не уда-
лось. Одно из объявлений предлагает металлическую ракушку на юго-востоке сто-
лицы за 120 тыс. руб. Собственник не скрывает, что документов у него нет. «Земля 
в собственности гаражно-строительного кооператива. У меня только книжка, в ко-
торой отмечены членские взносы. Это место закреплено за мной 13 лет»,— расска-
зал он, уточнив, что размер ежемесячного взноса составляет 800 руб.

Покупатель может серьезно ошибиться, если сочтет, что для покупки гаража 
 достаточно приобретения членской книжки гаражно-строительного кооператива. 
«Это может привести к убыткам»,— предупреждает руководитель направления 
«коммерческие споры» юридической фирмы «Рустам Курмаев и партнеры» Васи-
лий Малинин. «Зарегистрировать собственность на гараж-ракушку невозможно. 
Такая постройка классифицируется как сборно-разборная конструкция и не отно-
сится к объектам капитального строительства. Хотя участок, на котором она распо-
ложена, может быть оформлен в собственность»,— подчеркнул он.

Ракушки и реновации
Металлические ракушки и привычные плоскостные гаражи с распашными дверями 
существуют относительно легально. Территории, где они находятся, относятся к га-
ражно-строительным кооперативам. Ракушки и гаражи стали строить в 90-х, когда 
правовой статус земли был вторичным, а реальная постройка была лучшей защитой 
накоплений от инфляции, говорится на сайте компании Expert Home, которая ока-

зывает помощь по земельным и жи-
лищным вопросам. «Как правило, соб-
ственники не уделяли внимания фор-
мальностям, необходимым для оформ-
ления участка,— документам, под-
тверждающим права на него. В резуль-
тате некоторые кооперативы распоря-
жаются участками на правах аренды, 
а собственник земли — город»,— объ-
ясняют специалисты Expert Home. 
В рамках программы развития город-
ской среды и сопутствующей инфра-
структуры мэрия сносит гаражи, вовле-
кая освобожденные площадки в хозяй-
ственный оборот. Например, для строи-
тельства домов по программе ренова-
ции планировалось снести около 1 тыс. 
автомобильных боксов минимум 
на восьми площадках. Формально сно-
су подлежат только те гаражи, которые 
мешают новому строительству в инте-
ресах города. За снос гаража собствен-
нику положена компенсация. В февра-
ле этого года ее сумму проиндексиро-
вали на 17%: собственникам кирпич-
ных гаражей — до 350 тыс. руб., а ме-
таллических — до 175 тыс. руб.

У мэрии есть административный ре-
сурс давления на владельцев гаражей 
в кооперативах: последним просто 
не продлевают договор аренды. Пра-
вомерность получения компенсации 
за снос может оценить юрист в каждом 
конкретном случае. Чтобы определить 
правовой статус миллионов владель-
цев гаражей по всей стране, Минэко-
номразвития предложило проект зако-
на о «гаражной амнистии». Он устанав-
ливает оформление права собственно-
сти на гаражи и земельные участки 
под ними в упрощенном порядке. 
Но порядок распространяется только 
на капитальные постройки — индиви-
дуальные или в кооперативе, возве-
денные до 2004 года. Еще одно требо-
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Минимальная цена гаража от максимальной в россий-
ской столице отличается в 250 раз. Ассортимент создает 
впечатление богатого выбора. На деле все сложнее:  
помимо локации и площади гаража придется выбирать 
апартаменты для вашего авто по качеству документов. 
Правильно оформленные гаражи и боксы в низкобюджет-
ном сегменте —  большая редкость. Это сужает коридор 
поиска по цене до вариантов стоимостью около 1 млн руб.
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ГАРАЖНЫЙ ВОПРОС
ОТ ЧЕГО ЗАВИСИТ ЦЕНА ДОМА ДЛЯ АВТОМОБИЛЯ В МОСКВЕ

ДИНАМИКА ПРОДАЖ МАШИНО-МЕСТ В СТРОЯЩИХСЯ ЖК В МОСКВЕ 
ПРОДАНО МАШИНО-МЕСТ (ТЫС. ЕД.) СРЕДНЯЯ ЦЕНА РЕАЛИЗОВАННОГО МАШИНО-МЕСТА (МЛН РУБ.)

Источник: Аналитический центр ЦИАН.
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