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Это первый в России проект под 
управлением люксового гостинично-
го международного бренда Mandarin 
Oriental. Международные аналитики оце-
нивают городские резиденции как один 
из безопасных вариантов для вложения 
в недвижимость. Эксперты подтверди-
ли, что такая покупка может быть частью 
роскошной коллекции и продуманной 
инвестицией.

По данным инвестиционного отчета Savills 
Prime Index: World Cities 2020, по итогам 
первого полугодия Москва и Сеул показали 
наиболее выраженный рост цен на элитную 
недвижимость: стоимость квадратного ме-
тра увеличилась на 5,5%. А до конца года 
динамика цен в Москве может достигнуть 
7%, предполагают аналитики Knight Frank. 
В то же время сокращается предложение 
высокобюджетной недвижимости, в первом 
квартале новых проектов не было вовсе.

Из недавнего исследования Knight Frank 
следует, что из всех сегментов элитной не-
движимости особый интерес сейчас вызыва-
ют именно городские резиденции с терраса-
ми в центре мировых мегаполисов. Компания 
опросила состоятельных людей из Европы, 
Америки, Азии и других регионов, и 66% из 
них заявили, что наличие большого сада на 
придомовой территории стало более важным 
фактором при выборе недвижимости, чем 
в прежние годы. За рубежом даже вводит-
ся понятие park premiums – так обозначают 
проекты, которые располагаются в непо-
средственной близости от городских парков 
или имеют собственные благоустроенные 
территории.

В Москве примеров городских резиден-
ций пока не много, а в центре столицы такие 
предложения и вовсе редкость. Но сейчас на 
острове Балчуг завершается строительство 
квартала The Residences at Mandarin Oriental, 
Moscow. Событие действительно историче-
ское, учитывая единичные случаи новых про-
ектов в этом районе и саму атмосферу Зо-
лотого острова. Здесь сложилась необычная 

ситуация: расположенный в центре столицы, 
остров мало включен в жизнь города. Ком-
плекс же станет новой точкой притяжения и 
свяжет Софийскую и Болотную набережные. 
Жители смогут насладиться прогулками по 
Золотому острову и включить его в пешие 
маршруты от Александровского сада и За-
рядья до парка Горького.

Сейчас на трех гектарах территории The 
Residences at Mandarin Oriental, Moscow ве-
дутся работы по благоустройству, заверша-
ются внутренние отделочные работы на пар-
кинге и в лобби. Со стороны набережной уже 
можно оценить классического стиля фасад 
из красного кирпича с белым камнем и ор-
наменты, отсылающие к византийским тра-
дициям в русской архитектуре. За реализа-
цию концепции квартала отвечали ведущие 
российские архитекторы Сергей Скуратов 
и Илья Уткин. Дизайн лобби и обществен-
ных зон взял на себя французский декора-
тор Пьер-Ив Рошон, работавший также над 
оформлением отелей Savoy, Four Seasons 
и Shangri-La в Париже и Лондоне.

В результате у девелопера Capital Group 
получился знаковый для элитного рынка 
проект, считает управляющий директор рос-
сийского офиса Sotheby’s International Realty 
Ирина Мошева. «Клиенты, купившие кварти-
ры в этом комплексе, отмечают его распо-
ложение на Софийской набережной, прак-
тически напротив стен Кремля, как одно из 
ключевых преимуществ», – объясняет она. 
Ирина Мошева не сомневается, что ценность 
комплекса в дальнейшем будет только расти, 
что сделает его интересным и с инвестици-
онной точки зрения.

Говоря об инвестиционных преимуще-
ствах The Residences at Mandarin Oriental, 
Moscow, директор по продажам Capital Group 
Оксана Дивеева напоминает, что брендиро-
ванные резиденции в среднем оцениваются 
на 25–30% дороже, чем объекты без управ-
ления. На рост цены повлияет и эксклюзив-
ность предложения, поскольку в России пока 
нет примеров аналогичных комплексов под 
управлением люксового бренда. Наконец, 

в сегменте элитной недвижимости именно 
объекты с сервисом предлагают самый вы-
сокий арендный доход.

Кварталом The Residences at Mandarin 
Oriental, Moscow будет управлять между-
народный люксовый оператор Mandarin 
Oriental Hotel Group. Элитная инфраструк-
тура проекта включает в себя бассейн, 

SPA-комплекс, фитнес и магазины. Про-
ект рассчитан на 137  брендированных 
квартир-резиденций площадью от 115 до  
1,2 тыс. кв. м и с потолками до 6 м. Среди 
предложений – 23 городских особняка-ме-
зонета и пять пентхаусов с панорамными 
видами на исторические достопримечатель-
ности. Внутри мезонета можно расположить 
спортзал, сад и даже хаммам. Все квартиры 
на четвертых этажах корпусов оборудованы 
каминами. Для ценителей приватности за-
стройщик предусмотрел собственные лиф-
ты, ведущие из резиденции к  закрытому 
месту на паркинге.

Данные аналитиков подтверждают, что 
жилье в квартале The Residences at Mandarin 
Oriental, Moscow будет не только трофейной 
покупкой. Доходность от сдачи в аренду элит-
ного жилья в Москве достигает 6,7%, замет-
но превышая среднеевропейский показатель 
3,4%. Нынешняя волатильность курса даст 
дополнительное преимущество тем поку-
пателям, кто держит иностранную валюту 
для вложений в недвижимость, добавляет 
директор по продажам Capital Group Оксана 
Дивеева. Стоит отметить и то, что спрос на 
резиденции не временный. Как следует из 
отчета маркетингового агентства Graham 
Associates, брендированные резиденции 
считаются безопасной инвестицией во всем 
мире: такое жилье всегда выступает реаль-
ным активом, ассоциируемым с авторитет-
ным и желаемым брендом.

РАЦИОНАЛЬНАЯ РОСКОШЬ
На Софийской набережной в центре Москвы завершается строительство жилого 
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