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Экологичность как образ жизни  
Возведение жилых домов в соответствии с принципами экологичного 
строительства и применение BIM-моделирования пока что нельзя считать 
повсеместными явлениями как в Петербурге, так и в стране в целом.  
Тем не менее инновационные технологии в девелопменте — это набирающий силу 
тренд, которому следуют застройщики, отвечая на запросы рынка. Эксперты 
убеждены, что со временем число объектов, прошедших международную 
экосертификацию, будет только возрастать, поскольку ее наличие придает 
покупателям уверенность в комфорте будущей среды их проживания. Мария Кузнецова

Несмотря на то, что строительство «зе-
леных» зданий и забота об экологии уже 
на протяжении нескольких лет являются 
международным трендом в девелопмен-
те, в нашей стране пока что единицы за-
стройщиков заявляют о приверженности 
энергоэффективным технологиям и эко-
логичным решениям при реализации соб-
ственных проектов. Чуть лучше обстоит 
ситуация с BIM-моделированием, позволя-
ющим управлять строительным объектом 
на протяжении всего жизненного цикла — 
от предпроектной подготовки до эксплуа-
тационного этапа или даже до реконструк-
ционного. «Застройщик должен видеть 
несколько контекстов своей деятельности. 
Строительная компания в сегодняшнем 
мире — не продавец квартир, это активный 
участник формирования жизненной сре-
ды, с одной стороны — отвечающей всем 
требованиям современного горожанина, 
с другой стороны — отражающей цен-
ностные установки компании»,— говорит 
Александр Игнатов, генеральный дирек-
тор строительной компании «Базис-СПб», 
входящей в международную корпорацию 
из Казахстана Bazis-A. В  Приморском 
районе Петербурга девелопер возводит  
ЖК бизнес-класса «Белый Остров», назы-
вая свой проект «дом-гавань» и характери-
зуя его как самодостаточный и экологич-
ный, органично вписанный в окружающую 
среду. Отмечая усиление запросов поку-
пателей на экологичность и комфортность 
жизненной среды, в компании указывают 
на то, что строительство ведется по эко-
логическим стандартам LEED, что, по мне-
нию застройщика, является значимым ар-
гументом в пользу выбора квартир в этом 
жилом комплексе.

Ставка на экологичность Опро-
шенные Guide эксперты констатируют, 
что экодевелопмент в России пока что 
делает первые шаги. Фактически приме-
нение «зеленых» технологий в строитель-
стве началось в нашей стране в 2010 году, 
в то время как мировой опыт насчитыва-
ет уже не один десяток лет. По мнению 
аналитиков Knight Frank, энергоэффек-
тивные технологии у нас пока что только 
набирают силу и популярность. При этом 
если еще несколько лет назад «зеленые» 
здания возводились преимущественно 
иностранными застройщиками с привле-
чением западных проектных команд, то 
сейчас свои идеи активно предлагают и 
отечественные специалисты.

«Повышенный класс энергоэффек-
тивности здания позволяет будущим по-
купателям получить сразу несколько 

преимуществ, в том числе временное 
освобождение от уплаты налога на иму-
щество и экономию на коммунальных 
платежах»,— объясняют в Knight Frank. 
Аналогичного мнения придерживается 
и Евгений Тесля, генеральный директор 
EST Group, отмечающий, что сейчас поку-
патели все чаще интересуются наличием 
экологичных решений. «Понятно, что не 
в первую очередь, однако в период пан-
демии этот вопрос становится все более 
актуальным, особенно у поколения  Y и 
Z»,— рассуждает господин Тесля.

Основой проектов, реализуемых на 
основе экодевелопмента, является вне-
дрение экологических принципов во все 
строительные процессы. «Максималь-
ная производительность, эргономич-
ность и функциональность каждого ме-
тра комплекса, минимизация расходов 
и снижение негативного влияния как на 
этапе строительства, так и на этапе экс-
плуатация жилого комплекса. Экологич-
ность — это энерго- и водосбережение, 
безопасность строительных материалов, 
естественное освещение, обеспечение 
благоприятных климатических условий 
внутри здания и качество воздуха. Объект 
оценивается и с точки зрения комфортно-
сти внутренней и внешней среды»,— ком-
ментирует господин Игнатов. 

Господин Тесля добавляет, что в по-
нятие энергоэффективности также 
входят использование светодиодного 
освещения, датчиков движения, погодо-
зависимого графика работы индивидуаль-
ных тепловых пунктов, применение тер-
мостатических клапанов на радиаторах, 
а также установка энергоэффективных 
стекол. «В России, да и за рубежом это 
основные инженерные решения, позволя-
ющие в первую очередь комфортно экс-
плуатировать жильцам свои квартиры»,— 
добавляет он. Так, в ЖК «Белый Остров» 
предусмотрено создание системы венти-
ляции и инфильтрации воздуха, примене-
ние общедомового фильтра очистки воды, 
датчиков включения света по движению, 
системы отопления с возможностью ре-
гулирования температуры. Кроме того, в 
корпусах будут установлены технологи-
ческие лифты класса люкс, а также на 
каждом этаже будут выделены места для 
индивидуальных кондиционеров. 

Соответствие стандарту Для 
подтверждения использования экологи-
ческих решений при возведении своих 
объектов некоторые застройщики прини-
мают решение о прохождении процедуры 
международной сертификации. Для оцен-

ки соответствия зданий нормам экологич-
ности и энергоэффективности существу-
ет несколько систем оценки. Наиболее 
популярными в нашей стране являются 
сертификат американской рейтинговой 
системы The  Leadership in  Energy and 
Environmental Design (LEED), британский 
сертификат BRE Environmental Assessment 
Method (BREEAM), а также в последнее 
время российский стандарт Green Zoom. 
Пока что сертифицированные по таким 
системам здания в основном относятся 
к сегменту коммерческой недвижимости, 
однако проекты жилого строительства 
также могут претендовать на получение 
соответствующих сертификатов. 

«Сертификацией жилых зданий зани-
маются крупные застройщики в Москве, 
Петербурге, Казани, Екатеринбурге и Тю-
мени. Для девелопера экосертификация 
— сильный маркетинговый ход, создаю-
щий доверие у покупателей, поскольку 
они могут быть уверены в комфортном 
микроклимате дома и качестве инженер-
ных систем»,— поясняет господин Тесля. 
По его словам, в настоящее время коли-
чество российских объектов различно-
го назначения, имеющих сертификаты 
BREEAM и LEED, достигло 250. Эксперт 
уверен, что со временем их число будет 
только возрастать.

 ЖК «Белый Остров» стал первым до-
мом в Петербурге, проходящим сертифи-
кацию по международному экологическо-
му стандарту LEED. «Стандарт LEED — это 
рейтинговая система строительства, раз-
работанная Советом по 

”
зеленому“ стро-

ительству США, набор стандартов для 
экологически устойчивого строительства, 
которые мы взяли как подспорье в форми-
ровании экологической среды ЖК 

”
Белый 

Остров“»,— объясняет господин Игнатов, 
уточняя, что считает построение долго-
вечного, прочного, энергоэффективного 
здания и создание среды, удобной и без-
опасной для людей, природы и бизнеса, 
прямой ответственностью компании.

Преимущества цифровой мо−
дели Другой тенденцией, которая 
активно набирает обороты в сфере 
строительства, является применение  
BIM-технологий, иными словами, создание 
единой 3D-модели строительного объек-
та, включающей в себя все сведения о бу-
дущем доме — архитектурно-планировоч-
ные, конструктивные, технологические, 
экономические, эксплуатационные. По 
мнению экспертов, проектные команды, 
использующие BIM-моделирование, могут 
обеспечить заказчику более эффектив-

ные проектные решения, тем самым полу-
чая бонусы от их внедрения. Кроме того, 
переход на BIM поддерживается на уров-
не правительства страны. Так, по словам 
министра строительства и ЖКХ РФ Влади-
мира Якушева, использование цифровых 
технологий является стратегическим при-
оритетом для строительной отрасли.

«В первую очередь эта технология по-
вышает эффективность работы для нас 
как застройщика: мы успешнее можем 
управлять всеми процессами работы над 
комплексом, отслеживать и контролиро-
вать все показатели, моделировать и вы-
бирать оптимальные решения. Также эта 
технология позволяет уменьшать вероят-
ность недочетов на ранних этапах работы 
над проектом, а не в процессе активного 
строительства»,— объясняет господин 
Игнатов, добавляя, что использование 
технологии помогает повысить прочность, 
долговечность, энергоффективность и 
эргономичность дома, в чем, в конечном 
итоге, заинтересован клиент.

Новое качество жизни Строящийся 
ЖК «Белый Остров» расположен на гра-
нице Приморского района в бывшей пром-
зоне завода «Климов». Аффилированная 
с ООО  «Базис-СПб» компания «Гринха-
ус» приобрела в 2017 году у корпорации 
«Ростех» производственный комплекс 
на земельном участке площадью 1,9  га 
за 400  млн рублей. Разработкой проек-
та, инвестиции в который составят около 
2,5  млрд рублей, занималось архитектур-
ное бюро «Земцов, Кондиайн и партнеры». 
К третьему кварталу 2023 года здесь долж-
ны появиться четыре корпуса на 535 квар-
тир — от больших 30-метровых студий до 
четырехкомнатных. Планировки предусма-
тривают наличие прачечных, гардеробных, 
балконов, лоджий и террас. Над концепци-
ей закрытого двора с ландшафтным дизай-
ном и благоустроенной детской площадкой 
работала компания Derevopark, считающа-
яся, по мнению Ассоциации ландшафтных 
архитекторов России, лучшей студией 
России по проектированию и реализации 
с 2016 по 2019 год. В  жилом комплексе 
предусмотрен контроль доступа, кроме 
того, на его территории будет осущест-
вляться видеонаблюдение. Также в каж-
дую парадную будет проведена видео- 
домофонная связь. Для удобства жителей 
дома в подземный паркинг на 435 машино-
мест можно спуститься на лифте со сво-
его этажа. ЖК «Белый Остров» станет 
третьим жилым комплексом компании в 
Петербурге: ранее компания выступа-
ла в качестве застройщика ЖК Lumiere  


