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Регионы

Регионы

Аналитики ЦИАН проанализировали 
структуру спроса на первичном рынке не-
движимости России в первом полугодии 
2020 года по данным, опубликованным 
Росреестром. Количество заключенных 
сделок оказалось на 37% ниже в сравне-
нии с первым полугодием 2019 года. Каж-
дая четвертая сделка прошла с открыти-
ем эскроу-счетов. Статистика Росреестра 
учитывает все зарегистрированные ДДУ, 
в том числе машино-места, кладовки и 
другие объекты долевого строительства, 
а также сделки с юридическими лицами. 

В  Москве на сделки с эскроу-счетами 
пришлось 34% ДДУ, в Московской обла-
сти — 11%, в Санкт-Петербурге — 7%, в 
Ленинградской области — 33%. Наиболь-
шее число сделок на 100 тыс. населения 
— в Северо-Западном федеральном окру-
ге. В среднем по России в первом полуго-
дии прошло 190 сделок на 100 тыс. насе-
ления. На полтысячи россиян заключена 
одна сделка.

Началось все до пандемии Чис-
ло сделок на «первичке» просело почти 
на 40%. В первом полугодии 2020 года на 
первичном рынке в целом по всей России 
зарегистрировано 279,2 тыс. ДДУ — в это 
число входят сделки с физическими и 
юридическими лицами на покупку квартир, 
апартаментов, машино-мест и других объ-
ектов долевого строительства. В  годовой 
динамике (в сравнении с первым полуго-
дием 2019 года) спрос просел на 37% (тог-
да было заключено 444,5 тыс. ДДУ). Отно-
сительно аналогичного периода 2018 года 
падение составило 16%, 2017 года — 7%. 

Эксперты ЦИАН отмечают, что сни-
жение активности покупателей началось 
еще до объявленного режима самоизо-
ляции. В  частности, в первом квартале 
2020 года на первичном рынке России за-
регистрировано 147,8  тыс. ДДУ, или 53% 
от всего числа сделок первого полугодия.  
В годовой динамике (относительно перво-
го квартала 2019 года) года спрос просел 
на 26,7%. На второй квартал 2020 года 
пришлось 131,4 тыс. ДДУ, или 47%. В го-
довой динамике (в сравнении со вторым 
кварталом 2019 года) спрос оказался 
ниже на 46%. Таким образом, ограничи-
тельные меры из-за коронавируса стали 
не единственной причиной падения спро-

са на первичном рынке РФ в первом по-
лугодии. И  до самоизоляции количество 
сделок оказалось на четверть ниже, чем 
в прошлом году.

В первом полугодии 2020 года в десят-
ке лидирующих по количеству ДДУ реги-
онов зарегистрировано 169,7  тыс. сде-
лок из 279,2  тыс. (61%). По сравнению с 
прошлым годом концентрация сделок в 
регионах-лидерах не изменилась (год на-
зад на 10  регионов-лидеров пришлось 
60% ДДУ). Лидерами по числу сделок в 

первом полугодии 2020 года стали Москва 
(14,3% сделок от общего числа по РФ), 
Санкт-Петербург (12,4%), Московская об-
ласть (9,5%), Краснодарский край (6,1%) 
и Свердловская область (3,8%). В десятку 
также вошли Новосибирская, Ленинград-
ская, Ростовская области, Татарстан и 
Башкортостан.

Ни один из субъектов с наибольшим 
числом сделок по РФ не смог улучшить 
продажи относительно аналогичного пе-
риода прошлого года. Наибольший спад 

зафиксирован в Ленинградской (–45%), 
Новосибирской (–43%), Московской 
(–42%) областях. Минимальное падение 
среди лидирующих по продажам регионов 
— в Свердловской (–15%) и Ростовской 
областях (–22%) и Татарстане (–29%).

Эксперты отмечают, что топ-10 лидиру-
ющих по числу сделок объектов совпада-
ет с десятком регионов, где в первом по-
лугодии застройщики ввели наибольшее 
количество квадратных метров по РФ. Та-
ким образом, наблюдается прямая зави-
симость между объемами строительства и 
числом сделок.

Десятка передовиков В  целом по 
России только в 10 регионах из 85 отме-
чен прирост сделок относительно первого 
полугодия 2019 года. Лидерами по росту 
стала Бурятия (+104%), Ямало-Ненецкий 
АО (+66%) и Забайкальский край (+64%). 
Впрочем, во всех трех регионах число 
сделок за все первое полугодие не превы-
сило тысячу. Преодолеть данную отметку 
и показать прирост относительно прошло-
го года удалось в Архангельской области 
(включая Ненецкий АО, +24% по количе-
ству ДДУ), Орловской области (+14%) и 
Приморском крае (+8%).

Эксперты также отметили, что снизи-
лось число регионов, в которых количе-
ство зарегистрированных ДДУ превысило 
10 тыс. за полугодие. В первом полугодии 
2020 года таких субъектов было всего 
пять: Москва, Московская область, Санкт-
Петербург, Краснодарский край и Сверд-
ловская область.

Со вступления в силу поправок  
в 214-ФЗ прошел год. В первом полугодии 
2019 года, когда продажа через эскроу-
счета не была обязательной, через дан-
ную схему прошло только 0,7% всех сде-
лок в РФ на первичном рынке. В первом 
полугодии 2020 года доля достигла уже 
26%: 72,7 тыс. ДДУ из 279,2 тыс. В первом 
полугодии 2020 года доля ДДУ, заключен-
ных с открытием эскроу-счетов, состави-
ла 24%. Во втором полугодии 2020 года 
— 28%. Наблюдается устойчивый рост. 
В  Москве на сделки с эскроу-счетами 
пришлось 34% ДДУ, в Московской обла-
сти — 11%, в  Санкт-Петербурге — 7%, в 
Ленинградской области — 33%. 

Лидеры на Северо-Западе Севе-
ро-Западный федеральный округ — ли-
дер по количеству сделок на 100  тыс. 
населения. По подсчетам ЦИАН, наи-
большее число сделок по федеральным 
округам пришлось на Центральный фе-
деральный округ (33% сделок). Однако 
в пересчете на численность населения 
лидером оказывается СЗФО (398 сделок 
на 100  тыс. жителей, или одна сделка 
на 251  человек). Для сравнения, в Цен-
тральном округе прошло 233  сделки на 
100  тыс. жителей, или одна сделка на 
429  человек. Самые низкие показатели 
зафиксированы в Северо-Кавказском 
округе: 42 ДДУ на 100 тыс. человек, или 
один договор на 2384  жителей округа. 
В среднем по России на 100 тыс. населе-
ния прошло 190 сделок. ➔ 14

Рынок просел на треть По итогам первого полугодия  
на рынке строящейся недвижимости России число сделок снизилось на 37%. 
Каждая четвертая сделка при этом состоялась с открытием эскроу-счетов. Денис Кожин

Регионы с максимальным годовым падением 
сделок (топ-10) в первом полугодии 2020 года

Регион	Ч исло ДДУ	П адение в сравнении 
		  с первым 
		  полугодием 2019 года
Карачаево-Черкесская  
Республика	 1	 –97%
Республика Ингушетия	 11	 –88%
Чеченская Республика	 54	 –84%
Республика Дагестан	 118	 –81%
Республика Коми	 416	 –75%
Рязанская область	 3 250	 –70%
Республика Мордовия	 290	 –70%
Ивановская область	 558	 –62%
Псковская область	 554	 –61%
Смоленская область	 960	 –59%

Источник: расчеты Аналитического центра ЦИАН по данным Росреестра

Регионы с годовым приростом сделок (топ-10)  
в первом полугодии 2020 года

Регион	Ч исло ДДУ	Пр ирост в сравнении
		  с первым 
		  полугодием  2019 года
Республика Бурятия	 927	 104%
Ямало-Ненецкий АО	 264	 66%
Забайкальский край	 531	 64%
Курганская область	 350	 33%
Сахалинская область	 770	 25%
Архангельская область 
(включая Ненецкий АО)	 3 486	 24%
Орловская область	 1 360	 14%
Приморский край	 2 862	 8%
Томская область	 112	 8%
Белгородская область	 997	 1%

Источник: расчеты Аналитического центра ЦИАН по данным Росреестра

Наибольшее число сделок зафиксировано в Москве (14,3% сделок от общего числа по РФ), Санкт-Петербурге 
(12,4%), Московской области (9,5%)

Ев
ген

и
й 

Па
вл

енко



