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РОСТ цЕН НАБЛюдАЛСя ПОвСЕмЕСТНО  
цЕНы НА жИЛУю НЕдвИжИмОСТЬ зА ГОд выРОСЛИ в СРЕдНЕм НА 4,4%  
в 56 СТРАНАх мИРА, в РОССИИ — НА 7,1%. дЕНИС КожИН

Аналитики международной консалтин-
говой компании Knight Frank обновили 
рейтинг The Global House Price Index за 
первый квартал 2020 года, который от-
слеживает изменения цен в более чем  
50 странах мира. Лидерами стали Турция, 
Новая Зеландия и Литва: рост цен в го-
довом исчислении составил 15%, 14,5%  
и 13,8% соответственно. Россия заняла 
15-е место с показателем годового роста 
цен на 7,1%, в первом квартале 2019 года 
Россия находилась на 13-м месте (+7,2%).

Ольга Широкова, директор департамен-
та консалтинга и аналитики Knight Frank, го-
ворит: «Необходимо отметить, что данные 
были собраны на конец марта 2020 года, 
когда пандемия только набирала обороты в 
России. В апреле и мае существенно сни-
зилось количество заключаемых сделок 
— как в связи с ограничениями в работе 
Росреестра, так и из-за введения режима 
самоизоляции и ограничений на передви-
жения. Таким образом, сформировался и 
продолжает формироваться отложенный 
спрос. Однако с большой вероятностью су-
щественная доля данного спроса, особен-
но в массовом сегменте, будет ориентиро-
ваться на первичный рынок новостроек, где 
заявлены привлекательные программы по 
ипотеке. Цены на первичном рынке будут 
зависеть от возможностей застройщиков 
и покупателей: как быстро будет восста-

навливаться спрос, от итогового баланса 
спроса и предложения и поддержки со сто-
роны государства. На вторичном же рынке 
мы не ожидаем динамичных изменений, 
возможна ценовая стагнация и небольшие 
отрицательные корректировки (в пределах 
5%), также мы ожидаем снижения уровня 
предложения на вторичном рынке, так как 
часть продавцов не готова снижать цены».

Николай Пашков, генеральный директор 
Knight Frank St Petersburg, отмечает: «За 
первый квартал 2020 года цены на пер-
вичном рынке жилой недвижимости Санкт-
Петербурга увеличились на 4–5% в зависи-
мости от класса жилья. Наибольший рост 
был зафиксирован в сегменте массового 
спроса: изменения за квартал составили 
5,2%. Причиной такого увеличения стала 
повышенная активность покупателей в ус-
ловиях ослабления рубля и экономической 
нестабильности». 

Марина Шалаева, директор по зарубеж-
ной недвижимости KnightFrank: «Ожидает-
ся, что пандемия ударит по объемам про-
даж сильнее, чем по ценам, но вероятнее 
всего, что лишь по прошествии второго и 
третьего кварталов можно будет увидеть 
реальное влияние на данные показатели. 
Тем не менее маловероятно, что продавцы 
значительно снизят запрашиваемые цены 
с учетом низких процентных ставок и вве-
дения ипотечных каникул в большинстве 

стран с развитой экономикой, что поможет 
предотвратить широкое распространение 
продаж по низкой стоимости». 

Лишь в одной из проанализированных 
56 стран — Финляндии — цены снизились 
в годовом исчислении, и только на 1,2%. 
Впервые с 2008 года в рейтинге зафикси-
рована наибольшая доля стран (98%), в 
которых наблюдается положительная годо-
вая динамика цен. Однако данные по дина-
мике цен за первые три месяца этого года 
показывают, что в тринадцати странах и 
территориях было зарегистрировано сни-
жение в первом квартале 2020 года, девять 
из них — европейские рынки. 

Турция лидирует в годовом рейтинге с 
ростом цен на 15%, но в реальном выра-
жении с учетом инфляции цены выросли 
только на 6%. Новая Зеландия, страна, ко-
торая еще год назад занимала 27-е место 
в рейтинге Knight Frank, в этом году пере-
местилась на второе место с ежегодным 
ростом цен на 14,5%. Низкие процентные 
ставки и растущий спрос привели к по-
вышению цен. Однако данные за апрель 
показывают, что объемы продаж в Новой 
Зеландии сократились на 79%  — с 6082 
до 1305, несмотря на стабильный уровень 
цен. В первом квартале 2019 года первые 
строчки занимали Словения и Латвия: рост 
цен на 18,2% и 11,9% в годовом исчисле-
нии соответственно. 

В Китае, где число случаев заболевания 
COVID-19 достигло максимума в феврале, 
темпы годового роста были умеренными — 
5,4%.

На ключевых европейских рынках за-
фиксирован годовой рост цен. В частности, 
Великобритания поднялась с 45-й строчки 
(+1,4%) в первом квартале 2019 года на 41-ю 
в этом году (+2,1%), Кипр — с 42-го места 
(+1,6%) на 37-е (+2,8%), Германия — с 24-го 
(+4,6%) на 19-е (+5,7%). В Греции рост еще 
более примечателен: страна переместилась 
с 39-го места в прошлом году (+2,4%) на 
14-е (+7,5%). По мнению Марины Шалаевой, 
такой скачок цен вполне обоснован, учиты-
вая нарастающую популярность данного на-
правления. «Существующий тренд на соци-
альное дистанцирование привел к тому, что 
люди начинают все чаще рассматривать для 
себя виллы на островных локациях. Конеч-
но, в других странах сейчас также предпри-
нимаются меры по поддержанию спроса. 
Например, на Кипре есть очень интересные 
предложения с дисконтами до 25%. Когда 
собственник или девелопер заинтересован 
в продаже, это, конечно, создает дополни-
тельный интерес. Точно можно сказать, что 
собственники пойдут на переговоры с поку-
пателями. Самый важный момент — это воз-
можность получить ВНЖ или гражданство, 
потому что ситуация с авиасообщением не-
определенная». n

пРеМиуМ-КлАСС

глоБАльные РынКи

БЕз ЧЕТвЕРТИ «ЛюКС» ПО ИТОГАм ПЕРвОй ПОЛОвИНы 2020 ГОдА 
СвОБОдНОЕ ПРЕдЛОжЕНИЕ НА РыНКЕ эЛИТНОй НЕдвИжИмОСТИ ПЕТЕРБУРГА НАСЧИТывА-
ЛО 960 КвАРТИР ОБщЕй ПЛОщАдЬю 121,7 ТыС. Кв. м. зА ГОд ОБъЕм ПРЕдЛОжЕНИя  
в ПРОдАжЕ УмЕНЬшИЛСя НА 26%. ОТНОСИТЕЛЬНО ПЕРвОГО КвАРТАЛА 2020 ГОдА  
дАННый ПОКАзАТЕЛЬ УвЕЛИЧИЛСя НА 1%. КИРИлл КоСоВ

Такие данные приводит компания Knight 
Frank St Petersburg. 

На первичном рынке наблюдается тен-
денция к сокращению ассортимента элит-
ных квартир в продаже. Новых проектов 
выводится крайне мало, а реализация теку-
щих постепенно заканчивается. В период с 
января по июнь 2020 года были реализова-
ны четыре элитных комплекса («Монфер-
ран», «Смольный парк», «Крестовский de 
lux», «Привилегия»), в которых осталось 
менее 5% свободных квартир. 

Ярким событием во втором квартале 
2020 года стал выход на рынок нового объ-
екта компании «Еврострой», которая пред-
ставила обновленный проект «Приоритет» 
на Воскресенской набережной. «При су-
ществующей концентрации жилья в элит-
ных локациях Петровского острова (39%) 
и Петроградской стороны (28%) появление 
нового объекта в традиционной централь-
ной локации становится заметным собы-
тием для рынка. Последний раз в истори-
ческом центре элитные жилые комплексы 
выходили в продажу еще в 2015 году: 

”
Рус-

ский дом“, 
”
Смольный парк“, 

”
Особняк Ку-

шелева-Безбородко“»,— отмечает Свет-
лана Московченко, руководитель отдела 
исследований Knight Frank St Petersburg. 

За первые шесть месяцев текущего года 
не было сдано в эксплуатацию ни одного 
жилого комплекса в люксовом сегменте, 
несмотря на имевшиеся у застройщи-
ков планы. Пандемия и ограничительные 
меры стали причиной замедления темпов 
строительства и внесли корректировки в 
запланированные сроки сдачи проектов. 
Так, например, продлены разрешения на 
строительство жилых комплексов Esper 
Club (до сентября 2020 года) и One Trinity 
Place (до декабря 2020 года). 

На конец июня 2020 года основная доля 
предложения элитного жилья (55%) нахо-
дилась в готовых жилых объектах или в 
запланированных к сдаче в текущем году. 
За год доля предложения в элитных жилых 
комплексах на начальных стадиях строи-
тельства снизилась с 39% до 17%, основ-
ная причина  — лимитированный вывод 
нового предложения в продажу. 

Позитивным явлением в период слож-
ной экономической ситуации стала сдел-
ка по продаже проекта Meltzer Hall на 
набережной Карповки, дом 27. Удачная 
локация и профессиональный подход при 
строительстве в исторической части го-
рода позволят создать в Петроградском 
районе новый элитный жилой комплекс, 
уверена госпожа Московченко. 

В течение первого полугодия 2020 года 
на рынке было реализовано 27,2 тыс. 
кв. м элитного жилья (222 квартиры). Объ-
ем спроса за первые шесть месяцев 2020 
года превысил аналогичный показатель 
2019 года на 21%. Стоит отметить, что та-
кое превышение обусловлено повышен-
ным спросом на фоне ослабления рубля в 
первом квартале 2020 года, на этот пери-
од пришлась большая часть всех сделок 
текущего года  — 68%. Во втором квар-
тале 2020 года покупатели проявили тра-
диционно меньшую активность: уровень 
продаж с апреля по июнь ниже показате-
ля предыдущего квартала на 47%. Кроме 
того, во втором квартале 2020 года за-

фиксировано снижение средней площади 
проданной квартиры до 113 кв. м (–12% за 
квартал), что говорит о том, что покупате-
ли оптимизировали свой бюджет за счет 
сокращения площади квартиры.

Наиболее популярным бюджетом по-
купки на рынке элитной недвижимости 
остается диапазон 20–35 млн рублей (38% 
сделок). В первой половине 2020 года по-
купатели чаще стали приобретать неболь-
шие квартиры стоимостью менее 20 млн 
рублей (+19 п. п. по сравнению с первой 
половиной 2019 года). Одновременно уве-
личилась и доля высокобюджетных сде-
лок. Так, прирост доли квартир стоимо-
стью более 90 млн рублей составил 5 п. п. 
Интерес покупателей во втором квартале 
2020 года к просторным видовым квар-
тирам, в том числе с террасами, способ-
ствовал совершению нескольких крупных 
сделок на рынке. 

В период пандемии и самоизоляции 
требования покупателей, предъявляемые 
к элитному жилью, претерпели измене-
ния. ➔ 16


