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ценка стоимости построенного дома попадает под законы вторичного рынка недвижимости, где про
давец никуда не торопится и ориентируется в основном на собственные представле
ния о ценности недвижимости. Тот, кто строит, должен уложиться в смету и срок, 
но график может быть нарушен непредвиденными расходами и денег, и времени.

Разница в цене
Продавцы земли называют главным препятствием для жизни за городом отсут
ствие качественной инфраструктуры. Необязательно «как в городе», но хотя бы 
 достаточной для комфортной жизни. Не везде есть нормальные подъездные пути, 
магазины, не говоря уже о школах и детских садах и местах для досуга. Когда обыч
ные удобства становятся редкостью, их немедленно привязывают к цене. В итоге 
на рынке современного загородного жилья в Московском регионе заметный пе
рекос в сторону дорогого предложения: на коттеджи стоимостью от 50 млн руб. 
в прошлом году приходилось около 35% всего, что продавалось (данные ЦИАН). 
Домов стоимостью 5–10 млн руб., отвечающих требованиям современной жизни, 
девелоперы строят очень мало, и они быстро уходят с рынка. То, что остается, не 
всегда удовлетворяет покупателя. Для желающих жить за городом или тех, кто хо
чет увеличить площадь жилья без существенной переплаты, строительство соб
ственного дома сегодня становится все выгоднее.

По мнению генерального директора «Гео Девелопмент» Максима Лещева, поку
пать готовые дома за городом часто экономически нецелесообразно. «Готовый дом 
зачастую покупают в том случае, если строительство будет стоить столько же. Посте
пенно у людей формируется понимание, что построить дом несложно. Этому очень 
способствует развитие каркасного домостроения, как и многих других техноло
гий»,— объясняет господин Лещев. По его оценкам, каркасный дом площадью 
100 кв. м с базовой минимальной отделкой может стоить 2 млн руб. Его строитель

ство займет дватри месяца. Дом чуть 
больше — в 130 кв. м — с участком 
обойдется в 6 млн руб. Для сравнения, 
средняя стоимость готового дома в по
ясе 50–70 км от МКАД по Дмитровско
му шоссе — 5,73 млн руб. (данные ЦИ
АН). «Чтобы представить, насколько ус
реднена цена, сравните минималь
ную — 0,3 млн руб. и максимальную — 
100 млн руб.»,— поясняет эксперт.

На восприятие цены готового коттед
жа обычно давит его несоответствие 
представлениям об идеальном доме 
у покупателя. Участники рынка отмеча
ют, что девелоперы загородного жилья 
пока не научились создавать базовый 
качественный продукт, как, например, 
те, кто строит жилье в городе. В том чис
ле поэтому профессиональные девело
перы почти перестали строить коттедж
ные поселки и перешли на продажу 
участков под застройку преимуще
ственно без подряда, то есть без цен
трального подключения воды, газа 
и электричества. На первичном рынке 
загородной недвижимости на участки 
без подряда приходится около 70% 
предложения. Средний чек на покупку 
в «ИнкомНедвижимости» в прошлом 
году оценивали в 1,3 млн руб.

На стоимость влияет буквально 
все — площадь, локация, удаленность 
от линий электропередачи и точек под
ключения коммуникаций, ландшафт 
поверхности, окружение. Лучше всего 
сейчас продаются участки, подходящие 
для строительства дома для постоянно
го проживания, поэтому ближе к Мо
скве предложение ограничено, а стои
мость может доходить до 1 млн руб. за 
сотку (база объявлений ЦИАН о прода
же участков в Саларьево). Максим Ле
щев говорит, что самое бюджетное 
предложение участков с коммуникаци
ями в Московском регионе — в форми
рующихся коттеджных поселках и СНТ.

По его оценкам, самый высокий 
спрос на Киевское и Калужское шоссе, 
затем в порядке убывания интереса — 
Новорижское, Дмитровское, Ярослав
ское, Симферопольское и Каширское. 
«На Дмитровском мало что продается, 
но это единственное направление, где 
есть водохранилища и горнолыжные 
спуски. Симферопольское и Кашир
ское — скоростные, здесь неплохо про
даются удаленные участки»,— поясняет 
господин Лещев. Перед покупкой участ
ка важно знать, есть ли обременения 
под землей, не относится ли он к зем
лям Гослесфонда, попадает ли в водоох
ранную зону, узаконены ли границы, 
правомерно ли возникновение, есть ли 
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Дефицит качественного предложения и завышенные 
цены на загородное жилье увеличивают спрос на ин
дивидуальное строительство. Строить собственный 
дом за городом дешевле, чем покупать готовый. Цена 
зависит от расположения участка и, конечно, запросов 
будущего владельца. «Деньги» подсчитали затраты 
на разные типы построек.

СТРОИМ СВОИМИ РУКАМИ
СКОЛЬКО СТОИТ ВОЗВЕСТИ ЗАГОРОДНЫЙ ДОМ


