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Удаленка приблизит 
окраины?
На фоне неопределенной ситуации во-
круг ипотеки, которая сложилась из-за 
пандемии, мне вспоминается кризис, 
который пришел в Россию в 2008 году. 
Тогда многие ипотечные заемщики пере-
жили сильнейшее потрясение. Об этом 
сообщали различные СМИ, вопили 
соцсети. Для отдельных семей мир про-
сто рушился. Сегодня власти придумали 
кредитные каникулы и снижение ставок 
по ипотеке. Пусть эта поддержка ограни-
чена по времени, однако, надеюсь, эти 
шаги спасут строительную отрасль.
Но, возможно, коронавирусный кризис 
все же внесет значительные коррективы 
в жилищное строительство. Я не сниже-
ние нашей покупательской способности 
имею в виду, а удаленный режим рабо-
ты, на который перейдут некоторые ком-
пании. Например, сотрудникам нашей 
организации после окончания режима 
самоизоляции предлагается смешанный 
вариант работы — пару дней нужно про-
водить в офисе, остальное время можно 
работать на дому. Конечно, далеко не 
все компании пойдут на такой формат, 
как и не все сотрудники согласятся 
работать из дома. Однако часть жителей 
Краснодара все же предпочтет меньше 
времени проводить в пробках. А это 
значит, что спрос на жилье может пере-
меститься к тихим зеленым окраинам. 
Согласитесь, жить в малоэтажном доме 
в прилегающем к Краснодару поселке 
гораздо комфортнее, чем в 16-этажной 
бетонной башне в центре с двором, заби-
тым машинами. А на работу уж пару раз 
в неделю можно добраться и с окраины, 
да хоть из Горячего Ключа. Если такой 
прогноз сбудется, то разрыв в стоимости 
квадратного метра в новостройках, рас-
положенных в разных районах города, 
будет сокращаться.
Есть и еще один интересный момент: 
пару месяцев удаленной работы по-
казали, что наши квартиры к этому 
слабо приспособлены. В условиях, 
когда дети должны учиться удаленно, 
двух комнат явно не достаточно. Может, 
у вышедшего из пандемии человече-
ства появится потребность не только 
в гостиных и спальнях, но и в кабинетах? 
Пусть небольших, но отдельных рабочих 
пространствах.

 

Кредитование

Кредитование

слово редактора

По данным Банка России, в марте 2020 года объем 
выдачи ипотечных жилищных кредитов в стране со-
ставил 305 млрд руб. Среди регионов ЮФО самая 
большая доля приходится на Краснодарский край 
(6,8%), где было выдано 8 млрд руб. Данных за 
апрель пока не опубликовано, однако, по сведени-
ям Объединенного кредитного бюро, в этом месяце 
объемы выдачи ипотечных кредитов в России со-
кратились на 39%.  

Эту информацию в целом подтверждают и 
участники ипотечного рынка Краснодарского края, 
однако они считают просадку кратковременной и 
ожидают постепенного оживления этого сектора. 
Основным фактором, повлиявшим на изменение 
ставки, они называют снижение ключевой ставки 
Банком России до 5,5% годовых в конце апреля, а 
также появление программы с господдержкой ипо-
теки с льготной ставкой 6,5%.

Карантин ударил по спросу 
По данным управляющего директора по ипотечно-
му кредитованию ВТБ в Краснодарском крае Игоря 
Казанцева, в I квартале 2020 года среднерыночная 
ставка на Кубани составила 9% годовых. В апреле 
весь рынок наблюдал снижение выдач кредитов 
по сравнению с мартом. Однако, если сравнивать 

апрель 2019 и 2020 годов, то объем продаж в де-
нежном выражении в региональном офисе ВТБ 
возрос на 9%, а количество сделок — на 3%.

Игорь Казанцев отмечает, что доля продуктов 
с господдержкой в общем объеме выдач не так уж 
мала — при покупке новостроек на них приходится 
40—45%.

Заместитель директора Краснодарского регио-
нального филиала АО «Россельхозбанк» Юлия Тем-
лякова отмечает возросший спрос на ипотеку в начале 
года. По ее словам, многие люди спешили закрыть 
сделки в короткие сроки, опасаясь роста цен на не-
движимость. Падение спроса в апреле она связывает 
с введением пропускного режима и самоизоляцией.

«При этом многие строительные компании в 
режиме карантина активно работали, их продажи 
были переведены в онлайн-режим. У большинства 
застройщиков клиенты могли выбрать и заброниро-
вать квартиру удаленно через интернет-сайт компа-
нии. Кроме того, многие застройщики предлагают 
клиентам при приобретении квартиры с исполь-
зованием кредитных средств получить ипотечные 
каникулы на полгода после получения кредита, в 
течение которых строительная компания берет на 
себя долговую нагрузку по погашению кредита за 
клиента»,— прокомментировала Юлия Темлякова.

Заместитель управляющего Южным филиалом 
Газпромбанка Алексей Бессарабов напомнил, что 
в апреле практически приостановили свою работу 
МФЦ, Росреестр и страховые компании, поэтому 
темп выдачи ипотеки снизился — до тех пор, пока 
не удалось полноценно наладить удаленную работу. 
«В условиях самоизоляции в мае темп подачи зая-
вок на ипотеку также незначительно снизился.  Мы 
это связываем с невозможностью выбрать очно 
объект недвижимости по одобренным заявкам. 
Вместе с тем уже работает алгоритм, позволяющий 
увидеть квартиру в режиме онлайн, не выходя из 
дома, как в готовом доме, так и в строящемся, по-
этому мы надеемся на оживление рынка»,— рас-
сказал Алексей Бессарабов.

Ставка на поддержку Руководи-
тель департамента розничного бизнеса КБ «Кубань 
Кредит» Александр Пышной сообщил, что, помимо 
ключевой ставки Банка России, наибольшее влия-
ние на размер ипотечных ставок в регионе оказыва-
ют льготные госпрограммы.

Ипотека держится за льготу
В апреле выдача ипотеки в Краснодарском крае 
существенно упала из-за карантина, говорят 
представители банков и строительных компаний. 
При этом они прогнозируют постепенное восстановление 
рынка, связанное с появлением ипотеки по льготной 
ставке в рамках господдержки. Михаил Лукашов

25% сделок на первичном рынке проходят 

с использованием счетов эскроу. А те объекты, 

которые достраиваются по старым правилам, 

уже имеют высокую стадию готовности
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ЖК «ЛАЗАРЕВСКОЕ»

Литера 6
Спортивный комплекс

Детский сад

КВАРТИРЫ ОТ ЗАСТРОЙЩИКА  
НА ЛУЧШЕМ КУРОРТЕ КРАСНОДАРСКОГО КРАЯ

Монолитно-кирпичный дом  

на берегу реки в окружении гор. 

9 минут до моря.

Потрясающие панорамные виды 

на море и горы.

Большой выбор планировок:  

от функциональных студий 43 м2  

до пентхаусов 140 м2.

Высокие потолки до 3,15 м.

Просторные балконы до 13 м2  

с завораживающим видом на море.

Выгодное решение для 

проживания, отдыха, сдачи 

в аренду и инвестирования.

*3711
VKBN.ru

Офис продаж на объекте:

г. Сочи, пос. Лазаревское, 
ул. Малышева, 13

Квартира в ЖК «Лазаревское» — мечта для тех, кто желает каждый день наслаждаться  
морем, горным воздухом, шумом реки и живописной природой

СКИДКА ДО 140 000₽
Сроки акции с 01.06.20-15.07.20. Подробности уточняйте у менеджеров продаж.

Реклама. ЖК «Лазаревское». Застройщик ООО «Деловой мир». Проектная декларация и подробности акции на сайте vkbn.ru

(бесплатно с мобильного)


