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ДВОРОВЫЕ ПРОСТРАНСТВА

ДВОРОВЫЕ ПРОСТРАНСТВА

ли под строительство город стремительно 
застраивается. Но там, конечно, и климат 
соответствующий». 

Игорь Кокорев, руководитель отдела 
стратегического консалтинга Knight Frank 
St.  Petersburg, добавляет: «Оригинальная 
концепция двора была реализована в ком-
плексе 8 House в Копенгагене, где обще-
ственные пространства располагаются 
не только между корпусами, но и подни-
маются по пандусам к верхним этажам 
здания. Также можно вспомнить комплекс 

”
Антигона“ в Монпелье, где дворы трак-

туются как анфилада площадей, однако 
благоустройство при этом не слишком 
выдающееся, поскольку основная роль 
в формировании впечатлений от дворов 
принадлежит архитектуре».

ДВА МИРА Михаил Гущин, директор по 
маркетингу группы RBI, замечает: дво-
ры масштабных жилых комплексов ком-
форт-класса и элитных камерных домов 
в центральной части города  — это две 
различные категории. «Для меня иде-
альный двор комфорт-класса  — что-то 
вроде Новой Голландии, только прямо 

возле дома. Для больших комплексов 
девелоперы стремятся создать полно-
ценное пространство, где жильцы смогут 
интересно провести время, не выходя за 
пределы двора: заняться спортом, отдо-
хнуть, поиграть с детьми, выпить чашку 
кофе или провести деловую встречу. 
Сложные дворовые пространства проек-
тируют лучшие ландшафтные архитекто-
ры и дизайнеры. И, конечно, стоимость 
таких решений соответствующая. Так, 
привезти детскую площадку из Герма-
нии — это уже нетривиальная задача, и 
так как это индивидуальное решение, то 
цена соответствующая. Но, безусловно, 
качественные дворы положительно вли-
яют на продажи»,— подчеркивает госпо-
дин Гущин. 

Если говорить об элитном классе, то 
идеальное пространство клубных домов — 
это уютный европейский дворик, полагает 
эксперт. Такие можно увидеть в Финлян-
дии, Германии, Италии: небольшое про-
странство с большим количеством зеле-
ни, где можно спокойно проводить время. 
«В этом классе есть тенденция на умень-
шение площади квартир, люди стараются 

проводить больше времени на улице. На-
пример, я был в Южной Корее, и там эта 
тенденция проявляется очень ярко. В Лон-
доне тоже достаточно небольшие кварти-
ры. Там очень развиты общественные про-
странства, и с друзьями можно встретиться 
прямо в своем же микрорайоне. И вот та-
кое ощущение камерного двора мы стара-
емся создавать в каждом проекте»,— до-
бавляет господин Гущин. 

Елизавета Конвей, директор депар-
тамента жилой недвижимости Colliers 
International, замечает, что люди сегодня 
приобретают квадратные метры не толь-
ко самой квартиры, но и общественных 
зон, дворовых пространств, прилегающей 
территории. Она подтверждает слова кол-
леги из RBI, что жизнь активно выходит 
за пределы квартиры. «Благоустроенный 
двор является конкурентным преимуще-
ством жилого комплекса, подразумевает 
тщательную проработку пространства. 
Если девелоперу удается реализовать на 
территории дома ландшафтный проект, 
небольшой сквер — это уже удача и боль-
шое конкурентное преимущество»,— уве-
рена госпожа Конвей.

Господин Кокорев считает, что вли-
яние благоустроенной дворовой тер-
ритории на продажи не всегда очевид-
ное. «На рынке большая часть жилья 
массового спроса продается до ввода 
в эксплуатацию, а благоустройство 
на рендерах и в реальности может от-
личаться, в более высоком классе за-
частую продаются в первую очередь 
локация и сам дом. В  то же время для 
проектов из нескольких очередей хоро-
шее благоустройство первой очереди 
может стать дополнительной рекламой 
всего проекта. Также компании, кото-
рые регулярно делают качественное 
благоустройство дворов своих ЖК, 
могут получать дополнительное пре-
имущество, показывая потенциальным 
покупателям завершенные проекты как 
пример своей качественной работы»,— 
полагает он.

Сергей Степанов, директор по про-
дажам компании «Строительный трест», 
напротив, уверен, что для покупателей 
организация дворового пространства в 
жилом комплексе — один из факторов, 
влияющих на выбор недвижимости. n
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