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Найти и перепрятать
Жительница подмосковного Королева Анна 
Лопасова и ее несовершеннолетняя дочь Еле-
на не знали, что полученные от бывшего му-
жа и отца трехкомнатная квартира площадью 
90 кв. м на улице Чехова и четырехэтажный 
дом площадью 300 кв. м с 8 сотками участка в 
поселке Загорянский могут стать предметом 
спора. Ныне покойный муж никогда не пла-
тил за коммунальные услуги. «Долг, который 
был указан в платежке, приближался к полу-
миллиону рублей,— рассказывает Анна Ло-
пасова.— Платить было не с чего, даже если 
бы я стала это делать. Бывший муж вел биз-
нес, уровень доходов был выше, чем у меня 
сейчас. Но продавать дом жаль: он построил 
его для нашей единственной дочери».

Действительно, действующая редакция 
ч. 1 ст. 446 ГПК РФ запрещает забирать за дол-
ги жилье, если оно у семьи одно и не в ипо-
теке, говорит депутат Госдумы Илья Осипов. 
Земельные участки, на которых расположе-
но единственное жилье, тоже забрать не мо-
гут. «Именно этой нормой сейчас широко 
пользуются многие граждане, имеющие до-
рогие квартиры и большие долги,— продол-
жает депутат.— Доподлинно никому не из-
вестно, сколько граждан по факту скрыва-

ется от выплаты долгов, однако их немало, 
и нам надо помнить об этом». Он подчерки-
вает, что сегодня назвать точное количество 
должников невозможно, поскольку кредит-
ные организации активно раздают креди-
ты и займы. И неискушенные заемщики не 
всегда могут рассчитать свои силы.

«Сегодня по-прежнему действует прави-
ло, что единственное жилье, если оно та-
ковым и являлось, никто забирать не бу-
дет. Исключение составляют только объек-

ты, приобретенные в ипотеку. И даже в этом 
случае банк просто так не заберет квартиру. 
Нужно как минимум судебное решение»,— 
поясняет руководитель отдела городской не-
движимости НДВ Елена Мищенко.

По данным Федеральной службы судеб-
ных приставов (ФССП), количество долж-
ников, у которых в качестве компенсации 
за долги были отобраны квартиры, растет, 
пусть и незначительно. Судебные приста-
вы налагают аресты на недвижимое иму-

щество, но не так часто. «На октябрь 2019 го-
да зафиксировано 86,2 млн исполнитель-
ных производств. Исполнительные произ-
водства, в рамках которых произведен арест 
имущества должников, тянут на 428,4 тыс. 
руб.»,— заявила «Ъ-Дому» ведущий консуль-
тант отдела по взаимодействию со СМИ ФС-
СП России Наталья Романова.

Число граждан, которые по разным при-
чинам имеют долги на сотни тысяч рублей, 
но при этом проживают в достаточно ком-

фортабельных квартирах, растет, при этом 
они стремятся уйти от ответственности, не 
гасить долги и не расставаться с недвижи-
мостью. «Я не отдам дом, даже если мне при-
дется пойти на ухищрения. Продам его фор-
мально своей двоюродной тетке — у нее жи-
лье будет формально единственным. Долг за 
коммуналку нам в итоге спишут. Оптималь-
ным решением для меня будет переписать 
дом на сводную сестру, ведь если начнутся 
разбирательства, меня могут заставить про-
дать его, чтобы погасить долг. Дом-то не яв-
ляется моим единственным жильем»,— го-
ворит Анна Лопасова.

Эксперты подчеркивают, что, пока нет за-
кона, позволяющего изымать за долги доро-
гое жилье, у должников остается широкое 
поле для маневра и манипуляций. «В конце 
2018 года Верховный суд принял решение 
об отъеме единственного жилья. Стали обсу-
ждать, что создан прецедент и теперь будут 
отбирать единственное жилье. На самом де-
ле такое решение суд вынес после длитель-
ного разбирательства, в результате которо-
го было установлено, что гражданин, кото-
рый был признан несостоятельным должни-
ком, сделал ряд действий и искусственно со-
здал ситуацию с единственным жильем: он 
выписался из другой квартиры, переофор-
мил квартиру на жену, потом на дочь. Также 
суд принял во внимание, что единственным 
жильем оказалась пятикомнатная кварти-
ра площадью около 200 кв. м. Возникает раз-
умный вопрос: почему не реализовать такое 
жилье и не купить жилплощадь поскром-
нее, а вырученные деньги пустить на пога-
шение долга?» — говорит Елена Мищенко.

Требование изъять
Попытки обязать должников и владельцев 
дорогой недвижимости расплачиваться по 
обязательствам предпринимались неодно-
кратно. В 2012 году жительница Уфы Фания 
Гумерова одолжила своему знакомому более 
3 млн руб. на строительство дома площадью 
350 кв. м. Но должник отказывался добро-
вольно выплачивать долг, и госпо-
жа Гумерова пошла в суд. 
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 27 |  Что думают застройщики о том,  
что девелоперские компании должны 
наращивать сервисные услуги

Единственная моя

29 |  Зачем в России решили оценивать  
качество новостроек

В России пока нельзя изы
мать единственное жилье 
за долги, чем широко поль
зуются многие граждане. 
Чтобы заставить неплатель
щиков, прежде всего обла
дателей дорогой недвижи
мости, платить по обязатель
ствам, Минюст решил дора
ботать свой собственный 
 законопроект и вновь попы
таться внести его в Госдуму.
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31 |  Как в долине реки Сетунь  
создается новый жилой квартал

с26

Почему коммуналки существуют до сих пор |26

Четверг  12 декабря  2019  №229 (6709  с момента возобновления издания)       kommersant.ru


