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Согласно майскому указу президента, до 
2024 года из аварийных домов общей пло-
щадью 9 млн кв. м должно быть выселе-
но в новые дома свыше 1 млн человек. На 
эти цели власти планируют потратить бо-
лее 507 млрд руб., причем большую часть 
из них — 430 млрд руб.— из федерального 
бюджета.

В октябре правительство внесло в Госду-
му законопроект, предлагающий изменить 
и дополнить Жилищный кодекс (ЖК) и фе-
деральный закон «О фонде содействия ре-
формированию жилищно-коммунального 
хозяйства» новыми механизмами по пере-
селению граждан из аварийного жилищно-
го фонда. «Мы предлагаем конкретизиро-
вать критерии признания зданий аварий-
ными, а также наделение региональных 
властей правом устанавливать меры до-
полнительной поддержки для переселен-
цев»,— заявила «Ъ-Дому» заместитель главы 
Минстроя Татьяна Костарева. «Все базовые 
гарантии предоставления жилья при пере-
селении граждан из аварийного жилья в но-
вое данный законопроект сохраняет,— про-
должает она.— При том у субъектов РФ по-
являются более широкие полномочия».

«Никто не лишится своего жилья, по-
скольку гражданам, проживающим в квар-
тирах по договору социального найма, пре-
доставят квартиры по формуле „метр в 
метр“, то есть аналогичного метража, а соб-
ственников жилых помещений будут пере-
селять в соответствии с законом»,— обещает 
госпожа Костарева.

Проблема переселения граждан из ава-
рийного жилья в России актуальна. По дан-

ным Минстроя за девять месяцев 2019 года, 
в стране насчитывается 54,7 тыс. аварий-
ных домов общей площадью 16 млн кв. м. 
Эти цифры постоянно меняются, так как 
аварийным признается все больше жилья. 
Так, по данным Фонда содействия рефор-
мированию ЖКХ, с начала текущего года 
аварийным было признано 2,28 млн кв. м 
жилья. Больше всего таких объектов в Си-
бирском федеральном округе, Пермском 

крае и Ханты-Мансийском автономном 
округе, заявили в Минстрое.

Новый законопроект, который обсужда-
ли в начале ноября в рамках парламент-
ских слушаний, включает в себя несколько 
новшеств. Например, разработчики предла-
гают исключить прежнее понятие «ветхое 
жилье». Ремонтировать дома с изношенно-
стью выше 70%, которым не присвоен ста-
тус «аварийный», могут начать, возможно, 

даже за счет самих переселенцев. Для этого 
Минстрой предлагает разработать дополни-
тельные подпрограммы капремонта. «Кри-
терии для такого понятия установить весь-
ма непросто, мы решили исключить его и 
вместе с этим исключить еще механизмы 
признания жилья ветхим»,— пояснил «Ъ-
Дому» вице-премьер Виталий Мутко.

Но основная дискуссия развернулась не 
вокруг отмены понятий, а по поводу созда-
ния механизмов переселения граждан. Сей-
час эти механизмы прописаны в статье 32 
ЖК РФ. В случае признания многоквартир-
ного дома аварийным компетентный ор-
ган предъявляет к собственникам помеще-
ний в указанном доме требование о его сно-
се или реконструкции, где указывается раз-
умный для этого срок. Если собственники в 
данный срок не снесли и не реконструиро-
вали дом, земельный участок, на котором 
он расположен, подлежит изъятию для му-
ниципальных нужд плюс каждое жилое по-
мещение в этом доме изымается.

Правительство предлагает внести два но-
вых правила в ст. 32 ЖК РФ. Если они всту-
пят в силу, то власти регионов, во-первых, 
будут предоставлять собственникам квар-
тир аварийных домов альтернативную жил-
площадь лишь при условии, что их преж-
нее жилье в аварийном доме было единст-
венным пригодным для проживания (либо 
в собственности, либо в рамках социально-
го найма). Кроме того, граждане, которые 
приобрели право собственности на жилое 
помещение в многоквартирном доме после 
признания его аварийным (за исключени-
ем тех, кто получил его по наследству), бу-
дут иметь право лишь на выплату возмеще-
ния за изымаемое жилое помещение, раз-
мер которого будет рассчитываться в поряд-
ке, установленном правительством.

Как заявили «Ъ-Дому» в аппарате пра-
вительства РФ, «предложенный законо-
проект сохраняет абсолютно все действу-
ющие гарантии переселяемым из аварий-
ных домов гражданам, закрепленные дей-
ствующим жилищным законо
дательством». 
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В федеральном правитель­
стве предлагают ввести но­
вые механизмы для пересе­
ления граждан из аварий­
ного жилья, расширив пол­
номочия регионов. Однако 
эксперты считают, что зако­
нопроект в его нынешнем 
виде может нарушить права 
граждан, а нагрузка на ре­
гиональные бюджеты ока­
жется непосильной.
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Ремонтировать часть аварийных домов власти могут начать, возможно, даже за счет самих переселенцев
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