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— индикаторы —

Москва показала  
бизнес-класс
Центральный округ Москвы стал ли-
дером по объему предложения апар-
таментов по итогам третьего кварта-
ла текущего года: здесь экспониро-
валось 32,1% всех площадей, пред-
ставленных в городе. Такие данные 

приводятся в отчете S. A. Ricci. Если 
же брать в целом все округа россий-
ской столицы, то по итогам третьего 
квартала наибольший объем предло-
жения пришелся на бизнес-класс — 
40,7% от общей экспонируемой пло-
щади. Этот рост обусловлен коррек-
тировкой предложения в уже реали-
зуемых комплексах, объясняют ана-
литики S. A. Ricci.

Подавляющий объем предложе-
ния апартаментов пришелся на одно- 
и двухкомнатные лоты. Их доля в об-
щей структуре предложения состави-
ла 35,6% и 34,2% соответственно. При 
этом за июль—сентябрь нынешне-
го года их доля снизилась на 3,5 про-
центного пункта, в то время как на 
3,6 процентного пункта увеличились 
предложения апартаментов-студий.

Средняя цена на апартаменты по 
итогам третьего квартала составила 
378,6 тыс. руб. за кв. м, что на 2,9% 
меньше, чем в апреле—июне теку-

щего года. Средний бюджет покуп-
ки апартаментов общей площадью 
72 кв. м обходился в 27,3 млн руб.

Еще в первой половине текуще-
го года апартаменты занимали при-
мерно четверть рынка новостроек 
«старой» Москвы. Что же касается по-
купателей апартаментов, то, напри-
мер, на жителей Москвы и ближай-
шего Подмосковья приходится до 

35% всех запросов на покупку пло-
щадей в объектах элитного класса, 
подсчитали в компании «БСК-Санкт-
Петербург». Еще 25% — это покупате-
ли из других российских регионов.

«Закон Хованской»  
взорвал рынок
В Санкт-Петербурге в последнее вре-
мя рынок апартаментов испытыва-

ет своего рода шок от «закона Хован-
ской», запрещающего размещать хо-
стелы в жилых домах. Часть владель-
цев хостелов, чтобы не потерять свой 
бизнес после вступления в силу зако-
нодательных запретов, решила пере-
профилировать свои площади в апар-
таменты и реализовать их. В будущем, 

как ожидают участники рынка, этот 
фактор окажет серьезное влияние на 
рынок апартаментов Петербурга.

Пока же средняя стоимость юни-
та в апарт-комплексе с учетом предло-
жений в центральных районах горо-
да составляет 8,34 млн руб., подсчита-
ли эксперты компании «Р-Фикс». Без 
учета исторической части — 5,38 млн 
руб. Тройку самых дорогих районов 
Петербурга по уровню цен на апарта-
менты возглавляет Петроградский — 
20,8 млн руб. «При этом,— указывают 
эксперты „Р-Фикс“,— стоит учесть, что 
в этой локации экспонируется боль-
шое число юнитов, которые подходят 
под понятие псевдожилья (бывшие 
хостелы — „Ъ“), отсюда и площади, ко-
торые значительно выше, чем те, что в 
среднем представлены в городе».

Наиболее доступным районом как 
по уровню средних общих цен за лот, 
так и за квадратный метр стал Нев-
ский. Юнит здесь можно приобрести 
за 3,41 млн руб.

Антон Боровой

Апартаменты дошли до «псевдожилья»
Традиционно апартаменты занимают сущест-
венную долю на рынках Москвы и Санкт-Петер-
бурга. В столице в третьем квартале 2019 года 
основной тенденцией стало появление объек-
тов студийного формата, что, разумеется, гово-
рит о снижении покупательской способности. 
В Петербурге заметное влияние оказал «закон 
Хованской», запрещающий размещение хосте-
лов в жилых домах: это нововведение вынудило 
владельцев таких мест размещения туристов пе-
ределать их в апартаменты и избавиться от них.

— объект —

В будущем году в Новой Москве  
в пешеходной доступности 
от станции метро «Коммунарка» 
на 4,74 га начнется строительст-
во фондохранилище для 27 круп-
нейших музеев страны. Власти 
города определились, каким бу-
дет новый культурный кластер.

Победителем архитектурного 
конкурса стало российское бюро IQ. 
Всего же на конкурс было подано 14 
заявок. По концепции IQ комплекс 
будет состоять из четырех шестиэ-
тажных зданий, где разместятся кол-
лекции федеральных музеев, и четы-
рехэтажного строения фондохрани-

лища музеев Москвы. Общественное 
пространство планируют организо-
вать таким образом, чтобы его мож-
но было использовать в любое время 
суток: сделают игровые площадки и 
небольшую сцену для уличных пред-
ставлений, разместят арт-объекты.

Четыре здания федеральных 
музеев будут иметь простые объе-
мы, но фасады с различной тексту-
рой оформления. Например, основ-
ные композиционные приемы зда-
ния Государственного музейно-вы-
ставочного центра «Росизо» навея-
ны классическими произведения-
ми русского авангарда первой поло-
вины XX века и в качестве матери-
ала выбраны фибробетонные пане-

ли. Стилистика фасадов Государст-
венного исторического музея про-
диктована темой исторических на-
слоений, поэтому здесь планирует-
ся использовать камень с ярко выра-
женной слоистой структурой (тра-
вертин, мрамор) и керамогранит-
ные плиты. Фондохранилище Тре-
тьяковской галереи является вариа-
цией фасадов Главного корпуса, по-
этому тут для оформления стен бу-
дет использоваться кирпич с деко-
ративной кладкой. Перфорирован-
ная отделка металлическими кассе-
тами фасада Центрального музея Ве-
ликой Отечественной войны 1941–
1945 годов символизирует повреж-
дения при обстреле.

Хранилище прошлого

Средние цены на апартаменты  
по округам Москвы  
(тыс. руб. за кв. м)

Центральный административный округ 672,2
Северный административный округ 291,1

Южный административный округ 247,4

Юго-Западный административный округ 208,8

Северо-Западный административный округ 204,6

Западный административный округ 197,7

Северо-Восточный административный округ 197,6

Восточный административный округ 166,1

Юго-Восточный административный округ 156,6

Источник: данные S.A. Ricci.

Средние цены на апартаменты  
по районам Санкт-Петербурга 
(тыс. руб. за кв. м)

Адмиралтейский район 200

Невский район 84,1

Выборгский район 135,8

Приморский район 157,9

Центральный район 221,8

Петроградский район 202,8

Василеостровский район 190,2

Московский район 134,9

Фрунзенский район 132,2

Источник: данные «Р-Фикс».

Многие россияне считают апартаменты  
альтернативой традиционным квартирам
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