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конец эпохи застройки
есть такая особенность: всякий, кто вы
рос в маленьком городе, питает страсть 
к мегаполисам с их высотками, ожив
ленным трафиком и насыщенной дело
вой и общественной жизнью. так вот это 
не про краснодарцев. Жителям столицы 
кубани мила ее патриархальность, пере
ходить на расторопный шаг жителей 
миллионника они не хотят. поэтому так 
болезненно ощущалась практически сти
хийная застройка краснодара, продол
жавшаяся последние пятнадцать лет. и 
поэтому с такой радостью краснодарцы 
восприняли «революцию» в градостро
ительной политике, начавшуюся после 
того, как главный архитектор города 
попал под уголовное преследование. 
Жесткая борьба с самостроями, массо
вый отзыв уже выданных разрешений 
на строительство, все это со стороны 
кажется попыткой загладить вину и хоть 
както реабилитироваться перед горожа
нами. но есть и обратная сторона.
помню свой разговор с руководителем 
одной из крупнейших строительных 
компаний краснодара, доморощенной, 
которая заботится не только о себе, 
но еще и городу старается помогать. 
и этот человек мечтал, как он примется 
за реконструкцию центра краснодара, 
превратит этот увязший в ветхих частных 
домах островок прошлого в место, 
достойное растущего города. надо 
было только дождаться принятия новой 
архитектурной концепции, которая бы 
задала тон, установила правила игры 
для всех. ее приняли. и уже не слышно 
громких обещаний и планов по преоб
ражению краевого центра. потому что во 
главу угла поставили сохранение истори
ческого облика города — каким бы он 
ни был. не выше 21 метра высотой, и 
будьте добры все согласовать с мэрией. 
теперь если и доводится слышать от за
стройщиков чтото на эту тему, то нечто 
в духе «с такой экономикой извольте 
строить сами». плохо это или хорошо? 
как и в любом большом городе, мнения 
разделились. но ясно одно: желание 
чтолибо строить в краснодаре девело
перам на время отбили.
но это еще не беда — в конце концов 
есть ведь и окраины, где девелоп
мент может разгуляться как его душе 
угодно. только вот есть еще изменения 
в фз №214 «об участии в долевом стро
ительстве», падение доходов населения, 
инфляция и многое другое. так что, на
верное, уже и не стоит переживать, что 
городу испортят облик многоквартирным 
жильем. а строить, конечно, будут, но 
аккуратно, с оглядкой на маржиналь
ность и реакцию надзорных органов.

Первого марта в Краснодаре утвердили «Предмет 
охраны, границ и требований к градостроительным 
регламентам» в границах исторического поселения. 
Авторами этого документа стали эксперт Ац «Югре
ставрация» Татьяна Воронина и специалисты Южно
го филиала института наследия Виталий Бондарь 
и Оксана Маркова. Разрабатывался он больше года 
и первое время его неофициально называли «кон
цепцией застройки центра Краснодара». Резуль
таты этой работы неоднократно вызывали бурную 
общественную дискуссию: между застройщиками, 
желающими принять участие в реконструкции цен
тральной части краевой столицы на выгодных эко
номических условиях, и экспертами, настаивающими 
на жестких ограничениях с целью защиты объектов 
культурного наследия. В результате эти ограничения 
были приняты, и в пределах исторического цен
тра Краснодара теперь будут действовать особые 
требования. В числе прочего они касаются высоты 
строящихся зданий. исторический центр поделили 
на кварталы, в середине которых высота построек не 
должна превышать 21 метра (примерно шесть эта

жей), а на их границах — быть не более двух этажей. 
Вдоль улицы Красной капитальное строительство 
запретили вовсе. Также новые требования коснутся 
фасадов зданий, параметров вывесок и различных 
архитектурных особенностей.

На территории исторического поселения будет 
запрещено строить не только высотное жилье, но 
и любые торговоразвлекательные центры, приюты 
для животных, промышленные предприятия, АЗС, 
санатории и ряд других объектов общественного 
назначения.

на вкус и цвет Всего в границы историче
ского поселения вошло 113 кварталов в централь
ной части города на общей площади 417 га. В том 
числе четыре зеленые зоны, две площади и Все
святское кладбище. Территориально границы про
ходят мимо городского сада, поднимаются вдоль 
улиц гудимы, Леваневского, янковского, Кирова и 
Фрунзе к улице Бабушкина. Площадь вокруг вок
зала Краснодар1 включена отдельно. По замыслу 
создателей проекта, территории будут разделены 

на зоны исходя из их назначения: историческая 
презентационная (вдоль улицы Красной), историче
ская общественноделовая зона (рядом с Красной), 
зона исторических кварталов и пр. историческое 
поселение охватывает 271 объект культурного на
следия и 433 объекта ценной градоформирующей 
застройки. Предполагается, что документ позволит 

стройке установили потолок
в краснодарскоМ крае приняли сразу два Жестких 
ограниЧения на строительство. в центре краснодара 
оЧертили границы историЧеского поселения и запретили 
строить в них здания выше шести этаЖей. на ЧерноМорскоМ 
побереЖье ввели запрет на строительство Жилых доМов 
выше Четырех этаЖей блиЖе трехсот Метров от Моря. 
эксперты говорят, Что в целоМ эти нововведения 
не станут удароМ для отрасли, хотя и снизят активность 
девелоперов. в краснодаре застройщики будут возводить 
элитные клубные доМа, а на побереЖье просто отодвинут 
свои проекты подальше от Моря или будут строить 
МалоэтаЖки на первой линии МиХАиЛ ЛУКАШОВ
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многоэтажки В центре строить больше нельзя

в краснодаре всегда 
существовал форМат 
элитных клубных доМов, 
где стоиМость квадратного 
Метра превышает 100 тыс. 
руб. главныМ уникальныМ 
торговыМ предлоЖениеМ в 
таких доМах является Малое 
колиЧество Жильцов

колонка редактора

теория и практика


