
— за городом —

На рынке загородной недвижимо-
сти Подмосковья сформировался де-
фицит качественного предложения. 
Эту тенденцию отмечают консуль-
танты и девелоперы. Руководитель 
аналитического центра компании 
«Инком-Недвижимость» Дмитрий Та-
ганов объясняет, что сейчас на пер-
вичном рынке всех направлений 
практически невозможно найти ка-
чественные готовые дома. В общей 
сложности, по его словам, в Москов-
ском регионе продажи ведутся в 800 
поселках, но 75% предложения при 
этом формируют участки без подря-
да на строительство.

Заместитель гендиректора ком-
пании «Kaskad Недвижимость» Оль-
га Магилина тоже говорит о появле-
нии отложенного спроса именно на 
готовое жилье — с отделкой или хо-
тя бы в состоянии whitebox: «Рань-
ше недвижимость с отделкой при-
сутствовала только в элитном и су-
перэкономсегментах, но теперь ею 
начинают интересоваться и в эко-
номклассе».

Период глобального спада
Прошлый год запомнился рынку за-
городной недвижимости резким па-
дением покупательской активно-
сти. Согласно данным «Авито Недви-
жимости», спрос в Московском ре-
гионе в общей сложности по итогам 
2018 года сократился на 2%, в то вре-
мя как совокупный объем предло-
жения, напротив, показал увеличе-
ние на 5%. Поэтому и произошло за-
кономерное снижение цен. Как сле-
дует из расчетов гендиректора «Ави-
то Недвижимости» Дмитрия Алексе-
ева, средняя стоимость загородного 
дома в Подмосковье в 2018 году соста-
вила 11,57 млн руб.— это на 31% ни-
же аналогичного показателя 2017-
го. Таунхаусы потеряли 14% цены: та-
кие объекты продавались в среднем 
по 11,71 млн руб. Коттеджи подешеве-
ли на 8%, до 23,01 млн руб. Самый ста-
бильный ценник продемонстрирова-
ли дачи: он уменьшился всего на 1,3%, 
до 1,97 млн руб.

Дмитрий Алексеев не видит в 
этой тенденции ничего странного: 
«Загородную недвижимость и зе-
мельные участки приобретают, как 

правило, в дополнение к основно-
му жилью в городе, с ослаблением 
экономики спрос на них всегда сни-
жается». Маловыраженную негатив-
ную динамику именно в сегменте 
дач эксперт объясняет небольшим 
бюджетом средней сделки и удач-
ным временем для покупки. «Пред-
ложение выросло, а цены повсе-
местно упали, это привело к трех-

процентному увеличению спроса 
на дачи по итогам прошлого года»,— 
объясняет он.

Дмитрий Таганов связывает спад 
с большой долей на рынке нелик-
видного предложения, которое пра-
ктически не привлекает покупате-
лей. Об этом же говорит руководи-
тель аналитического центра ЦИАН 
Алексей Попов. По его расчетам, 

средняя цена на рынке загородной 
недвижимости в Московском реги-
оне сейчас составляет 146,6 тыс. руб. 
за 1 кв. м. Относительно аналогич-
ного периода прошлого года показа-
тель скорректировался на 8%. «Но это 
связано не с удорожанием лотов, а с 
быстрым вымыванием с рынка лик-
видных предложений»,— объясняет 
господин Попов.

Новые покупатели
Тенденции предложения и спроса 
сейчас в значительной мере расхо-
дятся. Согласно оценкам ЦИАН, сред-
няя площадь выставленного на про-
дажу лота составляет 412 кв. м, за год 
показатель вырос на 5%, а более чем в 
половине объявлений покупателям 
предлагаются дома площа-
дью свыше 320 кв. м. 
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Предложение и спрос на загородном рынке 
окончательно разошлись. Существующие воз-
можности в основном представлены участка-
ми без подряда и большими домами, которые 
не пользуются интересом у покупателей. В то 
же время по некоторым направлениям на рын-
ке уже сформировалась острая нехватка не-
больших современных лотов. Несмотря на то 
что стоимость ликвидных предложений в теку-
щем году вырастет на 10–15%, вкладываться 
в них девелоперы все еще не спешат. «Ъ-Дом» 
разбирался, почему это происходит.

Покупатели не находят дач
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Почему в ближайшем Подмосковье не хватает участков  
под строительство дач и особняков |14
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