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Высотных зданий в столице все боль-
ше: по состоянию на осень 2018 года 
в старых границах Москвы экспони-
ровалось 15 небоскребов с предло-
жением 308,7 тыс. кв. м. Это на 33% 
больше, чем в декабре 2017 года, и 
на 63%, чем в декабре 2016-го. При-
мечательно, что значительная доля 
этого предложения отнюдь не апар-
таменты, как бы подразумевающим 
временный характер проживания, а 
классическое жилье.

Квартиры довольно активно на-
чали вытеснять апартаменты в со-
ставе высотных проектов в послед-
ние два года, и к 2018-му доля жило-
го высотного предложения удвои-
лась. Если в конце 2016-го соотноше-
ние квартир к апартаментам состав-
ляло 30:70, а год назад — 40:60, то 
сейчас баланс поменялся коренным 
образом — 57% в пользу квартир. Так 
высотные апартаменты впервые за 
всю историю рынка столичных не-
боскребов оказались в меньшинст-
ве. На первый план вышли высотки, 
предназначенные не просто для по-
стоянного проживания, а для семей-
ной жизни.

Пионер этого нового для города 
формата жилого небоскреба — ком-
плекс Capital Towers, который стро-
ится Capital Group совсем недалеко 
от делового центра «Москва-Сити», 
рядом с парком «Красная Пресня» на 
набережной Москвы-реки. В Capital 
Towers не предусмотрено апарта-
ментов — только квартиры, инфра-
структура для жизни и собственный 
приватный парк.

Место для жизни
Проект с квартирами для зданий 
такой высотности Москвы пока в 
новинку. В составе комплекса три 
башни в минималистичном стиле, 
объединенных общим основани-
ем: две 61-этажные — Park и River — 
третья — City — 65 этажей. Жители 
пентхаусов получат самую высокую 
московскую прописку в истории. 
Решение создать настоящие жилые 
пространства на такой высоте вы-
глядит оригинальным, если не ска-
зать нетипичным для города, но в 
компании уверены: это только сей-
час. У небоскребов есть своя аудито-
рия — skyminded people, как их на-
зывают в Capital Group: у этих поку-
пателей сформирован отложенный 
спрос именно на такой формат не-
движимости.

Гипотеза проверена и подтвер-
ждена документально.

«Мы давно интересовались этой 
темой и даже заказывали исследо-
вание психологии покупателей жи-
лья в небоскребах в разных странах 
мира,— говорит директор по про-
дажам Capital Group Оксана Диве-
ева.— Результат: высотные здания 
выбирают для жизни люди разно-
го пола и возраста, сферы занятости, 
семейного статуса, без детей, с од-
ним ребенком и многодетные. Объ-
единяет этих людей одно: они под-
заряжаются видом из окна».

У такой подзарядки есть свои ню-
ансы: некоторые покупатели мечта-
ют о виде, который изобилует город-
скими деталями, другим ближе го-
ловокружительная картина, больше 
похожая на вид из иллюминатора 
авиалайнера. В Capital Towers есть 
возможность выбрать для себя иде-
альную высоту. Причем 99% квартир 
комплекса видовые.

Даже квартиры первого этажа (с 
учетом дизайнерского лобби, потол-
ки в котором достигают 27 м) находят-
ся на уровне, примерно соответству-
ющем восьмому этажу обычного до-
ма, а из окон открываются панорам-
ные виды на «Сити» и Москву-реку.

Как обычно, только лучше
Вид на город — это то, ради чего 
skyminded people выбирают имен-
но небоскребы. Но одним видом тре-
бования к жилью аудитории преми-
ум-класса не ограничивались никог-
да, так что Capital Towers есть чем по-
хвастаться и помимо видов. Напри-
мер, своей инженерией. Внутрен-
ние пространства жилого комплек-

са оснащены инновационными си-
стемами управления воздухом и вы-
сокоскоростными лифтами с мини-
мальным временем ожидания.

«Проблема с лифтами в небоскре-
бах не миф. Действительно, в неко-
торых проектах первых московских 
небоскребов есть сложности с этим 
вопросом,— рассказывает руководи-
тель проекта Дмитрий Летов.— Пят-
но застройки небоскреба относи-
тельно невелико, отводить под лиф-
ты значительную часть ядра здания 

значит сократить продаваемую пло-
щадь. Именно по этой логике в не-
которых зданиях лифты запроекти-
рованы явно с дефицитом. В Capital 
Towers их 54, к тому же использова-
ние современных лифтовых систем 
позволяет сделать время ожидания 
максимально комфортным».

Говоря об управлении воздухом 
в небоскребах, обычно вспоминают 
о сложностях с доступом в помеще-
ния естественного, уличного возду-
ха. На самом деле и эта проблема ро-

дом из прошлого. Действительно, в 
некоторых высотках, построенных 
10–15 лет назад, окна открывать или 
нельзя, или не рекомендуется из-за 
так называемого stack-эффекта (он 
же эффект тяги). Но при современ-
ном подходе вопрос таким образом 
не ставится.

В Capital Towers stack-эффект ни-
велируется за счет зонирования и 
ряда других инженерных решений, 
рассказывает Дмитрий Летов. Фак-
тически каждая башня поделена на 
герметичные отсеки, причем поде-
лена так, чтобы, во-первых, жите-
лям это деление было незаметно, а 
во-вторых, чтобы полностью исклю-
чалось возникновение тяги при лю-
бой комбинации открытых в здании 
окон. Общий принцип начинки про-
екта — обеспечить жителям все те же 
возможности, что существуют в лю-
бом многоквартирном доме, но на 
более высоком уровне.

Дело семейное
Богатый «внутренний мир» башен 
жилого комплекса гармонично до-
полняется эффектным архитектур-
ным решением. Небоскребы Capital 
Towers в минималистичном стиле 
с их платиновым остеклением при-
влекают сдержанным аристократи-
ческим благородством, они органич-
но вписаны в среду и словно устрем-
ляются ввысь.

Но при всей своей инновацион-
ности и подчеркнутой стильной 
сдержанности проект и впрямь абсо-
лютно семейный. Это видно не толь-
ко по выбранному девелопером жи-
лому статусу, но и по тому, как сфор-
мирована инфраструктура комплек-
са: в ее составе детский досуговый 
центр, фитнес-клуб, спа-центр, га-
строном и ресторан, торговая гале-
рея, подземный пятиуровневый 
паркинг. И все это не в шаговой до-
ступности, а внутри. Чтобы попасть 
в любой из перечисленных объек-
тов, жителям любой башни Capital 
Towers не нужно выходить на улицу 
— это особенно удобно для семей с 
маленькими детьми.

Интерес к проекту у семейной ау-
дитории закладывался в планы из-
начально, однако реальные показа-
тели спроса оказались даже выше 
ожидаемого.

«Сейчас более 50% покупателей 
в проекте — семьи, причем в боль-
шинстве своем это молодые пары с 
маленькими детьми,— рассказыва-
ет Оксана Дивеева.— Это очень ин-

тересная аудитория: молодые, актив-
ные, они очень много путешествуют 
и имеют высокие запросы — не толь-
ко к эстетике жилья, но и к его функ-
циональности».

В результате влияние семейной 
аудитории на продуктовые характе-
ристики комплекса прослеживает-
ся и в планировках, и в дизайне. По-
мимо архитектурного подразделе-
ния в строительном департаменте в 
коммерческом департаменте Capital 
Group есть собственная архитектур-
ная служба, которая при разработке 
проектов планировки внимательно 
учитывает все пожелания клиентов.

Решение стало своеобразным от-
кликом на общение с реальными 
покупателями квартир. Как оказа-
лось, у аудитории сформировался 
довольно серьезный запрос на тща-
тельное обустройство жилья, в кото-
ром одно из центральных мест отво-
дится кухне.

Этим покупатели квартир Capital 
Towers довольно сильно отличаются 
от целевой аудитории небоскребов, 
какой ее видели еще пять лет назад: 
раньше предполагалось, что кухня 
должна быть качественной и доро-
гой — и этого достаточно. Например, 
покупатели лотов в МФК «Око» уде-
ляют меньшее внимание обустрой-
ству кухонного пространства. А но-
вые семейные покупатели квартир 
в Capital Towers хотят индивидуаль-
ную кухню и готовы долго обсуждать 
нюансы ее обустройства.

«Это очень внимательная аудито-
рия,— рассказывает Оксана Дивее-
ва.— Они тщательно изучают детали 
и выбирают с толком, явно собира-
ясь активно эксплуатировать всю ту 
технику, которая будет на кухне и в 
доме. И все эти семьи очень разные, 
у каждой свой набор предпочтений. 
Поэтому универсальные решения, 
сколь угодно продуманные, с такой 
аудиторией не работают».

Компания в проекте не стала ог-
раничивать клиентов и пошла даль-
ше предложения разных проектов 
кухонь в качестве дополнительной 
опции: покупатели имеют возмож-
ность заменить кухню в выбранном 
лоте на свою.

Помимо дизайнеров, занимаю-
щихся проектами кухни, над про-
ектом работает и архитектурное по-
дразделение: пока проект не вышел 
на активную стадию строительства, 
его будущие жители могут внести в 
проекты квартир все необходимые 
изменения.

К сильным сторонам проекта 
можно отнести и тот факт, что все 
квартиры сдаются с отделкой — ни-
каких долгоиграющих ремонтов. 
Разработчик дизайна квартир и от-
делки помещений — итальянский 
дизайнер Антонио Читтерио.

Время пешеходов
Семейный проект невозможно 
представить без прогулочных зон. 
В Capital Towers есть выход в город-
ской парк «Красная Пресня». Баш-
ни стоят на первой линии Москвы-
реки, что открывает доступ и к набе-
режной, которая в рамках городской 
программы вот-вот превратится в са-
мостоятельное рекреационное про-
странство.

В составе жилого комплекса есть 
собственный закрытый парк, что 
для проекта в центре города по-на-
стоящему редкость. Площадь зеле-
ных зон в проекте составляет 2,1 га 
— по 30 кв. м парка на каждую из 
квартир. Редкий для столицы уро-
вень зелени на душу населения 
обеспечивает, если вдуматься, как 
раз высотный формат: небольшое 
пятно застройки позволяет макси-
мально эффективно использовать 
площадь участка.

Соседство с «Москва-Сити» — 
плюс как с видовой точки зрения, 
так и с логистической: многие по-
купатели жилья в проекте работают 
именно в деловом центре. Интерес-
но, что некоторые из них уже живут 
над своим офисом, но задумывают-
ся о переезде.

По статистике Capital Group, вла-
дельцы апартаментов в небоскребах 
«Сити» активно рассматривают жи-
лье в Capital Towers, меняя концеп-
цию «жизни на работе» на новую — 
«жизни в пешей доступности от ра-
боты». Десять минут пешком до офи-
са дают возможность переключиться 
и настроиться на деловой лад перед 
началом дня.

Похоже, семейная аудитория и 
впрямь распробовала формат жиз-
ни на высоте — да так, что готова 
транслировать девелоперам свои 
пожелания к «начинке» дома. Отрад-
но, что и застройщики готовы ид-
ти навстречу покупателю. В резуль-
тате из специфического продукта, 
приспособленного для временного 
проживания, как принято говорить, 
жилья «для пиджака», небоскребы с 
очевидностью превращаются в до-
ма для жизни.

Валерия Семенова

Думающие о высоте
Небоскребы в Москве 
давно уже не экзоти
ка. Высотное строи
тельство прочно удер
живает за собой сла
ву ключевого градо
строительного трен
да. Присмотревшись 
внимательнее, можно 
заметить, что за пару 
последних лет рынок 
высоток завоевал аб
солютно новую для 
себя аудиторию —  
семейную.
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О С Н О В Н Ы Е  Х А Р А К Т Е Р И С Т И К И  
Ж И Л Ы Е  Н Е Б О С К Р Е Б Ы  C A P I T A L  T O W E R S

Расположение ..........................Москва, Краснопресненская наб., вл. 14, стр. 1
Площадь участка .......................3,12 га
Территория ...............................огороженная
Количество корпусов ................3
Этажность ................................башни River и Park — 61 этаж, башня City — 65 этажей
Количество квартир ..................720
Типы квартир ............................от одно- до шестикомнатных, пентхаусы
Площади квартир ......................от 43 до 338 кв. м
Высота потолков .......................3,3 м
Паркинг ....................................подземный этажный паркинг на 1310 (предусмотрена 
 возможность зарядки электромобилей) машино-мест
Внутренняя инфраструктура ......детский досуговый центр, фитнес- и спа-центры, гастроном 
 и ресторан, торговая галерея и приватный парк, 
 собственный выход в городской парк «Красная Пресня»
Площадь приватного парка .......2,1 га
и зеленых пространств 
в проекте 
Срок сдачи ...............................завершение строительства 31 декабря 2020 года. 
 Передача квартир, согласно договорам долевого участия, 
 до 31 января 2021 года
Застройщик ..............................ООО «Мегаполис Груп» (Capital Group)
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