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ГЛОБАЛЬНЫЕ РЫНКИ

ГЛОБАЛЬНЫЕ РЫНКИ

МИРОВЫЕ ЦЕНЫ ПРИТОРМОЗИЛИ  
ЗА ПОСЛЕДНИЕ ШЕСТЬ ЛЕТ ЗАФИКСИРОВАН САМЫЙ НИЗКИЙ ТЕМП ПРИРОСТА  
МИРОВЫХ ЦЕН НА ЭЛИТНОЕ ЖИЛЬЕ — 2,7%. В ПЕТЕРБУРГЕ ПРИРОСТ ЦЕН  
В ЭТОМ СЕГМЕНТЕ ЗА ГОД СОСТАВИЛ 0,4%. РОМАН МАСЛЕННИКОВ

По данным исследования Prime Global 
Cities Index международной консалтин-
говой компании Knight Frank, за год — с 
третьего квартала 2017 года по третий 
квартал 2018 года — цены на элитную 
недвижимость в 43  проанализированных 
городах мира увеличилась в среднем на 
2,7%. Темпы роста цен снижались в те-
чение трех кварталов подряд и достигли 
самого низкого уровня с четвертого квар-
тала 2012 года. 

В  74% проанализированных городов 
отмечается рост цен на элитное жилье. 

Сингапур лидирует по данному показа-
телю: в нем зафиксирован рост на 13% 
за год, что обусловлено перспективными 
рыночными прогнозами в первой поло-
вине этого года, а также ограниченным 
предложением элитных объектов недви-
жимости. Гонконг и Сингапур за прошед-
ший год поменялись местами в рейтинге. 
В течение этого времени в обоих городах 
произошла корректировка цен: в Гонкон-
ге темпы роста замедлились до 5,5%, а 
квартальный рост Сингапура по прогно-
зам снизится до 1,7%. 

Ситуация в Европе в целом неоднознач-
на. В Эдинбурге и Мадриде зафиксирован 
значительный рост цен на элитную недви-
жимость: 10,6 и 10,1% соответственно. 
В то же время есть и такие страны, в ко-
торых цены изменились в отрицательной 
динамике: в Лондоне показатель снизился 
на 2,9%, в Стокгольме — на 6,3%. В Лон-
доне цены на высокобюджетную недвижи-
мость упали в связи с обстановкой вокруг 
Brexit. Тенденция спада усугубилась также 
ростом предложения в стране, поскольку 
часть домовладельцев пыталась продать 
свою собственность после налоговых из-
менений. 

В Северной Америке наибольший рост 
цен наблюдается в Сан-Франциско (9,5% 
за год). В  Торонто положительная дина-
мика отмечается исключительно за счет 

районов Роздейл и Йорквилл — 8,5%. В то 
же время Ванкувер занимает последнюю 
строчку рейтинга (–11,2%), а в таких пре-
стижных районах, как Западный Ванку-
вер, заметно замедлились темпы вымыва-
ния предложения и роста цен. 

Новичком в рейтинге третьего кварта-
ла 2018 года стал Окленд, где, несмотря 
на введенный с 1 июля запрет на покупку 
зарубежными покупателями уже постро-
енных объектов, цены выросли на 8,5%. 
Что касается России, то Москва занима-
ет в рейтинге восьмую строчку с показа-
телем годового роста цен в 7%, а Санкт-
Петербург на 31-м месте — 0,4%. 

Николай Пашков, генеральный дирек-
тор Knight Frank St.  Petersburg, отмечает, 
что стабилизация цен на элитное жилье в 
Петербурге — это хороший показатель на 
фоне отрицательной ценовой динамики, 
наблюдавшейся в предыдущие два квар-
тала 2018 года. Данный индекс отражает 
изменение стоимости «новой вторички» 
элитного рынка жилой недвижимости 
Санкт-Петербурга. На фоне волатильности 
валюты, а также конкуренции со стороны 
предложения первичного рынка большин-
ству объектов удалось вернуть свои цено-
вые показатели на уровень 2017 года. 

На первичном рынке элитной жилой 
недвижимости в третьем квартале 2018 
года динамика цен по каждому реали-

зуемому объекту составила в среднем 
2%. Здесь динамика обусловлена ростом 
стадии готовности строящихся объектов, 
а также изменением структуры предло-
жения в объектах, введенных в эксплуа-
тацию.

Людмила Потапова, директор депар-
тамента элитной жилой недвижимости 
Knight Frank, заключает: «Рост средне-
взвешенной цены в Москве связан с вы-
ходом на рынок новых проектов с высокой 
стоимостью квадратного метра в топовых 
локациях, а также с окончанием строи-
тельства большого числа проектов, квар-
тиры в которых на данной стадии прода-
ются по максимальной цене». n

ТЕМПЫ ПРИРОСТА МИРОВЫХ ЦЕН 
НА ЭЛИТНОЕ ЖИЛЬЕ  
В ГОДОВОЙ ДИНАМИКЕ

 ГОРОД РЕГИОН                         ИЗМЕНЕНИЕ 
                                                                                        ЗА ГОД 
                                                                                        (III КВ. 2017 Г. 
                                        — III КВ. 
                                        2018 Г.), %

  1 СИНГАПУР АЗИЯ 13,10
  2 ЭДИНБУРГ ЕВРОПА 10,60
  3 МАДРИД ЕВРОПА 10,10
  4 САН-ФРАНЦИСКО СЕВЕРНАЯ АМЕРИКА 9,50
  5 ТОКИО АЗИЯ 8,60
  6 ОКЛЕНД АВСТРАЛИЯ 8,50
  7 ТОРОНТО СЕВЕРНАЯ АМЕРИКА 8,50
  8 МОСКВА РОССИЯ 7
  9 КЕЙПТАУН АФРИКА 7
10 ГУАНЧЖОУ АЗИЯ 6,30
11 ЦЮРИХ ЕВРОПА 6
12 ЛОС-АНДЖЕЛЕС СЕВЕРНАЯ АМЕРИКА 5,80
13 ПАРИЖ ЕВРОПА 5,60
14 ГОНКОНГ АЗИЯ 5,50
15 БЕРЛИН ЕВРОПА 5,40
16 ПЕКИН АЗИЯ 5,10
17 СИДНЕЙ АВСТРАЛИЯ 4
18 МАЙАМИ СЕВЕРНАЯ АМЕРИКА 4
19 ШАНХАЙ АЗИЯ 3,50
20 БРИСБЕН АВСТРАЛИЯ 3,50
21 МЕЛЬБУРН АВСТРАЛИЯ 2,80
22 ДЕЛИ АЗИЯ 2,20
23 ЖЕНЕВА ЕВРОПА 2
24 ПЕРТ АВСТРАЛИЯ 2
25 ДЖАКАРТА АЗИЯ 1,10
26 БАНГКОК АЗИЯ 1,10
27 МОНАКО ЕВРОПА 1
28 ФРАНКФУРТ ЕВРОПА  0,90
29 КУАЛА-ЛУМПУР АЗИЯ 0,70
30 ВЕНА ЕВРОПА 0,70
31 САНКТ-ПЕТЕРБУРГ РОССИЯ 0,40
32 МИЛАН ЕВРОПА 0,20
33 МУМБАИ АЗИЯ -0,10
34 НЬЮ-ЙОРК СЕВЕРНАЯ АМЕРИКА -0,30
35 БАНГАЛОР АЗИЯ -0,40
36 НАЙРОБИ АФРИКА -1,40
37 ДУБЛИН ЕВРОПА -1,70
38 ЛОНДОН ЕВРОПА -2,90
39 ДУБАЙ СРЕДНИЙ ВОСТОК -3,80
40 ТАЙБЭЙ АЗИЯ -6,30
41 СТОКГОЛЬМ ЕВРОПА -6,30
42 СТАМБУЛ СРЕДНИЙ ВОСТОК -6,30
43 ВАНКУВЕР СЕВЕРНАЯ АМЕРИКА -11,20

ИСТОЧНИК: PRIME GLOBAL CITIES INDEX,  

2018, KNIGHT FRANK
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БУДУЩЕЕ ПЕРЕСТРОЙКИ
По прогнозам аналитиков, в Москве в 
течение ближайших трех лет из-за де-
фицита свободных площадок под стро-
ительство элитных новостроек резко —  
в 2,5  раза — вырастет доля проектов 
редевелопмента, то есть перестроенных 
под жилье старых зданий. На них может  
прийтись около половины всего рынка 
дорогих новостроек, прогнозируют ана-
литики компании Knight Frank. По итогам 
третьего квартала текущего года объем 
квартир и апартаментов в реконструируе-
мых домах составил не менее 420 объек-
тов, или 19% от общего объема элитного 
предложения в городе. Это немногим 
меньше, чем годом ранее, указывают 
аналитики. realty.rbc.ru

РАЙОН МЕЙФЭР В ЛОНДОНЕ — САМЫЙ ПРЕСТИЖНЫЙ, АРИСТОКРАТИЧНЫЙ И ТИХИЙ 
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