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Зато в Москве было множество пред-
приятий самого разного профиля. 
В свое время размещали их здесь по 
прагматичной причине: по воде бы-
ло проще и дешевле доставлять сы-
рье и транспортировать готовую про-
дукцию. Со временем надобность в 
большинстве заводов в пределах сто-
лицы отпала, предприятия стали ре-
организовывать или перебазировать 
на другие территории. А на освобо-
дившихся площадках начали возво-
дить новые объекты. Среди них — 
жилой комплекс «Резиденции архи-
текторов», который компания AFI 
Development строит в Басманном 
районе Москвы между Рубцовской 
набережной у реки Яузы и Большой 
Почтовой улицей. Но особенным этот 
комплекс делает не только прибреж-
ная локация.

История в придачу
В 1893 году участок, где сейчас возво-
дятся «Резиденции архитекторов», 
приобрел купец первой гильдии Ми-
хаил Карякин, решивший основать 
здесь ткацкую фабрику. Строить ее «с 
нуля» не пришлось: несколько кир-
пичных зданий здесь уже было, и 
их сразу можно было использовать 
для нужд нового производства. Но 
для полноценной фабрики этого бы-
ло недостаточно — требовались и но-
вые корпуса. К ним приложили руку 
несколько архитекторов, возможно, 
именно об этом напоминает название 
нынешнего жилого комплекса. Ска-
жем, одно из зданий проектировал 
архитектор Петр Зыков — тот самый, 
что в тот же период (1893–1894 годы) 
перестраивал расположенный непо-
далеку храм Николая Чудотворца.

А двумя годами позже по проекту 
архитектора Александра Назарова 
из красного кирпича с клеймами за-
вода Герасимова (один из самых из-
вестных дореволюционных произ-
водителей кирпича) построили кра-
сильно-отделочный корпус.

Об этом корпусе следует сказать 
особо, потому что, в отличие от боль-
шинства остальных фабричных пост
роек, он не просто сохранился до сих 
пор, но стал составной частью «Рези-
денций архитекторов» и будет выпол-
нять в нем особую функцию. Так вот 
если взглянуть на этот корпус сверху, 
замечаешь, что он напоминает стрел-
ку, острием указывающую на Яузу. А 
если посмотреть с привычной высоты 
человеческого роста, прогуливаясь по 
набережной реки, видишь не столько 
стрелку, сколько то, что один из углов 
корпуса скошен. Форма настолько не-
привычная для классической завод-
ской застройки и не слишком удоб-
ная при пользовании внутренним 
пространством здания, что невольно 
думаешь: архитектор то ли перекреа-
тивил, то ли попросту ошибся.

Но нет, никакой ошибки нет. 
Поначалу корпус задумывался бо-
лее стандартным — вносить коррек-
тивы пришлось уже в процессе. А де-
ло вот в чем. Почти одновременно с 
проектированием заводского кор-
пуса началось расширение набе-
режной — тогда она называлась не 
Рубцовской, а Покровской (к слову, 
оба топонима отсылают к некогда 
располагавшемуся здесь селу Рубцо-
во-Покровское). По этой причине га-
бариты зданий пришлось подстраи-
вать под новые красные линии ули-
цы — вот и получился корпус столь 
затейливой формы. И одновременно 
стал самым ближайшим к реке.

Эти особенности натолкнули де-
велопера «Резиденций архитекто-
ров» на мысль, как лучше всего те-
перь использовать это здание. По за-
мыслу архитектора острие стрелки 
станет одной из опор для пешеход-
ного моста, что перекинется на дру-
гую сторону Яузы. Идея строительст-
ва моста витала у столичных властей 
уже давно, поскольку он должен 
стать составной частью транспорт-
но-пересадочного узла (ТПУ), кото-
рый появится на противоположном 
берегу на Семеновской набереж-
ной. Узел соединит воедино сущест-
вующую станцию метро «Электроза
водская» Арбатско-Покровской ли-
нии, будущую станцию «Рубцовская» 
Третьего пересадочного контура, а 
также железнодорожную станцию 
Казанского направления. А чтобы 
пользоваться ТПУ было удобно всем 
обитателям окрестностей, требовал-
ся мост, и в качестве точки его стар-
та старый заводской корпус пришел-

ся как нельзя кстати. Мост будет по-
лезен и будущим жителям «Резиден-
ций». Сейчас дорога до той же стан-
ции «Электрозаводская» (а это пока 
ближайшее метро к комплексу) за-
нимает около 15 минут, а с появле-
нием моста, который планируется 

построить в следующем году, время 
в пути сократится в два-три раза.

Проект  
пониженной плотности
В другой части того же бывшего фа-
бричного корпуса, расположенной 

в глубине квартала, организуют арт-
пространство, где можно проводить 
выставки, открывать творческие сту-
дии и пр. От этого же корпуса нач-
нется широкий пешеходный буль-
вар, который соединит Рубцовскую 
набережную с Большой Почтовой 
улицей. Вдоль него, как на всех пе-
шеходных улицах европейских го-
родов, появятся расположенные на 
первых этажах магазины, кафе, ре-
стораны, салоны красоты, а также 
много озеленения, зон отдыха и дру-
гих приятных и полезных объектов.

Такую идею развития территории 
предложила архитектурная мастер-
ская «Группа АБВ», возглавляемая Ни-
китой Бирюковым: она проектирова-
ла весь комплекс «Резиденции архи-
текторов». А чтобы бульвар не нару-
шал приватность жителей, жилую за-
стройку расположили по обе его сто-
роны, разделив весь проект, по сути, 
на две отдельные части с собственны-
ми закрытыми территориями. Хотя 
на самом деле комплекс, конечно же, 
один, а деление на части — лишь ар-
хитектурно-планировочный прием, 
добавляющий удобства проживания.

Всего в «Резиденциях» 16 корпу-
сов, что тут же рисует образ круп-
ного комплекса с большим количе-
ством жителей. Но это не так. В сум-
ме во всем проекте чуть больше 600 
квартир. Причина в том, что корпуса, 
несмотря на их количество, «строй-
ные», в основном одноподъездные, а 
высота большинства укладывается в 
9–12 этажей (в самых высоких — по 
17). Строится он в четыре этапа. Пер-
вый, состоящий из пяти зданий, уже 
почти готов и сдается во втором квар-
тале 2019 года. Второй, в составе ко-
торого пять корпусов, достроят в пер-
вом квартале 2020 года. Следующие 
четыре дома, входящие в третий этап 
завершат в первом квартале 2020 го-
да, а в четвертом квартале 2021 года 
завершится строительство послед-
них двух корпусов, входящих в со-
став четвертого этапа.

Выглядит комплекс довольно 
строго — эдакий минимализм с 

классическим уклоном. Хотя если 
присмотреться внимательнее, за-
мечаешь интересные архитектур-
ные акценты. Например, внешние 
стены некоторых квартир похожи 
на множество треугольников с угла-
ми, выступающими наружу. Отча-
сти это отсылка к фабричному кор-
пусу с его «стрелкой». Но есть у та-
кого архитектурного хода и другое 
объяснения.

Треугольники — это внешние га-
бариты окон-эркеров, благодаря ко-
торым угол обзора становится шире, 
чем даже из панорамных окон. К сло-
ву, в «Резиденциях архитекторов» они 
тоже почти панорамные: подокон-
ник находится всего в 40 см от пола, 
притом что высота потолков на боль-
шинстве этажей почти 3,4 м. Акцен-
ты на видовые характеристики сде-
ланы еще более сильные, чем кажет-
ся на первый взгляд. Скажем, виды на 
реку открываются из каждой четвер-
той квартиры комплекса, что для объ-
екта, состоящего из 16 корпусов, боль-
шинство из которых не на первой ли-
нии воды, кажется почти невозмож-
ным. Но это так.

Еще одна особенность квартир 
— в их габаритах. Вариантов мень-
ше 50 кв. м здесь практически нет, 
хотя на рынке недвижимости ак-
тивно продвигается идея, что по-
купателям жилья любого класса до-
статочно и миниатюрных квартир. 
Однако застройщик «Резиденций 
архитекторов» уверен в обратном: 
для комфортной жизни нужно про-
странство. Вразрез с общерыноч-
ным трендом идет и еще один под-
ход застройщика: квартир с гото-
вой отделкой в комплексе не пред-
лагается. Внутренняя обстановка — 
вещь интимная и очень индивиду-
альная, поэтому лишать покупате-
ля возможности создать ее самосто-
ятельно, навязывая готовые реше-
ния, некорректно, особенно когда 
речь идет о проектах довольно высо-
кой ценовой категории, а «Резиден-
ции архитекторов» — это уже пре-
миум-класс по цене, скорее подхо-
дящей для бизнес-класса.

А вот что нужно сделать непре-
менно, так это создать развернутую 
инфраструктуру и комфорт досту-
па в комплекс. А это и уже упомяну-
тый мост на другой берег, и пеше-
ходный бульвар с разнообразными 
объектами ритейла, и частный дет-
ский сад, что будет в одном из корпу-
сов «Резиденций»...

Может показаться, что таких объ-
ектов даже перебор, потому что раз-
нообразная инфраструктура ши-
роко представлена в окрестностях. 
Скажем, только одних вузов здесь 
более десятка, примерно столько же 
школ, причем всего в 700 м от ком-
плекса находится французский ли-
цей, считающийся одним из луч-
ших средних учебных заведений в 
Москве. А уж о кафе и магазинах да-
же говорить не стоит: в сложившем-
ся районе все это есть. Но когда вдо-
бавок к внешним объектам идет и 
внутренняя инфраструктура, удоб-
ства проживания многократно уси-
ливаются. А акцент на потребностях 
будущих обитателей — это главное, 
что отличает хорошую новостройку 
от плохой.

Наталия Павлова-Каткова

Просыпаться на Яузе

Квартиры с видом на воду — это тренд 
последних лет, хотя еще не так давно ново-
стройки на берегах московских рек были  
большой редкостью. Объяснялось это просто: 
площадок под застройку у главных столичных 
водных артерий — Москвы-реки и Яузы —  
было не так уж много.

Ж К  « Р Е З И Д Е Н Ц И И  А Р Х И Т Е К Т О Р О В »

Расположение: ......................... Москва, ЦАО, р-н Басманный, ул. Большая Почтовая, вл. 24–34
Площадь участка, отведенного 
под строительство: .................... 5,4 га
Территория жилой зоны: ........... огороженная
Количество корпусов: ................ 16
Высотность: .............................. 2–17 этажей (в жилых корпусах 5–17)
Количество квартир: ................. 626, из них 178 — с панорамными видами на Яузу
Типы квартир: ........................... одно-шестикомнатные
Площади квартир: ..................... 49,1–182,3 кв. м
Высота потолков: ...................... до 3,4 м
Паркинг: ................................... подземный, на 666 автомобилей
Внутренняя инфраструктура: ..... детский сад, кафе, рестораны, магазины и пр.
Срок сдачи: ............................... первый этап — II кв. 2019 года,  
................................................. второй этап — I кв. 2020 года,  
................................................. третий этап — I кв. 2020 года,  
................................................. четвертый этап — IV кв. 2021 года.
Застройщик: ............................. ЗАО «МТОК»
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