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рейтинг оценщиков
15

— рынок —

Российский рынок оценки по-
грузился в застой. Такой вывод 
можно сделать по результатам 
десятого ежегодного рэнкинга 
оценочных компаний России, со-
ставленного рейтинговым агент-
ством RAEX («РАЭКС-Аналитика») 
по итогам 2017 года. Падает как 
спрос на услуги оценочных ком-
паний, так и стоимость их работ. 
Дальше может быть еще хуже: по-
ле деятельности для профессио-
нальных оценщиков сокращается 
из-за распространения инфор-
мационных технологий, внедре-
ние которых позволяет компа-
ниям проводить оценку типовых 
объектов не хуже, чем это дела-
ют люди.

Суммарная выручка крупней-
ших российских оценочных органи-
заций—участниц нынешнего рэн-
кинга составила по итогам 2017 го-
да 5,929 млрд руб., увеличившись 
за год по сопоставимым данным 
на 2,4% (полную версию рэнкинга 
см. на сайте www.raexpert.ru). С по-
правкой на инфляцию (2,5% за год, 
Росстат) на этом рынке профессио-
нальных услуг наблюдается застой. 
Напомним, что в прошлогоднем вы-
пуске рэнкинга мы фиксировали бо-
лее стремительные темпы роста его 
участников: за 2016 год они составля-
ли 12% (при инфляции в 5,4%).

Среди факторов такого торможе-
ния на рынке оценки — общий ин-
вестиционно-экономический фон 
(рост ВВП в 2017 году составил 1,5%), 
снижение стоимости услуг оценщи-
ков, а в некоторых случаях и сокра-
щение спроса на них. Общее коли-
чество отчетов об оценке участников 
рэнкинга составило 122,2 тыс., уве-
личившись за год на 10%, то есть объ-
ем выполненной работы в 2017 году 
вырос гораздо больше, чем соответ-
ствующие ему доходы. Как результат 
— из 100 компаний—участниц рэн-
кинга, почти половина участников 
завершила год с отрицательным при-
ростом своей выручки.

Ожидать резких изменений конъ-
юнктуры спроса на этом рынке по-
ка не приходится. Более того, спрос 
на массовые виды оценки со време-
нем начнет снижаться. Способство-
вать этому будут развитие информа-
ционных технологий и постепенное 
вытеснение типовых оценочных ра-
бот соответствующими приложения-
ми, которые уже сегодня применяют 
заказчики оценки, например банки, 
а также сами оценочные компании. 
Так, например, по словам Сергея Си-
лантьева, директора департамента 

VIP-клиентов компании «Прайс Ин-
форм», использование крупными 
банками, в первую очередь Сбербан-
ком, высоких технологий позволя-
ет сотрудникам в короткие сроки и с 
достаточным качеством определять 
стоимость типовых объектов недви-
жимости без участия профессиональ-
ных оценщиков.

Сдвиги в недвижимости
Снижение динамики на рынке оце-
ночных услуг в значительной ме-
ре связано с тенденциями в сек-
торе оценки недвижимости, кото-
рый за прошлый год при формаль-
ном росте на 1% (до 2,440 млрд руб., 
91,6 тыс. отчетов) с учетом инфляции 
сократился.

Участники рэнкинга объясняют 
это развитием у основных заказчи-
ков оценочных услуг собственных 
практик по оценке залогов и акти-
вов: крупнейшие банки и корпора-
ции переходят на внутреннюю оцен-
ку для собственных нужд, создавая 
и развивая соответствующие подра-
зделения в своих структурах. «Мно-
гие банки не готовят полноценный 
отчет об оценке в соответствии с нор-
мами 135-ФЗ и ФСО. На практике они 
оформляют так называемое краткое 
«суждение о стоимости объекта зало-
га», которое по формальным призна-
кам не подлежит официальной экс-
пертизе в СРО оценщиков и которое 
зачастую вообще не предоставляет-
ся заемщику, поскольку носит вну-
тренний характер. Таким образом, 
в сегменте оценки для целей залога 
оценщикам остается сотрудничество 
лишь с теми банками, которые про-
должают использовать в своей рабо-
те результаты независимой оценки 
посредством предварительного от-
бора или аккредитации оценочных 
компаний»,— объясняет Кирилл Ку-
лаков, первый заместитель генераль-
ного директора ООО «Центр незави-
симой экспертизы собственности». 
Влияние на показатели «недвижимо-
го» сектора оказало еще и то, что го-
сударственную кадастровую оценку 
объектов недвижимости теперь осу-
ществляют только специализирован-
ные государственные бюджетные уч-
реждения. «В соответствии с 237-ФЗ у 
независимых оценщиков сохранено 
лишь право на участие в процедурах 
оспаривания результатов определе-
ния кадастровой стоимости посред-
ством установления рыночной стои-
мости объекта недвижимости, в том 
числе в качестве судебных экспер-
тов»,— добавляет Кирилл Кулаков.

Работы в рамках новой кадастро-
вой оценки сейчас реализуются в Мо-
скве и Московской области, и в но-

вом году можно ожидать волны спро-
са на оспаривание результатов дан-
ной оценки ввиду снижения реаль-
ной стоимости недвижимости. Чуть 
лучше, как показывает анализ рэн-
кинга, обстоят дела в секторах оцен-
ки бизнеса и ценных бумаг (1,8 мл-
рд руб., рост за год на 5%, число отче-
тов — 5,4 тыс. шт.). А вот выручка от 
оценки инвестиционных проектов 
приросла за год всего на 1% (то есть с 
поправкой на инфляцию ушла в ми-
нус) — до 231,9 млн руб. (590 отчетов).

Состав основных заказчиков оце-
ночных работ остается достаточно 
стабильным — это крупный биз-
нес, государственные и квазигосу-
дарственные компании. «В корпо-
ративном секторе в 2017 году рост 
рынка оценки был связан с деофшо-
ризацией экономики, оспаривани-
ем результатов кадастровой оцен-
ки, сделками с собственностью, ку-
плей и продажей бизнеса. В госу-
дарственном секторе востребова-
на оценка активов для целей прива-
тизации»,— поясняет Роман Чиби-
сов, генеральный директор «Swiss 
Appraisal Россия и СНГ».

По словам Гарегина Григоряна, 
генерального директора компании 
«Центр корпоративных решений», 
спрос на оценку в ушедшем году 
предъявляли и девелоперские про-
екты в столичном регионе и круп-
ных городах России.

Заработки 
на деофшоризации
Другие направления оценочной ра-
боты принесли участникам рэнкин-
га меньше денег, чем оценка бизне-
са и недвижимости, однако показа-
ли лучшую динамику. Так, на оцен-
ку оборудования и транспорта у 
участников списка в 2017 году при-
шлось 524,9 млн руб. (13,9 тыс. отче-
тов), а темп роста этих доходов со-
ставил 14%.

По словам генерального дирек-
тора АО 2К Тамары Касьяновой, во-
стребованность услуг по оценке обо-
рудования и транспорта вызвана не-
обходимостью переоценки предме-
тов залога, в том числе с учетом тре-
бований ЦБ РФ, а также в рамках ре-
структуризации для внутригруппо-
вых сделок.

Повышенный спрос в данном сег-
менте в компаниях также связыва-
ют с ростом объема непрофильного 
имущества банков: они открывают 
витрины залогового имущества или 
продают его на электронных торгах. 
По словам участников рэнкинга, 
приобрести автомобиль или иное 
оборудование, находящееся в зало-
ге, можно через аукцион или торги, 

когда банк и должник продают иму-
щество до появления кредиторской 
задолженности, либо в судебном по-
рядке, когда в отношении должника 
уже открыто исполнительное произ-
водство, либо из реестра собственно-
сти банка (в собственность банка пе-
реходит имущество, не реализован-
ное на торгах). При этом стоимость 
прав требования и залогового иму-
щества устанавливается на основа-
нии отчета об оценке, подготовлен-
ного оценочной компанией, или на 
основе решения судебной эксперти-
зы, в которой также участ-
вует оценщик.

Оценка на автомате

Р Ы Н О К  О Ц Е Н Щ И К О В  С Д А Л  Э К З А М Е Н

Как сообщили ”Ъ“ в Министерстве экономического развития России, 
на сегодняшний день проведено более 21,3 тыс. квалификационных 
экзаменов в области оценочной деятельности в различных субъектах 
Российской Федерации. По результатам сдачи экзаменов выдано по-
рядка 14 тыс. квалификационных аттестатов. Из них около 8 тыс. по 
направлению «Оценка недвижимости», еще около 4,5 тыс.— «Оценка 
движимого имущества», около 1,5 тыс.— «Оценка бизнеса». Всего 
квалификационные аттестаты получили около 12 тыс. специалистов.

В ведомстве отмечают, что в настоящее время количество 
заявок на сдачу квалификационного экзамена резко сократилось. 
За неделю экзамен сдают не более 70 человек, часть из которых 
уже имеют аттестат по одному (или двум) направлениям оценочной 
деятельности и сдают экзамены по другим направлениям. «Таким 
образом, можно сделать вывод, что на сегодняшний день оценщики, 

реально работающие на рынке оценочных услуг, уже сдали экзамены 
и получили аттестаты»,— считают в Минэкономики. По их словам, в 
результате реформы «на рынке оценочных услуг в настоящее время 
остались действительно практикующие оценщики и на сегодняшний 
день их чуть более половины от числа зарегистрированных членов 
СРО оценщиков».

В министерстве считают, что фактически квалификационный 
экзамен позволил выявить мертвые души в оценке и отсеять низкок-
валифицированных оценщиков по соответствующему направлению. 
И это главный итог первой волны экзаменов. «Необходимо отметить, 
что одной из причин введения квалификационного экзамена являлась 
проблема низкой квалификации основной массы оценщиков, предла-
гающих свои услуги на оценочном рынке»,— говорят в Министерстве 
экономического развития.

К А К  М Ы  С Ч И Т А Л И

В нынешнем выпуске рэнкингов оценочных компаний по итогам 2017 года представлены два ос-
новных рэнкинга: крупнейшие по объему выручки оценочные организации и крупнейшие по объему 
выручки оценочные группы.

В списке крупнейших оценочных организаций каждый участник представлен одним юридическим 
лицом. Критерий ранжирования в списке — суммарная выручка организации, полученная от оце-
ночной деятельности. Основное условие для включения в рэнкинг — предоставление бухгалтерской 
отчетности.

В списке крупнейших оценочных групп каждый участник представлен группой аффилированных 
лиц. В нескольких случаях группы состояли из аффилированных юридических лиц и связанных 
с ними ИП. В список также были включены несколько аудиторских сетей (входят в перечень Forum 
of Firms или в перечень международных аудиторских сетей, размещенных на сайте Министерства 
финансов РФ). Критерий ранжирования в списке — суммарная выручка группы, полученная от оце-
ночной деятельности. Основное условие для включения в рэнкинг — предоставление бухгалтерской 
отчетности по всем участникам группы.

В выпуске также представлены рэнкинги по направлениям оценочной деятельности. В данные 
списки включены участники, представленные организациями и группами. Если участник предостав-
лял для участия две отдельные анкеты — анкету с данными организации и анкету с данными по груп-
пе компаний, то во избежание двойного счета при позиционировании в данных списках приоритет 
отдавался данным группы. Критерий ранжирования в списках — суммарная выручка группы / органи-
зации, полученная от оказания услуг по рассматриваемому направлению оценочной деятельности.

Подробная методика и принципы рэнкингов оценочных компаний доступны на сайте www.raexpert.ru.

Список крупнейших групп компаний, работающих в области оценочной деятельности по итогам 2017 года*
Место Место Группа компаний Местоположение Выручка Темы роста  Число Число Изменение  Число квалификаций,  Количество  Распределение выручки по направлениям оценки (%) 
по итогам по итогам  центрального от оценочной выручки компаний оценщиков— числа полученных в результате  отчетов 
2017 года 2016 года  офиса деятельности за год (%) в группе членов СРО оценщиков сдачи квалификационного  об оценке 
    за 2017 год   в 2017 году за год (чел.) экзамена  за год (шт.) 
    (тыс. рублей)   (чел.)
 Оценка Оценка Оценка Переоценка Оценка Оценка НМА Другие 
 бизнеса недвижимости транспорта активов,  инвестиционных и ИС виды 
   и оборудования в том числе проектов  оценки 
    в целях МСФО
        2017 год 2018 год** 
        (21.08.2017— 
        31.12.2017)
1 5 SRG Москва 402 524 7,8 5 69 18 16 17 н.д. 36,8 49,8 — 13,4 — — —
2 1 «Нексиа Си Ай Эс» Москва 382 304 -4,9 5 48 11 12 27 673 50,4 21,6 12,4 — 8,6 7 —
3 4 Консалтинговая группа «Лаир» Санкт-Петербург 376 969 — 10 71 4 27 16 4894 37,4 50,6 2,7 1,4 5 2,9 —
4 6 Центр независимой экспертизы Москва 352 133 9,7 7 39 2 9 38 6321 34,3 49,8 11,4 2,9 0,9 0,7 — 
  собственности
5 3 «АФК-Аудит» Санкт-Петербург 350 041 -14,8 3 56 7 24 46 3050 31,4 43,3 5,7 5,4 10,7 3,2 0,3
6 8 Swiss Appraisal Москва 283 025 2,2 5 35 3 22 16 634 30,1 38,2 11,4 7,5 7,9 4,6 0,3
7 9 «Финэкспертиза» Москва 282 944 9,4 7 22 2 1 14 721 56 20 8 12 2 2 —
8 10 «АБН-Консалт» Москва 276 777 9,5 4 33 4 18 18 3104 40,8 12,7 2,9 2,3 24 14,8 2,5
9 — 2К Москва 275 494 -1,2 3 25 -9 10 19 1222 19,3 15,3 4,9 59,5 0,9 — 0,1
10 12 «Аверс» Санкт-Петербург 220 390 10,0 5 77 12 50 46 1643 52,5 34,1 1,6 0,1 11,4 0,3 —
11 11 «Бейкер Тилли Российская оценка» Москва 205 986 -4,5 2 31 -1 24 8 545 40,4 25,3 4,5 19,6 6,8 3,4 —
12 15 Независимый консалтинговый центр Москва 168 948 19,7 2 41 9 21 н.д. 5787 8,8 79,7 6,6 2,4 1,9 0,5 — 
  «Эталонъ»
13 14 «Союзэкспертиза» ТПП РФ Москва 151 303 -0,3 6 23 -3 9 23 565 4 34 56,4 1 — 2 2,7
14 16 «Инвест Проект» Москва 134 173 11,7 2 29 2 20 17 1608 5,7 40,1 8,7 43,5 0,9 1,1 —
15 — «Кроу Хорват Россия» Москва 133 214 -26,5 2 30 -1 34 21 383 46,6 22,7 2,4 22,5 — 3,8 2
16 24 «Южный региональный центр оценки —  Ростов-на-Дону 116 483 93,3 5 25 4 9 21 12296 2,1 85,5 7 — 2,8 2,7 — 
  Веакон»
17 21 Агентство оценки и аудита Москва 77 800 7,0 2 7 — 4 — 808 25,2 25,6 17,2 2,2 24,6 5,2 —
18 20 Русская служба оценки Москва 73 206 -11,0 3 15 — 18 9 396 33 23,5 19,6 5,7 — 9,8 8,4
19 19 Консалтинговая группа «Бизнес-Круг» Москва 70 210 -18,6 5 47 20 13 40 1060 54,3 24,6 10,8 5,6 3,3 1,2 0,2
20 13 «Альтхаус Консалтинг» Москва 70 057 -63,8 8 7 — — 2 209 39,7 27,3 — 21,1 3,2 8,7 —
21 17 Первая оценочная компания Москва 68 165 -9,4 2 33 13 13 20 2500 — 100 — — — — —
22 23 «Ай-Эс Консалтинг» Москва 60 721 -9,3 7 6 — 1 3 н.д. 6,7 83,9 9,4 — — — —
23 25 Лаборатория независимой оценки «Болари» Москва 59 840 14,4 2 15 — 5 13 990 32,2 55,5 5 2,1 3,3 1,9 —
24 — Независимый центр оценки и экспертиз Рязань 52 533 45,3 5 6 — 4 10 412 13 49,7 17,3 11,8 0,9 — 7,3
25 27 «Иола» Санкт-Петербург 41 481 -12,4 3 14 1 9 2 3852 17,1 78,4 3,8 — — — 0,8
26 — «Беркшир Адвайзори Групп» Москва 39 733 15,6 3 10 -9 11 7 171 15,4 46,5 22,4 13,2 — 0,8 1,8
27 22 «Эксперт-Оценка» Уфа 38 561 -44,4 3 14 -4 19 10 1770 18,9 58,5 20,8 0,7 0,4 0,4 0,3
28 30 Городское бюро оценки Москва 33 106 35,2 2 9 — 3 10 475 13,7 63,8 8 — 10,5 — 4
29 — «Инвестоценка» Воронеж 32 456 69,1 4 12 — 13 9 626 29,7 41,7 13,4 3 11,1 1,1 —
30 — «Малтон» Калуга 27 747 30,8 2 11 3 2 12 2520 2,4 81,9 14,9 — — 0,8 —
31 29 Независимая консалтинговая компания Казань 26 816 -9,1 3 17 3 13 13 2659 10 59,7 23,4 4,2 0,4 — 2,3 
  СЭНК
32 — «Капитал-оценка» Пермь 14 819 -10,7 2 7 1 4 7 1354 16 63,7 10,6 6,6 — 3,1 —
33 31 «Инком-Эксперт» Ижевск 12 800 7,8 2 7 1 4 9 2014 5,4 80,6 5,4 7,3 — 0,6 0,7
34 32 Центр экспертиз Москва 7 904 -12,3 3 11 4 1 15 986 18,7 45,6 18,3 2,3 2,2 8,1 4,9
35 — Аналитическая группа «Золотой стандарт» Москва 3 761 -33,2 2 2 — 2 2 14 54,3 6,2 3,3 32,8 — — 3,3
*В рэнкинге представлены группы юридических лиц (некоторые участники представлены группой юридических лиц и ИП).  **По состоянию на июнь—июль 2018 года, без учета квалификаций, полученных за период 21 августа — 31 декабря 2017 года.   
Расширенная версия таблицы и методика рэнкинга доступны на сайте рейтингового агентства RAEX (www.raexpert.ru).  Источник: рейтинговое агентство RAEX («РАЭКС-Аналитика») по данным компаний—участниц рэнкинга.
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