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экономика региона

— инвестиции —

Валютная заинтересованность
Количество сделок жителей Сибирского фе-
дерального округа на приобретение недви-
жимости за рубежом в 2018 году увеличи-
лось в среднем на 25% по сравнению с 2017 
годом, отмечают представители отрасли. 
По результатам опроса компании Tranio, в 
котором участвовали 476 представителей 
рынка недвижимости из 33 стран, 45% ре-
спондентов считают, что количество русско-
язычных инвесторов за рубежом выросло. 
По России общее число сделок купли-про-
дажи жилья в прошлом году увеличилось 
на 35%. «Мы наблюдаем оживление среди 
покупателей, интересующихся иностран-
ной недвижимостью. Четыре последних го-
да не было подобного количества обраще-
ний. Спрос вырос, при этом изменились 
приоритеты. Людей стала интересовать не-
движимость не только с целью отдыха, но и 
для получения доходов в иностранной ва-
люте»,— отмечает директор «ГЖА.рф Ново-
сибирск» Олег Жиманов.

Наибольший прирост числа покупате-
лей эксперты компании отметили в Чехии, 
на Кипре, в Греции и Германии. Также тради-
ционно популярна для покупки недвижимо-
сти Италия. В последние годы активные по-
купки идут в ОАЭ.

«Большим спросом в последние два года 
среди жителей Сибири пользуется недви-
жимость Кипра. Покупают здесь жилье для 
инвестиций или получения второго граж-
данства. На острове много интересных жи-
лых объектов, в том числе новых строящих-
ся проектов. Популярна у сибиряков страна 
в том числе за счет мягкого климата и бли-
зости к морю»,— комментирует управляю-
щий партнер компании «Назаров и партне-
ры» Александр Назаров. По итогам 2017 года 
количество запросов на покупку недвижи-
мости на Кипре выросло в четыре раза, гово-
рится в исследовании международной кон-
салтинговой компании Knight Frank.

Преимущественно покупатели, инвести-
рующие в иностранную недвижимость, при-
обретают объекты с последующей сдачей в 
аренду — около 50% всех сделок приходит-
ся на этот сегмент, доходность этих активов 
оценивается в 3–5%. Менее 30% потребите-
лей интересуются курортным жильем для 
отдыха поблизости от моря, около 20% — не-
движимостью в крупных городах и странах с 
экономической и политической стабильно-
стью для последующей иммиграции и про-
живания. Некоторые жители Сибири поку-
пают жилье за границей для детей-студентов 
или вышедших на пенсию родителей. «Бук-
вально пару дней назад мы заключили сдел-

ку с семьей из Новосибирска, которая при-
обрела квартиру в жилом квартале в Таилан-
де с собственным песчаным пляжем и разви-
той инфраструктурой за 4 млн руб. Здесь вла-
дельцы планируют проводить отпуска и пе-
реехать после выхода на пенсию. Однако пу-
стовать квартира в момент отсутствия семьи 
не будет, они намерены ее сдавать в аренду и 
получать таким образом доход»,— рассказал 
господин Жиманов.

Особое внимание при выборе страны 
инвесторы уделяют вопросу налогообло-
жения, чтобы сделка купли-продажи ино-
странных апартаментов впоследствии не 
повлекла негативных налоговых послед-
ствий для ее владельца.

Увеличилось количество сделок купли-
продажи квартир на стадии строительства. 
«Потребители предпочитают покупать, к 
примеру, в Берлине 3–5 строящихся квар-
тир с общим бюджетом €1–2 млн для их 
последующей сдачи в аренду. В основном 
эти клиенты приобретают недвижимость 
с привлечением кредитов»,— отмечает ди-
ректор по частным инвестициям и зару-
бежной недвижимости Knight Frank Мари-
на Шалаева.

Как отмечают эксперты рынка, этой тен-
денции способствует работа иностранных 
застройщиков, структурирующих портфель 
строительных проектов, включая в него как 
объекты готового арендного бизнеса в Ев-
ропе, так и под отделку и строительство. «У 
нас есть клиенты, которые ранее приобре-
ли себе квартиру в Таиланде, и сейчас они 
выбрали себе инвестиционный проект — 
строящийся комплекс, в который намерены 
инвестировать 6 млн рублей на этапе стро-
ительства, цена этого объекта после ввода 
в эксплуатацию вырастет до 10–12 млн ру-
блей»,— отметил Олег Жиманов.

Растет заинтересованность в покупке 
объектов добавленной стоимости (Value 
Added). Это квартиры, апартаменты и дома, 
которые сибиряки покупают, ремонтируют 
и продают. Как отмечают игроки рынка, ры-
ночная стоимость квартир этого сегмента, 
как правило, ниже на 10–20% тем, что «под 
ключ», однако доход от таких сделок может 
быть выше, чем при сдаче готовой недвижи-
мости в аренду.

Апартаменты с видом  
на заграницу
Чаще всего жители Сибири приобретают за 
границей апартаменты в многоквартирных 
комплексах. Наиболее популярный среди 
покупателей бюджет — 7 млн руб. В этой ка-
тегории квартиры на Кипре стоят от 5 млн 
руб., в Турции и Болгарии маленькую студию 
на побережье Черного моря можно купить за 
4–5 млн руб. В Таиланде студия обойдется бу-
дущему владельцу в сумму от 2 млн руб.

Дороже жилплощадь в Великобритании и 
Германии, где стоимость квартиры начина-
ется с 7 млн руб. В Лондоне квадратный метр 
стоит в среднем около 800 тыс. руб., в Мюн-
хене — от 510 тыс. руб., в остальных городах 
Европы — от 360 тыс. руб. Особняки, цена на 
которые стартует от 20 млн руб., сибиряки 
покупают крайне редко, говорят представи-
тели отрасли недвижимости.

По словам Олега Жиманова, средний 
размер сделок в последние годы снизил-
ся на 50–70%, до 5–10 млн руб. Однако сто-
имость жилья за границей выросла. Так, 
по данным Eurostat, с четвертого квартала 
2016 года по четвертый квартал 2017-го не-
движимость в Европе подорожала в сред-
нем на 4,5%. Эксперты Knight Frank дина-
мику цен связывают с ростом спроса среди 
инвесторов из России, стран Азии и Афри-
ки. Как отмечают в компании CBRE, 2017 
год стал рекордным по объему инвестиций 
в недвижимость Европы, который составил 
€291 млрд. В 2018 году иностранные инве-
сторы планируют вложить в квартиры и до-
ма Европы еще больше.

Драйвером рынка стало ослабление тре-
бований к инвесторам, а также иммигран-
там. На Кипр покупатели жилья устреми-
лись после того, как в 2016 году снизили 
нижний порог инвестиций (с €2,5 млн до €2 

млн) для получения гражданства ЕС, а так-
же в 2017 году отменили налог на недвижи-
мость. В целом за последние два года пра-
вительство Кипра ввело ряд мер, призван-
ных стимулировать приток инвестиций. В 
частности, при покупке недвижимости ино-
странцы получили право оформить граж-
данство на супругу или детей в возрасте до 
28 лет, а также родителей, не платить нало-
ги на дивиденды, проценты по банковским 
вкладам и доход от аренды.

Рост числа запросов на покупку недвижи-
мости в Швейцарии объясняется эксперта-
ми Knight Frank желанием вкладываться в 
стабильные европейские локации, а также 
выходом на этот рынок проектов, где разре-
шена покупка нерезидентами. Здесь жители 
Сибири приобретают жилплощадь и для пе-
реезда, и в коммерческих целях. Инвестици-
онная стратегия в данном случае, считают в 
компании, заключается не в получении мак-
симальной доходности, а в сохранении ка-
питала и долгосрочном владении ликвид-
ным активом.

Чаще приобретать жилплощадь за гра-
ницей россияне стали из-за экономиче-
ского роста внутри страны, вернулись в 
отрасль потребители, хранившие свои 
сбережения в рублях. «Интерес потреби-
телей к недвижимости за рубежом вырос 
из-за стабилизации экономической ситу-
ации в России в сравнении с предыдущи-
ми годами — 2014–2015-м, и накопления 
сбережений у состоятельных граждан для 
инвестиций»,— считает эксперт по между-
народной недвижимости Tranio Юлия Ко-
жевникова.

Инвесторы начали оформлять сразу два-
три объекта недвижимости. При этом вы-
бор пал не в пользу доходности, а в пользу 
стабильности и ликвидности инвестиций. 

Таким образом инвесторы подготавливают 
для себя запасной аэродром, отмечает экс-
перт. «Вместе с тем стало больше вдумчивых, 
взвешенных покупок, меньше эмоциональ-
ных»,— отмечает господин Назаров.

Бизнес со знаком евро
Как отмечают эксперты рынка, сибиряки 
стали больше инвестировать не только в не-
движимость, но и в другие коммерческие 
объекты — строительство отелей, рестора-
нов, магазинов. «И сейчас такие покупки бы-
вают достаточно часто. Уровень доходности 
по этим активам — около 5–7%»,— проком-
ментировал Олег Жиманов. Растущий спрос 
со стороны инвесторов из России на готовый 
бизнес наблюдается прежде всего в странах 
Европы, а общее число заявок на покупку го-
тового бизнеса здесь, соинвестирование и 
девелопмент коммерческих объектов увели-
чилось в прошлом году в шесть раз. По мне-
нию госпожи Шалаевой, это говорит о том, 
что инвесторы рассчитывают получить не 
пассивный доход, а реальный заработок. По-
пулярные для этого страны — Великобрита-
ния, Германия, Кипр, растет спрос на покуп-
ку бизнеса в Таиланде.

Эксперты отмечают, что спрос и на го-
товый бизнес, и на коммерческую недви-
жимость в этом году продолжит расти. По-
прежнему лидерами по объему сделок куп-
ли-продажи у инвесторов из Сибири ста-
нут Германия и Кипр. Рост спроса прогно-
зируется на Черногорию, Испанию и ОАЭ 
в связи с восстановлением после кризиса в  
2015-м этих рынков и выходом крупных ин-
весторов и масштабных девелоперских про-
ектов. Также прогнозируется увеличение 
спроса на недвижимость в Азии — Таилан-
де и Вьетнаме.

Лолита Белова

Перекати недвижимость
Жители Сибири все чаще 
задумываются о покупке 
недвижимости за рубежом. 
По оценке экспертов, коли-
чество сделок купли-про-
дажи в регионах в этом го-
ду выросло наф 25%. Рын-
ком активно заинтересо-
вались те, кто хранил сбе-
режения в рублях. Однако 
приоритеты потребителей 
изменились по сравнению 
с предыдущим годом, все 
чаще жилье за границей 
они покупают не для имми-
грации, а для получения 
доходов в иностранной ва-
люте. Сибиряки предпочи-
тают квартиры в Германии, 
Швейцарии и на Кипре.

Особое внимание при выборе страны 
инвесторы уделяют вопросу 
налогообложения, чтобы сделка купли-
продажи иностранных апартаментов  
не повлекла негативных налоговых 
последствий для ее владельца

О
л

е
г 

Ха
р

с
е

е
в

— экономика —

В Томской области в этом 
году был создан собствен-

ный региональный фонд развития 
промышленности. В ближайшее 
время здесь заработает новый ме-
ханизм поддержки предприятий 
— совместные льготные займы (ре-
гиональные и государственные) по 
ставке 1–5% годовых на создание 
и развитие промышленных про-
изводств. В областном бюджете на 
2018 год на эти цели предусмотре-
но 50 млн руб. Модернизацию про-
изводства в Томской области сегод-
ня ведут АО «Аграрная группа» — ре-
конструирует свиноводческий ком-
плекс, ООО «ДМ — Сырный двор» — 
реконструирует завод по производ-
ству молочной продукции в Север-
ске, ООО «ЗПК „Сиблестрейд“», ООО 
«Сибметахим» и др.

Без банков
Переоснащение как инвестицион-
ный проект зачастую реализуется 
на собственные средства, к помощи 
банков промышленники стараются 
не прибегать. «К сожалению, в Рос-
сии еще недостаточно развиты кор-

поративные венчурные фонды, а 
также фонды, специализирующие-
ся на производственных сферах дея-
тельности. Для реализации крупных 
производственных инвестпроектов 
предприятия нуждаются в длинных 
деньгах, банки дают их неохотно, не-

смотря на наличие программ, помо-
гающих бизнесу получить финанси-
рование по сниженной ставке. Бан-
ки — консервативный институт. Как 
правило, они готовы с легкостью пре-
доставлять дешевые кредиты, когда 
проект и без того в достаточной мере 
обеспечен собственными средства-
ми»,— полагает гендиректор ООО 
«Сибстекло» Андрей Яковлев.

Генеральный директор АО «Ис-
китимцемент» Владимир Скакун 
говорит, что банковскими кредита-
ми предприятия стараются не поль-
зоваться из-за их высокой стоимо-
сти. «Модернизацию основного тех-
нологического оборудования наше 
предприятие проводит, как прави-
ло, за счет собственных средств. 
У нас есть возможность взять кре-
дит, и, вероятно, в ближайшие годы 
предприятие ею воспользуется. Од-
нако в целом стараемся избегать до-
полнительных затрат, связанных с 
их обслуживанием»,— отметил он. 
За последние пять лет на переосна-
щение цехов АО «Искитимцемент» 
направлено около 200 млн руб., из 
них 1 млн руб.— субсидия из об-
ластного бюджета. Остальные сред-
ства — из собственных источников.

По словам врио начальника 
управления Алтайского края по про-
мышленности и энергетике Влади-
мира Локтюшова, в регионе боль-
шая часть промышленных предпри-
ятий края вынуждена отказаться от 
привлечения кредитных ресурсов 
коммерческих банков из-за высо-
ких процентов и требования банков 
по обеспечению займов. «Особенно 
остро эта проблема стоит для орга-
низаций малого и среднего бизнеса. 
Реализация крупных инвестицион-
ных проектов главным образом про-
исходит за счет средств холдинговых 
компаний, в которые входят пред-
приятия, либо за счет реинвестиро-
вания прибыли»,— говорит он.

В среднем ставка в банках для 
предприятий на покупку нового 
оборудования составляет 12–14%. 
При этом необходимо поручитель-
ство учредителей, а также залог иму-
щества других организаций, входя-
щих в структуру группы компаний.

Впрочем, есть примеры того, как 
на покупку нового оборудования ру-
ководством предприятия привле-
каются банковские займы. Как со-
общил генеральный директор АО 
«Экран — оптические системы» Ан-

дрей Гугучкин, в рамках реализации 
инвестиционного проекта «Промыш-
ленное производство полупроводни-
ковых гетероструктур на основе арсе-
нида галлия и полупроводниковых 
приборов на их основе» заключены 
договоры с французской компанией 
по поставке технологического обору-
дования на сумму около 400 млн руб. 
Источником финансирования стали 
средства акционеров и банковский 
кредит. Кроме этого, Фонд развития 
промышленности одобрил предпри-
ятию заем в размере 186,3 млн руб.

Банковскими кредитами пользу-
ются и другие крупные компании 
Новосибирска — АО «НМЗ „Искра”» и 
«Геркулес-Сибирь». «Государственные 
субсидии для нашей компании, без-
условно, являются значительной ме-
рой поддержки. Размер средств, полу-
ченных от государства, частично пе-
рекрывает расходы на приобретение 
оборудования. Однако мы активно 
сотрудничаем и с крупнейшими рос-
сийскими банками»,— сообщил ди-
ректор по маркетингу ООО «Геркулес-
Сибирь» Дмитрий Маюров.

АО «НМЗ „Искра”» в 2017 году по-
лучило 4,1 млн руб. на возмещение 
части затрат на переоснащение. Тем 

не менее, по словам начальника 
управления корпоративного разви-
тия и перспективных рынков Ивана 
Боровского, большая доля средств 
предприятия, используемых при 
модернизации производства, — бан-
ковские кредиты.

Менее всего, отмечают игроки 
рынка, используются лизинговые 
схемы. По условиям этого инструмен-
та, предприятие должно внести пер-
воначальный платеж в размере 20–
30%, срок лизинга составляет от двух 
до четырех лет, дополнительное обе-
спечение при наличии положитель-
ной финансовой отчетности не взи-
мается, а залогом является сам объект 
лизинга. Процент по лизингу состав-
ляет 12%, но может быть и больше, от-
мечает Юрий Бернадский. «Лизин-
говая схема дороже, в банке есть ко-
нечная эффективная ставка, в лизин-
ге она может увеличиваться в зависи-
мости от дополнительных затрат, в 
том числе от страховки, экспертизы 
и оценки. В этой же схеме присутству-
ют взаимоотношения с банком, кото-
рый взимает свой процент, поэтому 
это безоговорочно получается доро-
же»,— считает эксперт.

Лолита Белова

Производство на подъеме
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Род деятельности Русскоязычных инвестоРов
ИстОчнИк: кОмпанИя Tranio.

Предприниматели, 
владельцы бизнеса

Менеджеры высшего 
звена

Чиновники, 
сотрудники ведомств

Знаменитости, 
звезды шоу-бизнеса 4%

18%

32%

81%
Австрия 100%, Чехия 94%, Франция 93%, Черногория 92%

Таиланд 67%, Великобритания 60%, Португалия 57%, Хорватия 50%, Кипр 45%

Черногория 42%, Болгария 38%, Австрия 36%, Франция 36%, Греция 30%

Греция 20%, Италия 17%

Более 8% годовых От 4-8% годовых До 4% годовых

На какую доходНость рассчитывают русскоязычНые 
иНвесторы
ИсТоЧнИК: кОмпанИя Tranio.

19%

Жилая недвиЖимость КоммерчесКая недвиЖимость

6%

61%

20% 36%

58%

топливно-энергетические товары

металлы и изделия из  них

Древесина и целлюлозно-бумажные изделия

продукция химической промышленности, каучук

машины, оборудование и транспортные средства

Другие группы товаров
продовольственные товары и сельскохозяйственное 
сырье

товарНая структура экспорта 
сФо в 1 квартале 2018 г.
ИсТоЧнИК: сИБИрсКое ТАМоженное уПрАВленИе

43,4%2,2%
3,3%

3,4%

3,6%

10,2%

33,9%


