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ПРОЕКТ

ПРОЕКТ

ГОРОД  
БУДУЩЕГО —  
МЕСТО 
ПЕРСПЕКТИВНЫХ 
ИНВЕСТИЦИЙ  
В 2018 ГОДУ СТРОИТЕЛЬСТВО ГОРОДА-
СПУТНИКА «ЮЖНЫЙ» В ПУШКИНСКОМ 
РАЙОНЕ ПЕТЕРБУРГА ПЕРЕХОДИТ  
В АКТИВНУЮ ФАЗУ. ФЛАГМАНОМ ПРОЕКТА 
СТАНЕТ НАУЧНО-ОБРАЗОВАТЕЛЬНЫЙ 
ИННОВАЦИОННЫЙ ЦЕНТР «ИТМО ХАЙПАРК», 
ИНВЕСТИЦИИ В КОТОРЫЙ ОЦЕНИВАЮТСЯ  
В 41 МЛРД РУБЛЕЙ. ДМИТРИЙ БЫКОВ

И город-спутник, и его научный кластер 
создавались и корректируются с приме-
нением динамической цифровой моде-
ли, позволяющей спрогнозировать раз-
личные сценарии развития. С  помощью 
заложенных алгоритмов оцениваются и 
прогнозируются риски, объемы средств и 
сроки возврата вложений в инфраструк-
туру, что делает мегапроект более по-
нятным и интересным для потенциальных 
инвесторов.

Министр связи и массовых комму-
никаций России Николай Никифоров в 
конце прошлого года сообщал, что соз-
дание первых объектов центра «ИТМО 
Хайпарк», который уже может претендо-
вать на статус территории опережающе-
го социально-экономического развития  
(ТОСЭР), займет не менее трех лет.

На площади не менее 350  тыс. кв.  м 
должны появиться бизнес-инкубаторы и 
прогрессивные производства инноваци-
онного центра, а также научные центры, 
учебные здания и общежития, входящие 
в состав нового кампуса Университета 
ИТМО. В  частности, в центре «ИТМО 
Хайпарк» планируется размещение ма-
гистратуры и аспирантуры универси-
тета, ориентированных на прикладные 
исследования. Предполагается, что к 
2024 году здесь будет обучаться 3,6 тыс. 
человек, создано 12 тыс. рабочих мест, 
пять инновационных производств и око-
ло 50 международных лабораторий. Ин-
ноград будет специализироваться на 
прикладных исследованиях и разработ-
ках в сферах искусственного интеллек-
та и киберфизических систем, фотоники 
и квантовых технологий, урбанистики и 
других. 

«Наша задача — чтобы молодые та-
ланты развивали свой потенциал в своей 
стране. Для решения этой задачи постро-
ены площадки в московском Сколково и 
казанском Иннополисе, но на Северо-За-
паде ничего подобного пока нет. Новый 
кампус, безусловно, станет катализато-
ром развития как нашего университета, 
так и всего образовательного кластера в 

России»,— комментирует ректор Универ-
ситета ИТМО Владимир Васильев.

Генеральный директор компании 
«Старт Девелопмент» (девелопер горо-
да-спутника «Южный») Сергей Хромов 
отмечает, что формирование центра 
«ИТМО Хайпарк» разбито на три этапа. 
В рамках первого в течение пяти лет 
планируется построить кампус, в рам-
ках второго — создать инновационную 
инфраструктуру, третьего — производ-
ственный комплекс. При этом второй и 
третий этапы будут реализовываться па-
раллельно. 

«В  Петербурге появится научно-об-
разовательный и инновационный центр 
нового поколения. Он призван решать за-
дачи по развитию высоких технологий, ко-
торые поставил перед страной президент 
России и которые продиктованы самим 
временем. Для нашего города этот про-
ект будет драйвером развития экономики 
в рамках петербургской 

”
Стратегии-2030“ 

и важным шагом в градостроительной 
политике»,— подчеркивает губернатор 
Санкт-Петербурга и председатель совета 
директоров АО «ИТМО Хайпарк» Георгий 
Полтавченко. 

Сейчас уставный капитал компании, 
которая полностью находится в собствен-
ности государства, составляет 321  млн 
рублей. По словам главы города, в теку-
щем году Петербург внесет еще 1,3 млрд 
рублей. Федеральные власти заложили 
в проект на 2018–2020 годы еще 3  млрд 
рублей. Общая же структура финанси-
рования, согласно оценкам инициатора 
и участников проекта, предполагает, что 
53% средств предоставят федеральные 
власти, 35% — частные инвесторы, 12% 
— Смольный.

ДЕВЯТЬ ГОРОДОВ Город-спутник 
«Южный» в общей сложности займет 
территорию площадью более 2  тыс. га.  
Реализация проекта, который предпола-
гает сооружение 8,8  млн кв.  м недвижи-
мости (в том числе 4,3 млн кв. м жилья на 
134 тыс. человек) займет около 15 лет. 

Концепция проекта предполагает раз-
деление территории «Южного» на девять 
мини-городов, каждый из которых будет 
иметь свой центр притяжения — «дворец» 
(по аналогии с окружающим его истори-
ческим наследием — парками и дворцами 
Пушкина, Петродворца и Гатчины). Здесь 
«дворцы» — это многофункциональные 
комплексы, объединяющие обществен-
ные и креативные пространства, раз-
личные коммерческие структуры и орга-
низации, направленные на организацию 
досуга, отдыха и дополнительного обра-
зования местных жителей и всех горожан 
Петербурга. 

«Дворцы» сформируют так называемую 
«Золотую аллею» — главное простран-
ство города-спутника — велопешеходный 
каркас, символ «Южного» и связывающий 
элемент между мини-городами. Во всех 
мини-городах «Южного», помимо много-
функциональных «дворцов» и жилья (ин-
дивидуальная застройка, а также мало- и 
среднеэтажное жилье высотой три-пять 
этажей с доминантами до десяти этажей), 
будет построена необходимая транспорт-
ная, коммунальная и социальная инфра-
структура. 

По проекту, в городе-спутнике появится 
37 детских садов, 16 школ, 21 спортивный 
комплекс, восемь поликлиник и больница, 
25  объектов культуры и искусства. Почти 
16 га отдано под размещение объектов физ-
культуры и спорта. Разнообразные обще-
ственные зоны и парки займут около 350 га 
— четверть всей территории «Южного».

Строительство города-спутника будет 
осуществляться согласно концепции «ум-
ный город» (smart city), когда все жилые 
и бизнес-процессы синхронизированы и 
позволяют избежать неудобств и жителям 
кварталов «Южного», и коммерческим 
структурам, работающим в них. 

Вложения в проект оцениваются в 
219  млрд рублей. Среди уже известных 
инвесторов — турецкая Renaissance 
Construction, которая будет выступать под-
рядчиком строительства, и Российский 
фонд прямых инвестиций (РФПИ), согла-

шение между которыми было подписано 
во время ПМЭФ-2017.

«Привлечение опытного международ-
ного инвестора к такому масштабному 
проекту, как строительство целого города, 
позволит существенно сократить расходы 
на его реализацию и повысить эффектив-
ность работ. Опыт и экспертиза турецких 
партнеров окажутся незаменимыми на 
всех этапах создания города-спутника — 
от проектирования объектов до их строи-
тельства и ввода в эксплуатацию»,— заяв-
лял глава РФПИ Кирилл Дмитриев.

ТРАНСПОРТНЫЕ СВЯЗИ С помощью 
уже упомянутой цифровой динамиче-
ской модели можно не только отобразить 
любые будущие городские процессы, 
объединить градостроительные планы, 
«примерить» различные архитектурные 
и планировочные решения, но и следить 
за реализацией «дорожных карт» ин-
фраструктурного развития, в том числе и 
транспортного. Для транспортной связи с 
городом-спутником, в частности, планиру-
ется запуск «Аэроэкспресса». 

Конкурс на выбор концессионера для 
строительства его первого участка — от 
Витебского вокзала до аэропорта Пулко-
во — объявят уже во второй половине те-
кущего года. По словам вице-губернатора 
Петербурга Игоря Албина, протяженность 
линии составит 22 км. Стоимость проекта 
оценивается в 19 млрд рублей. Затем ли-
ния «Аэроэкспресса» будет продлена до 
«Южного» — это еще 10–15 км.

По словам Сергея Хромова, уже сегод-
ня «Южный» находится в выгодной транс-
портной локации: рядом проходит шести-
полосное Киевское шоссе, на территории 
будущего города-спутника расположены 
две железнодорожные станции. Компа-
ния ведет переговоры с  РЖД о запуске 
скоростных поездов «Ласточка», которые 
будут останавливаться в «Южном». Когда 
к этим мерам добавится строительство 
«Аэроэкспресса», вопрос о транспортной 
доступности города-спутника будет ре-
шен на долгие годы вперед. n

СОЗДАНИЕ ПЕРВЫХ ОБЪЕКТОВ ЦЕНТРА «ИТМО ХАЙПАРК», КОТОРЫЙ УЖЕ МОЖЕТ ПРЕТЕНДОВАТЬ НА СТАТУС ТЕРРИТОРИИ 
ОПЕРЕЖАЮЩЕГО СОЦИАЛЬНО-ЭКОНОМИЧЕСКОГО РАЗВИТИЯ, ЗАЙМЕТ НЕ МЕНЕЕ ТРЕХ ЛЕТ


